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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5, 769605-6584, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Edreningens andamal

Bostadsratisforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-18 hos Bolagsverket

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har en del i gemensamhetsanlaggningen Géteborg Bagaregarden GA:24 vars andamal ar
att forvalta gard, VA-ledningar och fjarrvarmeanlaggningar.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Halvarsson De Maar Ordférande 2024
Carl Tooj Ledamot 2024
David Hagg Ledamot 2024
Eric Lundkvist Ledamot 2024
Per Jakobsson Ledamot 2024
Jonathan Liljegren Ledamot 2024

Qrdinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor
Adact Revisorer och Konsulter AB

Dokumentnummer: 660e5aa222d7a

Valberedning
Frida Nilsson

Martina Sjégren

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Bagaregarden 11.3 och Bagaregarden 11:9 i Géteborg kommun med
darpa uppforda sammanhangande byggnader med 32 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1921 och 1929. Fastigheternas adresser &r Waernsgatan 1 A-C, 3 A-C samt 5 A-C i
Goteborg.

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 2 lokaler samt 6 forrad* med
hyresratt.

* Foreningen har byggt till ett forrad under arsskiftet 2022/2023.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 11 9 1 1
Total tomtarea: 1 964 kvm
Total bostadsarea: 2791 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2717 kvm
- varav hyresrattsarea: 74 kvm
Total lokalarea: 81 kvm
Total férradsarea: 35 kvm

o))
Lokalfdrteckning S
Hyresgast Yta Loptid/Férlangning -
Carl Antti 30 kvm Uppsagt per 2024-07-19 o
Anna Ekstrémer och Patrik Palsson* 51 kvm 2024-02-01/24 méan E

* Ny lokalhyresgést fran och med 2023-02-01.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2020-01-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring till cch med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstiliagg for medlemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen har tecknat ett nytt avtal med Nabo som tar 6ver den ekonimska
forvaltningen fran och med 2024-01-01.

Dokumentnummer: 660e5aa222d7a

Vasentliga avial

Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband Bredband och digital-tv

Fortum* Elavtal avseende volym

Goteborg Energi* Fjarrvarme och elavtal avseende volym

* Avtalet med Fortum &r uppsagt per 2023-12-31. Nytt elavtal 4r tecknat med Géteborg Energi fr.o.m. 2023-12-01.
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer

Féreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 56 422 kr och inget planerat underhall har
utférts. Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-26 av Huskonsulterna i Géteborg.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 207 827 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 71 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Uppmérkning samt byte av avstingningsventiler 2024

Undersdkning samt renovering av stammar 2023-2026

OVK-besiktning 2024

Sammanstalining utforda atgarder

Installation av markis 2022

Byggnation av ett nytt forrad 2022

Filmning av samtliga ledningar i bottenplatta 2022

Inspektion och underhall av skorstenar 2021

Ny tvattmaskin 2021 o
Byte av elementtermostater 2021 2
Rensning av hangrannor och stuprér 2021 :
Renovering av lokal infor byte av lokalhyresgast 2020 ~
Montering av skorstenskupor samt malning av plat pa skorstenar 2020 %
Putsning och mélning av sockel mot 3 A 2020 <
Malning och iordningsstallande av verktygsforrad i kallaren 1 C 2020 ©
Byte av fénster i trapphus 2020 5
Ny tvattmaskin 2020 A
Montering av nytt brytskydd pa ytterdérr mot 5 B 2020 ﬁ
Lagning av avloppsstam i 1 C samt avloppsrar i marken i barnvagnsforrdd 2020 in
Asfaltering av barnvagnsférrad 2020 §
Rensning av hangrannor 2020 0
Energideklaration 2020 .
Montering av sju dérrstangare 2019 g
Installation av kodlas tilll soprum 2019 E
Malning av vaggar och golv i kallare 2019 §
Montering av ny belysning i kallare och soprum inkl utrymningsskyltar 2019 2
lordningstéllande av ny gemensamhetslokal i kéllaren 5 A 2019 5
Uppfraschning av tvattstuga 2019 S
Ny torkrumlare 2019 e
OVK-besiktning 2019

Brandskyddskontroll av rékkanaler 2019

Provtryckning av rékkanaler 2019

OVK-besiktning 2018

Brandskyddskontroll 2017

Sotning av rékkanaler 2017

Garantibesikining av fénster och fasad efter renovering 2015 2017

Fardigstallande av fasad- och fonsterrenovering 2016

Malning av ytskikt i lokal i samband med upplatelse 2016

Ny spis i hyreslagenhet 2016

Malning av ytskikt i tvattstuga och rum utanfor tvattstuga 2016

Ny avfuktare till torkrummet 2016
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Vésentliga hidndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 april 2023. Styrelsen har
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Under aret har féreningen upplatit ett vindsutrymme som skall inférlivas med underliggande befintlig
lagenhet.

Styrelsens ord

Under det gangna aret har styrelsen haft ett stort engagemang och fokus pa det viktiga arbetet med att
noggrant granska och effektivisera var ekonomi. Genom en medveten och strategisk &versyn av vara
kostnader och utgifter har vi inte bara stravat efter att uppratthalla en sund och stabil ekonomisk grund,
men ocksa sakerstallt att varje krona anvands pa det mest effektiva sattet for att maximera
foreningens varde och bidra till vara medlemmars valmaende. Nagra av de saker som skett under aret
har varit:

Optimering av fjarrvarme

Genomgéang och omférhandling av féreningens avtal, ex fiber

Forhandlat om lokalhyror

Skiftat forvaltare till NABO

Optimerat sop- och avfallshantering

Effektiviserat energiférbrukning tvattstuga

Genom aktivt placerande skapat 0kade ranteintakter pa foreningens sparkapital

- Sida (5 av 19)

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 1 éverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 52 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 52 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan tverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 660e5aa222d7a

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2021-07-01 da avgifterna sanktes med 6 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att [3ta arsavgifterna vara oférandrade.

| &rsavgiften ingar varme, vatten, internet samt kabel-TV.
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FlerarsGversikt

Resultat och stafining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1573 1582 1605 1640
Resultat efter finansiella poster 300 109 -7 -273
Forandring av underhallsfond 208 116 -36 =277
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 375 275 312 287
Sparande, kr / kvm 200 166 179 209
Soliditet (%) 74 73 73 73
Arsavgifter fér bostadsratter, kr/kvm 505 505 520 535
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 87 87 88 89
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 503 503 519 535
Bostadshyra, kr/lkvm 1041 1021 1003 1003
Lokalhyra, kr/kvm 1160 1034 1011 999
Driftskostnad, kr / kvm 262 257 251 220
Energikostnad, kr / kvm 154 159 158 125
Ranta, kr / kvm 21 22 22 30
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 71 71 71 71
Lan, kr / kvm 3014 3062 3109 3156
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3225 3276 3 326 3377
Rantekanslighet (%) 6 6 6 6
Snittranta (%) 0,71 0,71 0,71 0,96

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i krfkvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhalisfond i kr/kvm samt 1an i kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhallsamt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

<
~
o
~
o~
o~
3]
3]
N
[
o
©
w©
U
w
£
£
S
j
o
j
w
S
=
X
)
()




BREDABLICK

Brf Waernsgatan 1-5 6(17)
769605-6584
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond restiltat resultat
Vid arets bdrjan 26 657 036 291 567 -1 541 613 108 646
Disposition enligt féreningsstamma 108 646 -108 846
Avsattning till underhallsfond 207 827 -207 827
Arets upplatelser 295 500
Arets resultat 300 175
Vid arets slut 26 952 536 499 394 -1 640 794 300175
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 432 967
Arets resultat fore fondférandring 300175
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -207 827
Summa éverfunderskott -1 340619
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -1 340 619

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 1548 362 1536 364

QOvriga rorelseintakter 3 24 332 46 185

Summa rorelseintéikter 1572684 1 581 549

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -817 603 -915 456

QOvriga externa kostnader 7 -107 481 -168 878

Personalkostnader 8 -47 31 -51 285

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -282 374 -282 372

Summa rérelsekostnader -1 254 769 -1 417 991

Roérelseresultat 317 915 163 558

Finansiella poster

Ranteintékter 44 395 8185

Rantekostnader 62 135 63 097

Summa finansiella poster -17 740 -54 912

Resultat efter finansiella poster 300175 108 646

Arets resultat 300 175 108 646

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 30 897 518 31158 976
Inventarier, maskiner och installationer 11 6 356 27 272
Summa materiella anlaggningstillgangar 30903 874 31 186 248
Summa anliaggningstillgangar 30 903 874 31 186 248

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 76 650 61150
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 30623 59 824
Summa kortfristiga fordringar 107 273 120 974
Kassa och bank 13 4 163 366 3 504 356
Summa omséttningstillgangar 4270639 3625330 E
SUMMA TILLGANGAR 35174 513 34 811 578 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 935 036 26 639 536
Kapitaltillskott 17 500 17 500
Underhallsfond 499 394 291 567
Summa bundet eget kapital 27 451 930 26 948 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 640794 -1 541 614
Arets resultat 300175 108 646
Summa fritt eget kapital -1 340619 -1 432 968
Summa eget kapital 26 111 311 25515635
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 8625 370 8 762 802
Summa langfristiga skulder 8 625 370 8 762 802
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 137 432 137 432
Leverantdrsskulder 55731 110 358
Skatteskulder 5521 5590
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 239 148 279 761
Summa kortfristiga skulder 437 832 533 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35174 513 34 811578

- Sida (10 av 19)
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 317 915 163 557
Avskrivningar 282 374 282 372
600 289 445 929
Erhallen ranta 44 395 8185
Erlagd ranta 62135 63 097
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 582 549 391 017

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 13701 -1 259
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -95 308 39615
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 500 942 429 373
Investeringverksamheten

Arets upplatelser 295 500 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 295 500 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -137 432 -137 432
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 137 432 137 432
Arets kassafléde 659 010 291 941
Likvida medel vid arets hérjan 3 504 356 3212415
Likvida medel vid arets slut 4163 366 3 504 356

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden cm inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
-Ombyggnad/nybyggnad 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
-Installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 365 480 1 366 480
Hyror bostader 77 040 75528
Hyror lokaler 94 000 83724
Hyror forrad 6 000 4 800
Balkongtillagg* 5832 5832
Summa 1 548 352 1535 364
* Tillagg som betalas av tva lagenheter.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tv och bredband 3765 4140
Overlatelseavgifter 2 521 3588
Ovriga intakter* 18 046 17 445
Ersattning fran lokalhyresgast efter renovering - 21012
Summa 24 332 46 185
* Av intékt 2023 avser 14 423 kr elstéd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 5969
Lokaler - 9780
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 944 3186
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 294
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 483 1913
VA & sanitet, installationer 15 598 4746
Varme, installationer 7276 10 918
Ventilation, installationer - 5539
Huskropp 15431 4 375
Markytor - 10730
Vattenskador 9690 -
Klottersanering - 3 863
Skadedjur - 8 905
Summa 56 422 77 188
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen* - 4690
VA & sanitet, installationer - 24 306
Ovriga installationer ** - 62 450
Summa - 91 446

* 2022 avser byggnation av forrad.
** 2022 avser installation av markis.

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 660e5aa222d7a
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 56 468 54 048
Snoérdjning 19 585 20 500
Férbrukningsmaterial 14 991 5632
Ovriga utgifter for kopta tjanster 7 480 6 184
El 59 730 82 684
Uppvarmning 293 345 290 029
Vatten och aviopp 95 298 89922
Avfallshantering 71819 69 608
Férsakringar 31323 26 431
Kabel-tv 48 924 44 184
Internet 62 208 57 600
Summa 761181 746 822
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1658 2763
Forvaltningskostnader 78 286 79 813
Revision 13 575 15625
Jurist- och advokatkostnader - 872 p~
Bankkostnader 760 913 2
IT-fjanster 2402 2771 ©
Ovriga externa tjanster * 10 000 46 250 =
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5 000 ©
QOvriga externa kostnader ** 800 14 871 E
Summa 107 481 168 878 '

* Kostnad 2022 avser marknadsféringskostnader och arvode lokalmaklare samt konsultarvode for berakning avandelstal,
insatser och upplatelseavgifter.
** Kostnad 2022 avser vidarefakturering.

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 660e5aa222d7a

Styrelsearvoden 36 000 36 000
Léner till anstallda - 3024
Summa 36 000 39024
Sociala avgifter 11311 12 261
Summa 47 311 51 285

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 261 458 261 457
Inventarier, maskiner och installationer 20916 20915

Summa 282 374 282 372
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Byggnader 24 296 562 24 296 562
-Mark 10741 035 10 741 035
35 037 597 35 037 597
Arets anskaffningar - -
Utgdende anskaffningsvérden 35 037 597 35 037 597
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Byggnader -3 878 621 -3617 164
-3 878 621 -3 617 164
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -261 458 -261 457
-261 458 -261 457
o
Utgaende avskrivningar -4 140 079 -3 878 621 >
Redovisat virde 30 897 518 31158 976 -
Varav .
Byggnader 20 156 483 20 417 941 §
Mark 10 741 035 10 741 035 N
o~
Taxeringsvarden E
Bostader 69 600 000 69 600 000 a
Lokaler 544 000 544 000 o
Totalt taxeringsvarde 70 144 000 70 144 000 5
Varav byggnader 30 035 000 30 035 000 g
=]
a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 280 444 280 444
280 444 280 444
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsviérden 280 444 280 444
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -253172 -232 257
-253172 -232 257
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 916 -20 915
-20 916 -20 915
Utgdende avskrivningar -274 088 -253 172
Redovisat varde 6 356 27 272
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring - 31323
Férutbetalda kostnader 30623 28 501
Summa 30623 59 824
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 716 466 2460713
Klientmedelskonto NABO 75924 -
Placeringskonto SBAB 2 000 000 -
Placeringskontoc SBAB 40 000 -
Sparkonto SBAB 1330976 1043 643
Summa 4 163 366 3 504 356

- Sida (16 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 137 432 137 432
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 625 370 8 762 802
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 762 802 8 900 234
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 8 762 802 8 900 234
Summa 8 762 802 8 900 234
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,70 % 2025-12-28 2 486 753 - 62180 2424573
SEB 0,70 % 2025-12-28 1771913 - 17 408 1754 505
SEB 0,70 % 2025-12-28 2 836 688 - 29088 2807600
SEB 0,70 % 2025-12-28 1 804 880 - 28 756 1776124
Summa 8 900 234 - 137432 8762802
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 47 311 47 311
Upplupna rantekostnader 340 348
Forutbetalda intakter 81 268 118 451
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 800
Upplupna driftskostnader 96 229 99 853
Summa 239 148 279 761

- Sida (17 av 19)
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stéallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 674 000 11 674 000
Summa stéllda sdkerheter 11 674 000 11 674 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Johan Halvarsson De Maar Carl T66j
Styrelseordfdrande

David Hagg Eric Lundkvist
Per Jakobsson Jonathan Liljegren

- Sida (18 av 19)

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronsk underskrift.
Adact Revisorer och Konsulter AB.

Hakan Kjellstrom,
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Waernsgatan 1-5
Org.nr. 769605-6584

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Waernsgatan 1-5 for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens forméiga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &@r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ir tillesickliga och indamélsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande
av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osilkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhillanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héindelserna pd ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Waernsgatan 1-5 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana
atgiirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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