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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Waernsgatan 1-5, 769605-6584, med séte i Goteborg, far hdrmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den réatt
i bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innahar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en
#kta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Halvarsson De Maar Ordférande 2021
Eric Lundkvist Sekreterare 2021
Petra Nordlund Kassor 2021
Anna-Karin Salmi Ledamot 2021
Carina Stuchly Ledamot 2021
David Hagg Ledamot 2021
Jonathan Liljegren Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellsirém,

Adact Revisorer och Konsulter AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Frida Nilsson 2021
Martina Sjogren 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

ah
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregarden 11:9 i Goteborg kommun med
darpad uppférda sammanhangande byggnader med 32 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1921 och 1929. Fastigheternas adresser &r Waernsgatan 1 A-C, 3A-Csamt5 A-C i
Goteborg.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsritt och 1 lagenhet, 2 lokaler samt 5 forrad med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 8 11 9 1 1
Total tomtarea: 1 964 kvm

Total bostadsarea: 2 791 kvm

- varav bostadsréitisarea: 2 717 kvm

- varav hyresréatisarea: 74 kvm

Total lokalarea: 81 kvm

Lokalférieckning

Hyresgést Yta Loptid/Forldngning
Carl Antti 30 kvm Tillsvidare/6 man
Inredningsexpertena i Lindome AB * 51 kvm 2023-01-31/36 man

* Till och med 2020-01-31 hyrdes lokalen av Charlotta Eidenskog.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-01.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vésentliga avial

Telenor Kabel-tv

Ownit Broadband Internet och digital-tv
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor * Skadedjursbekampning

* Frén och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdmpning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rdkenskapséret utfort reparatloner for 87 118 kr och planerat underhall for
596 300 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2020 avser underhalisatgérderna i not 5 till resultatrakmngen renovenng av lokal infor byte av
Iokalhyresgast montering av skorstenskupor samt malning av plat pa skorstenar, putsning och
malning av sockel, malning och iordningsstéllande av verktygsforrad, byte av fonster i trapphus samt
byte av tvittmaskin.

Underhélisplan och kommande ars underhail

Styrelsen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017-09-26 av Huskonsulterna i Goteborg
Enligt av styrelsen antagen underh&lisplan avsétts det 207 827 kr 2020 for kommande &rs underhéll,
vilket motsvarar 72 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Uppmarkning av avsténgningsventiler 2021
Byte av déliga avstangningsventiler 2021
Byte av elementtermostater 2021
Undersdkning samt renovering av stammar 2021-2025
Malning av fénster, fénsterddrrar och entréddrrar 2023
Maining av fasader 2023
Rengdring av tak 2023
Byte av tvattmaskiner 2023
OVK-besiktning 2024
Sammanstilining utférda dtgérder Ar
Renovering av lokal infér byte av lokalhyresgéast 2020
Montering av skorstenskupor samt maining av plat pa skorstenar 2020
Putsning och malning av sockel mot 3 A 2020
Malning och iordningsstallande av verktygsforrad i kéllaren 1 C 2020
Byte av fonster i trapphus 2020
Ny tvattmaskin 2020
Montering av nytt brytskydd pa ytterddrr mot 5 B 2020
Lagning av avioppsstam i 1 C samt avioppsror i marken i barnvagnsforrad 2020
Asfaltering av barnvagnsforrad 2020
Rensning av hangrannor 2020
Montering av sju dérrstdngare 2019
Energideklaration 2020
Instatlation av kodlas till soprum 2019
Malning av vaggar och golv i kéllare 2019
Montering av ny belysning i killiare och soprum inkl utrymningsskyitar 2019
lordningstéllande av ny gemensamhetslokal i kéllaren 5 A 2019
Uppfraschning av tvéttstuga 2019
Ny torktumiare 2019
OVK-besikining 2019
Brandskyddskontroll av rékkanaler 2019
Provtryckning av rikkanaler 2019
OVK-besiktning 2018
Brandskyddskontroll 2017
Sotning av rékkanaler 2017
Garantibesiktning av fonster och fasad efter renovering 2015 2017
Féardigstaliande av fasad- och fonsterrenovering 2016
Malning av yiskikt i lokal i samband med upplatelse 2016
Ny spis i hyresldgenhet 20186
Malning av ytskikt i tvattstuga och rum utanfor tvattstuga 2016
Ny avfuktare till toskrummet 2016

)
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Visentliga hindeiser under rikenskapsaret

Alimént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-04-16. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande maote.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde ménga foretag en minskad efterfragan. Det
&r dock styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt p& foreningens resultat.

Styrelsens ord

Under 2020 har styrelsen omftrhandiat avtalen for kabel-tv, digital-tv och bredband, vilket resulterade i
bland annat hégre hastighet till samma kostnad. Dessutom har styrelsen omforhandiat och bundit
samtliga av féreningens Idn till en formanlig ranta som loper till och med 2025.

Utéver dessa omféirhandlingar har styrelsen med hjélp av konsulter fortsatt utredningen géliande
foreningens andelstal och insatser. Utredningen har resulterat i kompletta underlag samt forslag till nya
stadgar och ny berékningsgrund for drsavgifterna, vilka kommer att behandias pa féreningsstammor
under 2021.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har inga dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar skedde 2 dverlételser).

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlateiseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 50 medlemmar.
inga tilkommande medlemmar under rakenskapséret.
Inga avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen fériandrade arsavgifterna senast 2009-07-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-07-01 sénka arsavgifterna med 6 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intdkter 1640 18635 1592 1667
Resultat efter finansiella poster -273 123 281 141
Forandring av underhélisfond -277 20 161 208
Resultat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 287 380 405 218
Soliditet % 73 72 72 72
Arsavgift f6r bostadsritter, kr / kvm * 535 535 529 529
Bostadshyra kr / kvin 1003 985 970 924
Driftskostnad, kr / kv 222 243 239 298
Ranta, kr/ kvm 31 27 19 25
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 72 72 72 72
Lan, kr / kvm 3195 3243 3281 3329
Shnittranta (%) 0,96 0,84 0,59 0,76

* Differens mellan aren 2018 och 2019 beror pa att foreningen under 2018 upplatit 41 kvm biyta vilket innebdr att ytterligare
arsavgifter tiltkommit fran och med 2019-04-14 medan bostadsratisarean @r detsamma.

Arsavgiftsniva for bostadsritter | krfkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krikvm, ranta i kr/ikvm,
underhalisfond i krfkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.
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Foérandringar i eget kapital

8(17)

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
insatser tillskott fond resulfat resultat
Vid arets borjan 26 588 936 17 500 488 263 -1581980 123140
Disposition enligt féreningsstdmma 123 140 -123 140
Avséttning till underhélisfond 207 827  -207 827
lanspraktagande av underhélisfond -484 734 484 734
Arets resultat -272 634
Vid arets slut 26 588 936 17 500 211356 -1181933 -272634
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 458 840
Arets resultat fore fondfbrandring -272 634
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalispian -207 827
Arets ianspréktagande av underhélisfond 484 734
Summa dver/underskott -1 454 5867
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -1 454 567

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféfjande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 1611 105 1 598 709
Ovriga rérelseintakter 3 28 409 36 132
Summa rorelseintédkter 1639 514 1 634 841
Rérelsekostnader
I'-'_astighetskostnader 4,56 -1 322 304 -939 202
Ovriga externa kostnader 7 -174 187 -173 151
Personalkostnader 8 -47 308 -47 311
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar 9 -282 971 -277 323
Summa roreisekostnader -1 826 771 -1 436 987
Rorelseresultat -187 257 197 854
Finansiella poster
Rénteintékter 3151 3557
Réntekostnader -88 528 -78 271
Summa finansiella poster -85 377 -74 714
Resultat efter finansiella poster -272 634 123 140
Arets resultat -272 634 123 140
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Balansrédkning
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Belopp i kr i Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31681890 31943 347
Inventarier, maskiner och installationer 11 69 101 90 615
Summa materiella anlaggningstillgédngar 31 750 991 32033 962
Summa anliggningstillgangar 31 750 9H 32033 862
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1740
Ovriga fordringar 61 939 58 952
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 56 199 52 277
Summa Kortiristiga fordringar 118 138 112 969
Kassa och bank 13 2 980 954 3224170
Summa omsattningstillgangar 3 099 092 3337139
SUMMA TILLGANGAR 34 850 083 35371101
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Balansridkning

9(17)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 588 936 26 588 936
Kapitaitillskott 17 500 17 500
Underhalisfond 211 356 488 263
Summa bundet eget kapital 26 817792 27 094 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 181 933 -1 581 980
Arets resultat -272 634 123 140
Summa fritt eget kapital -1 454 567 -1 458 840
Summa eget kapital 25 363 225 25635 859
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 037 666 9 175 098
Summa langfristiga skulder 9 037 666 9175098
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 137 432 137 432
Leveranttrsskulder 57 340 160 618
Skatteskulder 3655 2673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 16 250 765 259 421
Summa kortfristiga skulder 449 192 560 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 850 083 35371101




Brf Waemsgatan 1-5
769605-6584

Kassaflédesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -187 257 197 854
Avskrivningar 282971 277 323

95 714 475177

Erhalien ranta 3151 3557
Erlagd rénta -88 528 -78 271
Kassafitde fran den lopande verksamheten 10 337 400 463
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -5169 25788
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -110 952 77 603
Kassaflode fran den lopande verksamheten -105 784 503 854
Investeringverksamheten
Arets upplatelser - 3250
Arets kapitaltillskott - 2 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 5 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -137 432 -137 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -137 432 -137 432
Arets kassaflode -243 216 372172
Likvida medel vid arets borjan 3224170 238519938
Likvida medel vid arets slut 2 980 954 3224170

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o T=
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhatifunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéil som ¢gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda dtgérder sker genom &verféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligéngar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
-Ombyggnad/nybyggnad 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 &r
-Installationer 10 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1452 312 1 447 825

Hyror bostéder 73 552 72 608

Hyror lokaler 80 941 71 976

Hyror forrad 4 000 6 000

Balkongtilldgg 300 300

Summa 1611105 1598 709
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

TV och bredband 3690 2340

Overlatelseavgifter 2326 1138

Andrahandsuthymingsavgifter 5532 -

Ovriga intékier * 4 604 32654

Ersitining frén lokalhyresgést efter renovering 12 257 -

Summa 28 409 36 132

* Av intikten 2019 avser 22 500 kr proviryckning av rokkanaler och 5 220 kr brandskyddskontroll av rékkanaler, vilket
vidarefakturerats till berérda ldgenheter. Kostnaden aterfinns i not € till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostéder 3950 5188
Lokaler 855 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 6 124
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 1875 17 182
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 10 843 -
VA & sanitet, installationer 18 560 3685
Varme, installationer - 1740
Huskropp 15 000 -
Markytor - 9780
Vattenskador 36 035 9 449
Summa 87 118 53 148
* Kostnad 2020 avser diverse jobb med tak och handledare.
Not 5 Planerat underhail
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 111 566 -
Tvatiutrustning, gemensamma utrymmen 39238 25750
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 40 465
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5030 1844
El, installationer - 119 284
Huskropp, tak 375 000 -
Huskropp, fasader 20 046 -
Huskropp, fonster 45 420 -
Summa 596 300 187 343

ARe!
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Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/~avgift 50 548 48 884
Stédning * 6 500 10 285
Besiktningskostnader ** 9 000 26 250
Snéréjning 8 250 11 250
Foérbrukningsmaterial 11 602 14 523
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 4 834 4 604
El 38 500 46 649
Uppvérmning 248 210 260 973
Vatten och aviopp 76 6381 77 261
Avfallshantering 60 022 73 167
Férsakringar 20 534 19 747
Systematiskt brandskyddsarbete *** 3630 5222
Kabel-tv 42 975 42 296
Internet och digital-tv 57 600 57 600
Summa 638 886 698 711

* Kostnad 2020 avser flyttstad | samband med byte av lokalhyresgést.

** Kostnad 2020 avser energideklaration. Kostnad 2019 avser OVK-besikining (3 750 kr) samt proviryckning av rékkanaler
(22 500 kr), vilket vidarefakturerats till berérda lagenheter. Intakten aterfinns i not 3 till resuttatréakningen.

** Kostnad 2019 avser brandskyddskontroll av rokkanaler, vilket vidarefakturerats till berdrda lagenheter. intdkten aterfinns
under not 3 till resultatrékningen.

Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 6172 23 458
Tele och post 1870 1870
Férvaltningskostnader 67 742 72744
Revision 10 875 15325
Jurist- och advokatkostnader 1369 4791
Bankkostnader 1036 891
{T-tjdnster 1948 1244
Ovriga externa tjénster ** 76 125 45 486
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 350 4 760
Ovriga externa kostnader 700 2582
Summa 174 187 173 151

* Kostnad 2020 och 2019 avser inkdp av utemdbler samt mébler till fdreningens hobbyrum.
** Kostnad 2020 och 2019 avser konsultarvode for utredning av andelstal.

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 36 000 36 000
Summa 36 000 36 000
Sociala avgifter 11 309 11 311
Summa 47 309 47 311

Yo



Brf Waernsgatan 1-5
769605-6584

Not 9 Avskrivning av anlédggningstillgangar

14(17)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 261 457 261 457
Inventarier, maskiner och installationer 21514 15 866
Summa 282 971 277 323
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets borjan
-Byggnader 24 296 562 24 296 562
-Mark 10 741 035 10 741 035
35 037 597 35037 597
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 35 037 597 35 037 597
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -3 094 250 -2 832793
-3 094 250 -2832793
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -261 457 -261 457
-261 457 -261 457
Utgaende avskrivningar -3 355 707 -3 094 250
Redovisat varde 31 681 890 31943 347
Varav
Byggnader 20 940 855 21202312
Mark 10 741 035 10 741 035
Taxeringsvarden
Bostéder 70 400 000 70 400 Q00
Lokaler 4382 000 482 000
Totalt taxeringsvirde 70 882 000 70 882 000
Varav byggnader 31 128 000 31 128 000

@ =
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 306 548 306 548
306 548 306 548
Arets anskaffningar
Arets forséljningar/utrangeringar
-Utrangering inventarier, maskiner och installationer -26 104 -
-26 104 -
Utgdende anskaffningsvérden 280 444 306 5438
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -215 933 -200 067
-215 933 -200 067
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -21 514 -23 394
-Utrangering inventarier, maskiner och installationer 26 104 -
-Korrigering avskrivningar - 7528
4 590 -15 866
Utgaende avskrivningar -211 343 -215 933
Redovisat virde 69101 90 615
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsékring 21 967 20 534
Férutbetalda kostnader 34 232 31743
Summa 56 199 52 277
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1947 331 2193 639
Placeringskonto SBAB 1 033 623 1 030 531
Summa 2 980 954 3224 170

<
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 137 432 137 432
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 037 666 9175 098
Forfaller senare 3n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9175 098 9312530
Not 15 Fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 9175 098 9312530
Summa 9175 098 9312530
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,70 % 2025-12-28 2673293 - 62 180 2611113
SEB 0,70 % 2025-12-28 1824 137 - 17 408 1806 729
SEB 0,70 % 2025-12-28 2923 952 - 29088 2894 864
SEB 0,70 % 2025-12-28 1891 148 - 28 756 1 862 392
Summa 9312530 - 137432 9175098

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och fanen

foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 47 311 47 311
Upplupna rantekostnader 14 852
Forutbetalda intakter 115 090 110 025
Upplupna revisionsarvoden 11 250 16 000
Upplupna driftskostnader 77 100 85 233
Summa 250 765 259 421

Not 17 Hindelser efter rakenskapsaret

Féreningen holl 2021-01-20 en extra foreningsstdmma dér utredningen géllande féreningens andelstal,
insatser, berdkningsgrunden for drsavgifterna samt férslaget till nya stadgar behandlades. Samtliga
punkter rostades igenom och forsiaget om nya stadgar kommer att behandlas pé ytterligare en

foreningsstdmma innan det verkstalls.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfrigan. Det &r dock styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt

pa féreningens resultat.
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Not 18 Stillda sadkerheter

Stillda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 874 000 11 674 000
Summa stillda sdkerheter 11 674 000 11 674 000
Underskrifter

Géteborg, 2021- 1 - 25
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Waernsgatan 1-5
Org.r. 769605-6584

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Waemsgatan 1-5 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Waernsgatan 1-5s finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till Brf Waernsgatan 1-5 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag profegsionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hoégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. M\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Waernsgatan 1-5 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Brf Waernsgatan 1-5 enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ir en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.\}\
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

A
ote@ﬁen\j 2%/

Hakan Kjellstrom
) uktoriseraﬂ\revisor
\
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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