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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Wadman, Wadmansgatan 13 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Gotebors kommun, Vistra Gétalands 1an.

Styrelsen och revisorer:

Mikael Pérleholt Ordf6rande
Anneli Tingstrand Ledamot
Viktora Parleholt Ledamot
Divina Kjellberg Ledamot
Lena Meyer Suppleant
Christian Warberg Suppleant
Anna Ortiz Revisor
Martin Tingstrand Revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-29 och kungjordes 2017-05-31.

Fastighet och byggnader
Foreningen dger fastigheten Goteborg Heden 27:10, som bestér av ett flerbostadshus med totalt 11 st
lagenheter, med adress Wadmansgatan 13, Goteborg.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 34 600 000 kr varav for byggnaderna 11 800 000 kr.
Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok - 2 st

3 rum och kok - 4 st

4 rum och kok - 4 st

6 rum och kok - 1 st

Totalt lagenhetsyta dr 1 069 kvm.
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Fastighet:

Forvaltningen skots av foreningen och ar fullvirdesforsékrad hos Dina Forsékringar Vist.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhall
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Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och ingenting har hant under &ret som ar utdver

normalt underhall.
Ingen avsittning till fond for yttre underhall sker.

Ekonomi

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamheten. Sammantaget visar &rets resultat pa ett negativt

resultat med ett positivt kassaflode.

Kapitaltillskott 2023-12-31
Gjorda amorteringar 24 000 kr
Summa kapitaltillskott 24 000 kr

2022-12-31

24 000 kr
24 000 kr

2021-12-31
24 000 kr
24 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av

foreningens lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 677
Resultat efter finansiella poster -6
Soliditet (%) 85
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 541
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1283
Bokfort virde byggn/mark (kr/kvm) 8265
Sparande per kvm (kr/kvm) 144
Réntekénslighet (%) 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 137
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 85

2022
457
-98
83

385
1306
8409

58

149

90

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
520
-260
84

423
1328
8553

-109

135

&7
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 6683854 2311420
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 683854 2311420

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning dverfores

Reserv- Balanserat
fond Balkong

-394

resultat

-1 144 524

-98 421

-394 -1242 945

-1 242 945
-5 642
-1 248 587

-1248 587
-1 248 587

Arets

resultat

-98 421

98 421
-5 642
-5 642

I &rets resultat ingar avskrivningar med 160 057 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig
viardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

154 415 kr
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Totalt
7 751 935

0
-5 642
7746 293

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

676 691
676 691

-436 339
-6 967

-160 057
-603 363
73 328

4331
-83 301
-78 970

-5 642

-5 642

-5 642
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2022-01-01
-2022-12-31

457 497
457 497

-318 101
-34 812
-160 057

-512 970
-55473

-42 948
-42 948
-98 421
-98 421

-98 421
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 8
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8 874 446
4494
8 878 940

2 000
2000
8 880 940

-340
-340

291 476
291 476
291 136

9172076
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2022-12-31

9033 053
5944
9038 997

2000
2000
9 040 997

-136
-136

269 686
269 686
269 550

9 310 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

6 683 854
2311420

3 839
8999 113

-1 242 945

-5 642
-1 248 587
7750 526

9
10 1 348 000
1348 000

24 000
15515
11 34035
73 550

9172076
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2022-12-31

6 683 854
2311420

-394
8994 880

“1 144 524

98 421
-1242 945
7751 935

1372 000
1372 000

24000
31778
130 834
186 612

9 310 547
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-5 642
160 057
-16 263
138 152

-96 799
41 353

-24 000

-24 000

17 353

269 550
286 903
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2022-01-01
-2022-12-31

-98 421
160 057
0

61 636

79 467
141 103

-24 000
-24 000
117 103

168 674
285777
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
TV/ bredband avgift

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten och sophdmtning.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader och stddning
Lopande reparationer och underhéll
Hisskostnader

Elkostnader

Uppvarming

Fastighetsforsékringar

Bredband / TV

Vatten & avlopp & blandat avfall
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift
Revisionarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga

2023

578 524
62 582
35585

676 691

2023

19 207
103 966
10 867
39739
106 809
20 507
55136
75479
4629
436 339

2023

-2 061
9028
6 967

2023

83 301
83 301
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2022

412 057
47 340
-1 900

457 497

2022

17 941
14 791
8095
57 490
101 929
29260
28 050
57 517
3028
318 101

2022

15 851
7 500
11461
34 812

2022

42 948
42 948
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Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

9872329
9 872 329

-839 276
-158 607
-997 883

8 874 446
11 800 000
22 800 000
34 600 000

6 791 475

2082971
8 874 446

2023-12-31

90112
90 112

-84 168
-1450
-85 618

4494

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

2 000
2000

2000
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2022-12-31

9872329
9 872 329

-680 669

-158 607
-839 276

9 033 053
11 800 000
22 800 000
34 600 000

6 950 082

2082971
9033 053

2022-12-31

90112
90 112

-82 718
-1450
-84 168

5944

2022-12-31

2 000
2000

2000
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Not 9 Langfristiga skulder

Lan som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Danske bank

Avgér kortfristig del som amorteras under nésta ar
Avgér lan som klassificeras som kortfrisig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

1252 000
1252 000

Lanebelopp
2023-12-31
1372 000
-24 000

0

1348 000

24 000
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2022-12-31

1276 000
1276 000

Lanebelopp
2022-12-31
1396 000
-24 000

0

1372 000

24 000

* Lan som villkorséndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / forlangas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 24 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter
Forbetalda P avgifter
Forbetalda TV avgift
Beréknat arvode for revision

2023-12-31

28 566
3300
2169

0

34 035

2022-12-31

104 027
8300
8507

10 000

130 834
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Goteborg

Mikael Parleholt
Ordforande

Viktoria Pérleholt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Anna Ortiz
Revisor

Anneli Tingstrand
Styrelseledamot

Divina Kjellberg
Styrelseledamot

Martin Tingstrand

Revisor
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