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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rosa Huset, 716444-7646, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till &endamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 8t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-21. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-01-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1989:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamodter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Bo Myhrman Ordférande 2017
Bengt Ellison Ledamot 2017
Fredrik Svahn Ledamot 2017
Shahroz Sahba Ledamot 2017
Marcus Bengtsson Ledamot 2017
Kerstin Bergqvist Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Thomas Segenstedt 2017
Peter Eriksson 2017
Ordinarie revisorer

Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Valberedning

Bo Myhrman 2017

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Fdreningen &ger fastigheten Lorensberg 49:12 i Géteborgs kommun med d&rpa uppférda byggnad
med 25 ldgenheter och 5 lokaler. Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus .
Fastighetens vardedr dr 1980. Fastighetens adress &r Vasaplatsen 6.

Féreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsrétt och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0 5 14

Total tomtarea: 4090 kvm
Total bostadsarea: 2995 kvm
Total lokalarea: 322 kvm

Lokalférteckning

Verksamhet Yta
Herrkonfektion 119 kvm
Interiérbutik 80 kvm
Kroppsvard 89 kvm
Lager 10 kvm
Lager 10 kvm

4 rok 5 rok >5rok
4 1 1

Loptid
2017-10-31
2018-12-31
2020-05-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| forsékringen ingéar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foérvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.
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Underhall och reparationer
Arets underhall
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Foreningen har under rdkenskapséaret utfért reparationer fér 126 120 kr och planerat underhall for
223 387 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 3

respektive not 4 till resultatrékningen.

Nedanstdende atgérder har genomforts
Relining av aviopp

Ny vs-pump i virmesystemet

Byte av ventiler pa radiatorer

Nya balkonger mot garden

Byte av plattak

Renovering av rékgangar

Vérme i stupror

Renovering och ommalning av gardshuset
samt tillaggsisolering mot grannfastigheterna
Nya balkonger mot garden

Fénsterbyte

Omputsning av fasad
Renovering av balkonger
Hissrenovering byte av motor
Soprum

Tvéttstuga
Tak
Rotrenovering

Ar

2016
2014
2014
2013
2013
2013
2010-2011

2009-2010
2009
2008-2010

2008-2009
2008-2009
2008
2006

2006
2003
1980-1981

Kommentar

Forbéttrad funktion

For optimering
Samtliga utrymmen
Tvé lagenheter
Gardshuset

Huset mot Vasaplatsen
Nya kablar i stuprér

Alla fasader

Nio lagenheter

Alla féonster mot Vasaplatsen
och vissa mot garden
Fasaden mot Vasaplatsen
Mot Vasaplatsen

Hel ommalning, uppséttning av
skydd mot slitage

Nya maskiner och ommaélning
Reparation och mélining
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmént
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Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 juni 2016. Styrelsen har under &ret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 2140 2152 2242 2103 2054
Arets resultat 196 11 136 -1 059 163
Arets resultat exkl avskrivningar 567 482 507 -866 355
Avsiéttning till underhéllsfond -283 -192 -192 -192 -170
lansprakstagande av underhalisfond 223 - - - -
Resultat efter fondféréndringar 136 -80 -56 -1 251 -7
Totalt eget kapital 27 738 27 542 27 431 27 294 28 089
Balansomslutning 49 592 48 885 48 925 48 081 48 010
Soliditet % 56 56 57 57 59
Likviditet % 412 238 170 106 170
Arsavgift for bostader, kr / kvm 477 477 477 472 472
Driftskostnad, kr / kvm 225 246 211 244 242
Rénta, kr / kvm 109 145 177 206 216
Snittrénta (%) 1,70 2,31 2,81 3,31 3,51
Underhallsfond, kr / kvm 288 276 160 115 59
Lan, kr/ kvm 6419 6 238 6 264 6 315 6 195

Arsavgiftsniva for bostéder i kr’/kvm har bostadsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvn,
underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgédngarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Inga avgiftshéjningar under 2016.

Overlatelser
Under 2016 har 3 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 40 medlemmar.

Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Styrelsen har skott Teknisk forvaltning

Com Hem AB Bredband

Eon forséljning AB El-avtal avseende volym

Goteborg Energi AB Fjarrvdrme
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 35 689 345 1009 908 -9 268 498 111 224
Disposition enligt fdreningsstdmma 111 224 -111 224
Avsittning till balkongfond 18 780 -18 780
Avséttning till underhallsfond 264 378 -264 378
lanspraktagande av underhélisfond -223 387 223 387
Arets resultat 196 305
Vid arets slut 35 689 345 1069679 -9 217 045 196 305
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljiande medel (kr)
Balanserat resultat -9 157 274
Arets resultat fére fondférandring 196 305
Arets avsittning till underhélisfond -264 378
Arets ianspréktagande av underhalisfond 223 387
Arets avsattning till balkongfond -18 780
Summa &ver/underskott -9 020 740
Styrelsen foreslér foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -9 020 740

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 2108 768 2109 189
Ovriga rérelseintékter 31653 42 874
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2140 421 2 152 063
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 096 104 -1 112 976
Ovriga externa kostnader 6 -115 837 -76 503
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 7 -370 816 -370 815
Summa rorelsekostnader -1 582 757 -1 560 294
Rorelseresultat 557 664 591 769
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 124 313
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -361 482 -480 858
Summa finansiella poster -361 358 -480 545
Resultat efter finansiella poster 196 306 111 224
Arets resultat 196 305 111 224
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 46 966 509 47 337 325
Summa materiella anldggningstillgdngar 46 966 509 47 337 325
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstiligdngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 46 969 309 47 340125
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 41778 111 313
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 6 350 12 025
Summa kortfristiga fordringar 48 128 123 338
Kortfristiga placeringar 249 595 249 595
Kassa och bank 12 2 325 343 1171 497
Summa omsaéttningstillgangar 2 623 066 1 544 430
SUMMA TILLGANGAR 49 592 375 48 884 555
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 834 237 33 834 237
Kapitaltillskott/6verkursfond 1855 108 1855 108
Fond fér yttre underhall 1 069 679 1 009 908
Summa bundet eget kapital 36 759 024 36 699 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 217 045 -9 268 497
Arets resultat 196 305 111 224
Summa fritt eget kapital -9 020 740 -9 157 273
Summa eget kapital 27 738 284 27 541 980
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 21215374 20692 818
Summa langfristiga skulder 21215374 20692 818
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 77 444 85 000
Leverantdrsskulder 74 112 39 368
Skatteskulder 173 021 162 576
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 314 140 362 813
Summa kortfristiga skulder 638 717 649 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 592 375 48 884 555
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Kassaflddesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 557 664
Avskrivningar 370 816

928 480

Erhallen rénta 124
Erlagd rénta -361 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 567 122
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 75 210
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -3 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 638 846
Investeningverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 515 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 515 000
Arets kassaflode 1153 846
Likvida medel vid arets borjan 1171 497
Likvida medel vid arets slut 2 325 343

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féreg&ende &r har ej rdknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser Ipande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 427 988 1427 975
Hyror, lokaler 656 000 655 760
Ovriga objekt 24 780 25 454
Summa 2108 768 2109 189
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Vatten 1348 674
Uppvéarmning 24 002 25035
Overlatelseavgifter 2216 -
Ovriga intakter 4 088 60
Forsadkringsersattningar - 17 101
Rérelsens sidointékter och korrigeringar -1 4
Summa 31 653 42 874
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lokaler - 3402
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 544
Armaturer, gemensamma utrymmen 2154 -
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 102 597 27 917
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 666 -
VA & sanitet, installationer - 15 750
El, installationer - 6 884
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1804
Hiss 8 703 7 954
Markytor - 6 688
Klottersanering - 4 905
Summa 126 120 75 848
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostéider - 221 337
VA & sanitet, installationer 223 387 -
Summa 223 387 221 337
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 73 571 70 165
Fastighetsforvaltning 121 390 118 195
OVK - 24 268
Besiktningskostnader 1516 1475
Géangbanerenhallning 3000 2925
Snoréjning 6 420 4 090
Serviceavtal 3314 1632
Férbrukningsmaterial 4 491 14 349
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 37 357 81776
El 26 934 31 441
Uppvarmning 288 036 263 859
Vatten och aviopp 57 726 58 824
Avfallshantering 67 271 65 508
Fastighetsforsékring 26 504 42 920
Systematiskt brandskyddsarbete 5449 -
Kabel-TV 20 230 32710
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 388 1654
Summa 746 597 815 791
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fdérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1638
Tele och post 1911 2232
Forvaltningskostnader 71178 44 463
Revision 14 503 12 591
Bankkostnader 11 096 2 361
Ovriga externa tjanster 5921 1497
Ovriga externa kostnader 11 228 11721
Summa 115 837 76 503
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 370 816 370 815
Summa 370 816 370 815
Not 8 Ranteintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 127 -
Ranteintdkter, skattekonto -3 313
Summa 124 313
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Not 9 Réntekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Réntekostnader, fastighetslan 360 806 480 441
Réntekostnader for kortfristiga skulder 676 417
Summa 361 482 480 858

Not 10 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 37 081 463 37 081 463

-Mark 12 665 385 12 665 385
49 746 848 49 746 848

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 49 746 848 49 746 848

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -2 409 523 -2 038 708
-2 409 523 -2 038 708

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -370 816 -370 815

-370 816 -370 815

Utgaende avskrivningar -2 780 339 -2 409 523

Redovisat varde 46 966 509 47 337 325

Varav

Byggnader 34 301 124 34671940

Mark 12 665 385 12 665 385

Taxeringsvéarden

Bostéder 84 000 000 60 000 000

Lokaler 4 126 000 3 909 000

Totalt taxeringsvarde 88 126 000 63 909 000

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsakring - 3 585
Ovriga forutbetalda kostnader 6 350 8 440

6 350 12 025
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Not 12 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Transaktionskonto, Handelsbanken 1348 013 810 172
Transaktionskonto, Handelsbanken 591 639 -
Transaktionskonto, Handelsbanken - 314
Transaktionskonto, SEB 385 691 361 011

2 325 343 1171 497

Not 13 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31

Farfaller inom ett ar fran balansdagen 77 444 85 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - 77 444
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 21215374 20615374

21292 818 20777 818

Not 14 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetslan 21292818 20777 818
Summa 21 292 818 20777 818
Laneinstitut Rénta Rorigt/Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,80 % 17-11-28 2790 000 40 000 2 750 000
SEB 0,80 % 17-11-28 4 207 500 45 000 4 162 500
Stadshypotek 1,10 % 19-10-30 4 455 000 - 4 455 000
Stadshypotek 1,15 % 19-03-30 4 355 318 - 4 355 318
Stadshypotek 1,19 % 18-03-30 2970000 - 2970000
Stadshypotek 1,05 % 19-03-30 1 000 000 - 1 000 000
Stadshypotek 1,19 % 18-03-30 500 000 - 500 000
Stadshypotek 1,15 % 19-03-30 500 000 - 500 000
Stadshypotek 1,05 % 19-03-30 600 000 600 000

20 777 818 600 000 85000 212923818

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna rantekostnader 29748 71318
Forutbetalda intakter 213 754 193 374
Upplupna driftskostnader 54 417 59 540
Upplupna revisionsarvoden 13 375 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 846 26 581

314 140 362 813
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Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 280 000 22915000
Summa stéllda sakerheter 23 280 000 22 915000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser -

Underskrifter

Géteborg 2017- O¢ — ]

Fredrik Svahn Shahroz Sahba
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. REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rosa Huset
Org.nr. 716444-7646

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosa Huset
for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalander.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentli ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fei,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



REVISION
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosa Huset for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenbeter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styreiseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nadgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atggrder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten ochi
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

GOTEBORG den 1 juni 2017

g

Jan Hakansson

Auktoriserad revisor



