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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Barken 30, 769604-5306, med sate i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Gustav Lejelind Ordférande 2024
Gustav Bjorn Ledamot 2025
Amanda Mikaelsdotter Akander Ledamot 2024
James McNamara Ledamot 2025
Ann-Lovise Svensson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter
Ulrika Zackrisson Suppleant 2024
Petter Holm Suppleant Avgatt

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Auktoriserad revisor
Trevi Revision

Revisorssuppleanter
Lars Andersson Revisorssuppleant

Valberedning
James McNamara

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Masthugget 4:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 21
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress ar Tredje Langgatan 30 A-B i Goteborg.

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 10 8

Total tomtarea: 626 kvm
Total bostadsarea: 1 314 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Bredband, TV och telefoni
Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kaéllsortering

Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Anticimex Skadedjursbek@ampning och fagelsakring
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 41 247 kr och planerat underhall fér
89 788 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i not 5 avser installation av ny flakt, byte porttelefon och
beskarning av trad.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-10 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 324 000 kr, vilket
motsvarar 247 kr per kvm.

Foreningen gor 2023 en stadgeenlig avsattning om 156 000 kr, motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde for kommande ars underhall. Detta motsvarar 119 kr per kvm. Anledningen till att nivan
pa avsattningen understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket,
vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet
genom arliga avskrivningar.

Planerade underhallsatgarder Ar

Underhall av balkonger 2024
Smorjning av fonster och doérrar 2024
Omlaggning papptak pa miljohus och forrad 2025
Lagning sprickor och kompletteringsmalning putsad fasad 2025
Ytbehandling av tréfasad miljéhus och pergola 2025
Byte och komplettering med nya tappvattenventiler 2025
Battringsmalning staldorrar 2025

Utférda atgarder

Installerat ny flakt 2023
Byte av porttelefon 2023
Beskarning av trad 2023
Byte av nodtelefon i hiss 2022
Byte av roterande delar FTX-ventilationsaggregat 2021
Byte av termostatventiler 2021
Justering belysning och el i trapphus 2021
Fardigstallande av renovering trapphus A 2021
Renovering portgang 2020
Renovering trapphus B, och delvis A 2020
Byte armaturer i kdllargang och tvattstuga 2020
Byte av tvattmaskin 2020
Upprattande av energideklaration 2020
Installation av sndrasskydd mot innergard 2019
Installation av nytt inpasseringssystem 2019
Injustering av varmesystem 2019
Byte av driftsundercentral 2018
Byte av varmepump 2018
OVK-besiktning 2016
Renovering av tva balkonger, A-uppgangen 2016
Byte av tre balkonger, B-uppgangen 2016
Besiktning av tak och balkonger 2014
Byte av flakt pa tak 2013
Dréanering av langsida mot gard 2012
Dranering ena kortsidan 2011
Grundférstarkning 2011

Totalrenovering 1999-2000
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-05-03. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Under aret har styrelsen pabérjat arbetet med att ta fram underlag for renovering av balkongplattor.
Forslaget syftar till att byta tolv av husets balkongplattor.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 overlatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 1 Gverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 32 % fran och med 2024-01-01.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband, kabel-TV och telefoni.

Ovrigt

Medlemmarna i féreningen skéter gemensam stadning av trappor I6pande. Dessutom h ar féreningen
gemensamma staddagar under saval varen som hdsten, stdddagarna ar trevliga dterkommande
aktiviteter med hog nérvaro. Foreningens styrelse arbetar ideellt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 1073 1036 1039 1149
Resultat efter finansiella poster -684 -171 -405 -467
Foérandring av underhallsfond 66 139 -230 -326
Resultat efter fondférandringar -750 -310 -175 -141
Sparande, kr / kvm -110 227 315 341
Soliditet % 50 51 52 51
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 840 784 784 871
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 99 99 99 100
Driftskostnad, kr / kvm 393 356 324 317
Energikostnad, kr / kvm 211 191 192 170
Ranta, kr / kvm 437 124 80 119
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 119 119 104 104
Lan, kr / kvm 10 819 10 819 10 916 11183
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 10 819 10 819 10 916 11 183
Rantekanslighet (%) 13 14 14 13
Snittranta (%) 4,04 1,15 0,74 1,06

Nyckeltal ar veraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm, sparande i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 16 379 999 599 763 -1 506 584 -171 091
Disposition enligt féreningsstamma -171 091 171 091
Avsattning till underhallsfond 156 000 -156 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 788 89 788
Arets resultat -683 600
Vid arets slut 16 379 999 665 975 -1 743 887 -683 600
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 677 675
Arets resultat fore fondférandring -683 600
Arets avsattning till underhalisfond enligt stadgar -156 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 89 788
Summa 6ver/underskott -2 427 487
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdakning -2 427 487

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter 2 1063 791 1030 043
Ovriga rérelseintakter 3 8772 5514
Summa rérelseintakter 1072 563 1035 557
1072 563 1035 557
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -41 247 -28 876
Planerat underhall 5 -89 788 -17 375
Driftskostnader 6 -516 745 -468 219
Ovriga kostnader 7 -87 259 -76 810
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -449 390 -452 553
Summa rérelsekostnader -1 184 429 -1 043 833
Rorelseresultat -111 866 -8 276
Finansiella poster
Ranteintakter 3115 299
Rantekostnader -574 849 -163 114
Summa finansiella poster -571 734 -162 815
Resultat efter finansiella poster -683 600 -171 091
Resultat fére skatt -683 600 -171 091
Arets resultat -683 600 -171 091
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 28 814 223 29 260 117

Inventarier, maskiner och installationer 11 27 303 30 799
28 841 526 29 290 916

Summa anlaggningstillgangar 28 841 526 29290 916

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 357 1187

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 71518 67 762

85 875 68 949

Kassa och bank 13 171 528 382 011

Summa omsittningstillgangar 257 403 450 960

SUMMA TILLGANGAR 29 098 929 29 741 876
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 379 999 16 379 999

Underhallsfond 665 975 599 763
17 045 974 16 979 762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1743 887 -1 506 584

Arets resultat -683 600 -171 091
-2 427 487 -1 677 675

Summa eget kapital 14 618 487 15 302 087

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 14 215 958 14 215 958

Leverantdrsskulder 31629 35011

Skatteskulder 4 288 3024

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 228 567 185 796
14 480 442 14 439 789

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 098 929 29 741 876
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -111 866 -8 276
Avskrivningar 449 390 452 553
337 524 444 277
Erhallen ranta 3115 299
Erlagd ranta -574 849 -163 114
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -234 210 281 462

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -16 926 -5 524
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 40 653 23 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -210 483 299 225

Investeringverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 048 220 8 507 500
Amortering av laneskulder -10 048 220 -8 635 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -128 000
Arets kassafléde -210 483 171 225
Likvida medel vid arets borjan 382 011 210 786
Likvida medel vid arets slut 171 528 382 011

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Passersystem 15 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-15ar
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 063 791 1030 043
Summa 1063 791 1030 043
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1313 3 588
Ovriga intakter 7 459 1926
Summa 8772 5514
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 11 639 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen* 12 313 -
Ventilation, installationer - 11 688
Tele/TV/porttelefon, installationer 1141 563
Hiss 5094 16 625
Huskropp, tak 11 060 -
Summa 41 247 28 876
* Kostnad 2023 avser byte av trasiga glas i entrén.
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, installationer 64 750 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 12 538 -
Hiss - 17 375
Markytor 12 500 -
Summa 89 788 17 375
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33 369 31 899
Besiktningskostnader* 13 493 947
Serviceavtal, hiss 4 526 4 408
Serviceavtal, klottersanering 9 000 9 000
Serviceavtal, skadedjur 40129 36 226
Forbrukningsmaterial - 1567
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4 485 9785
El 32 242 31810
Uppvarmning 181 567 157 179
Vatten och avilopp 63 669 62 326
Avfallshantering 47 823 44 375
Forsakringar 14 800 12 487
Bredband 2304 2 304
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 274 268
Kommunikationskostnader 69 064 63 638
Summa 516 745 468 219
* Av kostnad 2023 avser 12 500 kr OVK-besiktning.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 1335
Frakter och transporter 300 -
Tele och post 1417 1495
Forvaltningskostnader 55217 56 533
Revision 15 000 16 800
Bankkostnader 350 647
Ovriga externa tjanster 14 175 -
Ovriga externa kostnader 800 -
Summa 87 259 76 810

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 445 894 445 897
Inventarier, maskiner och installationer 3496 6 656
Summa 449 390 452 553
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 29 392 549 29 392 549
-Mark 4 689 000 4 689 000
34 081 549 34 081 549
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 34 081 549 34 081 549
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 821 432 -4 375 535
-4 821432 -4 375 535
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -445 894 -445 897
-445 894 -445 897
Utgaende avskrivningar -5 267 326 -4 821 432
Redovisat varde 28 814 223 29 260 117
Varav
Byggnader 24 125 223 24 571 117
Mark 4 689 000 4 689 000
Taxeringsvarden
Bostader 52 000 000 52 000 000
Totalt taxeringsvarde 52 000 000 52 000 000
Varav byggnader 27 000 000 27 000 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 78 780 78 780
78 780 78 780
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 78 780 78 780
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -47 981 -41 325
-47 981 -41 325
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 496 -6 656
-3 496 -6 656
Utgaende avskrivningar -51 477 -47 981
Redovisat varde 27 303 30 799
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 16 613 14 800
Forutbetalda kostnader 54 905 52 962
Summa 71 518 67 762
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 171 528 382 011
Summa 171 528 382 011
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 215 958 14 215 958
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 14 215 958 14 215 958
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 14 215 958 14 215 958
Summa 14 215 958 14 215 958
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 2,77 % 2023-01-30 4 857 500 - 4 857 500 -
Stadshypotek 2,77 % 2023-02-01 3 650 000 - 3 650 000 -
Stadshypotek 1,31 % 2023-06-01 1540720 - 1540720 -
SEB * 4,73 % 2024-04-28 4 167 738 - - 4167 738
Stadshypotek * 4,87 % 2024-02-02 - 4 857 500 - 4 857 500
Stadshypotek * 4,87 % 2024-02-02 - 3 650 000 - 3 650 000
Stadshypotek * 4,87 % 2024-03-01 - 1540720 - 1540 720
Summa 14215958 10048220 10048220 14 215958

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta foljer STIBOR 3M under bindningstiden

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 79 365 43 045
Forutbetalda intakter 80 862 72 924
Upplupna revisionsarvoden 15 800 15 800
Upplupna driftskostnader 52 540 54 027
Summa 228 567 185 796
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Not 17 Stallda siakerheter

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000
Summa stillda sakerheter 15 800 000 15 800 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska signaturer.

Gustav Lejelind
Styrelseordférande

Gustav Bjorn James McNamara

Amanda Mikaelsdotter Akander Ann-Lovise Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor



