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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granaten nr 6 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-05-24.

Forening

Foreningen Brf Granaten 6 har under aret dgt och forvaltat fastigheten Heden 30:6 med gatuadress
Skanegatan 25 och Tegnérsgatan 21 i Goteborg. Bostadsréttsforeningen har under éret bestatt av 28
bostadsrétter, en hyresratt och tre uthyrda butiks- och kontorslokaler. Under aret har tre bostadsrétter bytt
agare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Marken innehas med &ganderitt.

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen vid &rets utgang var 39 st.

Avgift
Avgiften till foreningen for bostadsrittsinnehavarna har under aret varit oforandrade. Det innebdr att vi
haft en avgiftsokning pé totalt 9% sedan 1996.

Reparationsfond
Avsittning till reparationsfonden har skett 1 enlighet med foreningens stadgar. Vér forvaltare Opalen
FastighetsForvaltning AB har en underhallsplan for fastigheten, vilken uppdateras arligen.

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal.

Arvode

P& foreningsstimman 2023 beslots om 6kning av arvode fran 70 000 (sjuttiotusen) kr till 80 000
(ttiotusen) kr for styrelsen. Beloppet fordelas mellan ledaméter och suppleanter. Aven arvodet till
revisorn dkas frén 2 750 (tvatusensjuhundrafemtio) kr till 3 000 (tretusen) kr.
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Forvaltning och administration

Under éret har Opalen FastighetsForvaltning AB skott foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Ingrid Andersson och den tekniska delen av
Mehmet Yilmas. Fastighetsskotseln har skotts av Opalen FastighetsForvaltning AB, och trappstddningen
har skotts av W&C:s Stidservice.

Foreningen har sitt site i Goteborg.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under aret genomfordes rond av fastigheten, med nérvarande representanter frdn Opalen och styrelsen.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att forbattra inomhusklimatet med bland annat samordning av
uppvirmningssystemet med ventilationssystemet. Atgérder kring ventilation infor OVK genomfdrd och
OVK nu godkéind

Overskottskapital har satts in pa sparkonto med 1 Mkr till 4,3% Collector och 1 Mkr 4,2% Marginalen.

Styrelsen har under éret fortsatt sitt ldngsiktiga kvalitets- miljo- och energibesparingsarbete samt
fortsdtter paborjade atgarder med syfte att ytterligare effektivisera energiomséttningen samt folja
utvecklingen av bland annat solenergi och energilagring.

Renoveringar och andra hiindelser
2023 Atgirder kring ventilation infor OVK genomford och OVK nu godkind

2022 Spolning av samtliga stammar samt dammsugning av avluftningen pé taket, utfort.
Tva nya tvittmaskiner inkopta och utbytta.
Byte av ledlampor i trappuppgéngar. Byte av armaturer och lampor (8 st Tégnersgatan och
11 st Skanegatan).
Vistkyl har reparerat alla fyra flaktar som statt still pa vinden.
Ventiler utbytta av Kode Ror for att sdkra varmvattenstillforseln dé det funnits rubbningar
tidigare.
2021 Uppgradering av taksékerheten med utbyte av stegar m.m.
Nodbelysning och skyltar installerat pd vind.
Nya fonster HiFi klubbens kontorslokaler.
2020 Byte till reglerbar energieffektivare cirkulationspump.
Gatusidornas balkonger har renoverats.
Videoovervakning av entréer startad.
Samtliga vindsdorrar har bytts till godkénd modell.
Radonmétning. Uppmattes 20-30 bK/kubikmeter. Gransvarde 200.
2019 Komplett takmalning utford.
Mélningsarbeten/battringsmalning av olika delar av huset.
2018 Installation av egen styr- och reglerutrustning for Varme och Ventilation.
Glodlampor i gemensamma utrymmen samt utomhus utbytta mot LED-lampor.
2017 Hiss (Skanegatan)- och balkongprojektet (gardssidan) fardigstéllt.
Byte genomfort av takflaktar till godkédnd variant.
2016 Hiss (Skénegatan)- och balkongprojeketet (gardssidan) pébdrjades.
2015 Omdisponering soprum for battre atervinningshantering.
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2014 Avloppsroren i kédllaren bytta.

2013 Ventilationssystem dndrat till Mekanisk Franluft med flakter.

2012 Byte entréddrrar pa Skanegatan och Tegnérsgatan.
Reklammationsarbeten pé alla rokkanaler, fullstdndig relining.

2011 Kéllaren rustas upp och mélas. Uppgradering bredband.

2010 Alla vindsforrad far belysning. Ovrigt vind byts.

2009 Fonsterbyte i hela fastigheten.

2008 Rensning samtliga avloppsstammar.

2007 Datanét uppgraderas med fasta ledningar till alla 14genheter.

2006 Stentrappa Skénegatan bytt.

2005 Malning trappuppgéng Tegnérsgatan. Lagenhetsddrrarna renoverade.
Omfattande renovering gard.

2004 WiFi datanét installeras i huset. Fiberanslutning till huset.

2000 Byte garageportar samt gardsport. Nya cykelstall.

1992 Stambyte med badrumsrenoveringar.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman bestatt av fyra ordinarie ledamdter och tva suppleanter.

Styrelse

Pér Stillberg Ledamot (Ordférande) Vald till 2024
Stefan Sonnergren Ledamot (Vice ordforande) Vald till 2025
Annika Malmer Ledamot (Sekreterare) Vald till 2025
Mattias Bohlin Ledamot Vald till 2024
Melker Larsson Suppleant Vald till 2025
Gunilla Svensson Suppleant Vald till 2024
Revisor

Foreningens fortroendevalda revisorer under aret har varit Lars Davidson som revisor, omval 1 ar, och
Alexander Purje som revisorsuppleant, omval 1 ar.

Valberedning
Foreningens valberdning har under aret bestatt av Doughlas Afzelius som sammankallande, samt Homa
Shaterian och Jacob Ullman som ledaméter.

Styrelsemoten
Under éret har styrelsen haft 14 protokollférda méten.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 31 maj 2023, fysiskt, restaurang Mercado, Sodra vigen 18,
Goteborg.

12 rostberittigade medlemmar var nirvarande.

Foreningens ordforande Pér Stillberg hédlsade vdlkomna och presenterade aret som gétt och vad som
véntar nésta ar. Som ordforande for stimman valdes Par Stillberg.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 1929 1961
Resultat efter finansiella poster 342 214
Kassalikviditet (%) 619 488
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 451 459
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1891 1891
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 2184 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 209 0
Réntekénslighet (%) 5 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 57 0

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Ovr bundet  Fond for yttre

insatser eget kapital underhall
Belopp vid arets ingéng 4948320 4122680 1756479
Disposition av foregédende
ars resultat: 253 467

Arets resultat
Belopp vid irets utgang 4948320 4122680 2009946

Reservering/ianspraktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med

253 467 kr / 246 201 kr, / 0 kr / O kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2021
1 860
71
350

459
1891

SO OO

Balanserat

resultat

105 563

-39 685

65 878

65 878
341 501
407 379

253 467
153912
407 379

2020
1818
-731
354

426
1 891

S oo O

Arets

resultat

213782

-213 782
341 501
341 501
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Totalt
11 146 824

0
341 501
11 488 325
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Foreningens intikter

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Foreningens kostnader

Underhéllskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN W

2023-01-01
-2023-12-31

1928 885
13 670
1942 555

-111 818
-956 145
-31 440
-87 081

-245 063
-1 431 547
511 008

64 524
-234 031
-169 507

341 501

341 501

341 501

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1 960 838
0
1960 838

-387 227
-921 734
-34 048
-82 584

-245 063
-1 670 656
290 182

495
-76 895
-76 400
213 782

213 782

213782
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

13 961 009
13 961 009

13 961 009

101
73719
73 820

3321709
3321709
3395529

17 356 538

6 (13)

2022-12-31

14206 072
14 206 072

14 206 072

150
47
69 117
69 314

2773392
2773 392
2 842 706

17 048 778
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4948 320 4948 320
Upplatelseavgifter 3101 680 3101 680
Kapitaltillskott 1 021 000 1 021 000
Fond for yttre underhall 2 009 946 1756 479
Summa bundet eget kapital 11 080 946 10 827 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 65 878 105 563
Arets resultat 341 501 213782
Summa fritt eget kapital 407 379 319 345
Summa eget kapital 11 488 325 11 146 824
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 5320 000 5320 000
Summa langfristiga skulder 5320000 5320000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 155551 173 130
Skatteskulder 8011 5981
Ovriga skulder 14 41 368 51798
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 343 283 351 045
Summa Kortfristiga skulder 548 213 581 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 356 538 17 048 778
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

341501
245 063
-54

586 510

150

-4 603
-17 579
-16 161
548 317

548 317

2773392
3321709
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2022-01-01
-2022-12-31

213782
245 063
-1523

457 322

4412

-4 464
-116 031
-15 344
325 895

325 895

2447 497
2773 392
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,39%
Fastighetsforbéttringar 3,33%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Foreningens intikter

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintékter bostader

Hyresintdkter lokaler

Avgift garage

Hyresintidkter p-boter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader
Forsédkringserséttning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Reparation och underhall lokaler

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet

Arvode forvaltning
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Ovriga externa tjénster

2023

64 224
756 708
4 488
1200
1094 736
1 680
2363
3486

0

1928 885

2023

103 418
0

8400
111 818

2023

93 980
25799
30 841
44 568
355319
57 889
41 718
41 228
53330
99 560
110971
942
956 145

2023

26 270

5170
31 440
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2022

64 224
691 692
4 488

0

1094 736
1680
9421
7196

87 401
1960 838

2022

316 006
71221
0

387 227

2022

88 818
17913
32741
72 698
328 659
52 687
37558
38619
50 765
90 081
108 941
2254
921734

2022
28 958

5090
34 048
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Not 6 Arvode styrelse

Styrelsearvode
Revisionsarvode internt
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbattringar

Ventilationsprojekt
Hissprojekt
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Fastighetsforbéttringar

Ventilationsprojekt

Hissprojekt

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar enligt plan
Arets avskrivningar ventilationsprojekt enligt plan
Arets avskrivningar hissprojekt enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2023

70 000

2750
14 331
87 081

2023

30 000
124 841
35746
54 476
0

245 063

2023-12-31

18 238 931
0
0
0
0
18 238 931

-4 032 859
-30 000
-124 841
-35 746
-54 476

-4 277 922

13 961 009

2023-12-31

101
101

11 (13)

2022

70 000
2750
9834

82 584

2022

30 000
124 841
35746
54 476
0

245 063

2022-12-31

7 624 867
3745221
1072368
1 634 298
4162177
18 238 931

-3 787796
-30 000
-124 841
-35 746
-54 476

-4 032 859

14 206 072

2022-12-31

47
47
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald Kabel-TV / internet
Forutbetald kostnad Anticimex
Forutbetald kostnad Bostadsritterna
Fastighetsskotsel Opalen

Not 11 Likvida medel

Likvida medel
SEB Foretagskonto
SEB Foretagskonto
SEB Sparkonto
Marginalen Bank
Collector Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB Boléan
SEB Bolén

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld

Rantesats
%

5,06

4,74

Datum for
ranteindring
2024-07-28
2024-05-28

2023-12-31

35633
13 507
6 926
5170
12 483
73 719

2023-12-31

1292 666
1 839
27204

1 000 000
1 000 000
3321709

12 (13)

2022-12-31

32396
13 325
6 506
5170
11 720
69 117

2022-12-31

744 897
1761

26 734

2 000 000
0

2773 392

Lanebelopp
2023-12-31
2 820 000

2 500 000
5320000

2023-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
2 820 000

2 500 000
5320000

2022-12-31

5350000
5350 000

2023-12-31

41368
41 368

5350000
5350 000

2022-12-31

51798
51798
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiktar

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror / avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode revisor

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-
Pér Stillberg Stefan Sonnergren
Annika Malmer Mattias Bohlin

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lars Davidsson
Revisor

2023

70 000
10 000
8 706
174 056
4 868
50776
8150
3590
10 387
2750
343 283
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2022

70 000
10 000
5424
166 930
12 740
53960
12 578
6195
10 468
2750
351 045



