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757200-9335

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Omberg Il i Goteborg med séate i Géteborg org.nr. 757200-9335 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1927. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 18:3 1927-04-07 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 12
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 16
87 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4545
Totalt 89 objekt 4573

Foreningens lagenheter fordelas pa: 57 st 1 rok, 20 st 2 rok, 9 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Lisa Albinsson Fimreite Ordférande
Jonas Olsson HSB Ledamot
Lovisa Hadkansson Ledamot
Anna Forsmark Ledamot

Erik Wikstrand Ledamot

Joel Pettersson Ledamot
Anna-Karin Olsson Ledamot
Rebecka Hansson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foéreningsstamma ar: Lovisa Hakansson, Anna-Karin Olsson och Erik Wikstrand.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten. Dértill haft en heldagskonferens.
Firman tecknas tva i forening av Lisa Albinsson Fimreite, Erik Wikstrand, Joel Pettersson och Anna-Karin Olsson.

Revisorer har varit: Timmie Léfgren vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: David Wiklund (sammankallande) samt Linn Niklasson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09. Pa stamman deltog 27medlemmar varav 20 var rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-09.
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Signerat LAF, EW, RH, LH, JP, JO, AF, AO, TL, FR



2023 | ARSREDOVISNING HSBBTOmberg [l Soieborg 04

VERKSAMHETSBERATTELSE SYFTE OCH MAL

Det Overgripande malet for bostadsrattsforeningen Omberg 3 &r att fastigheten ska vara valskott, ha en god ekonomi och en
god boendegemenskap. Detta har varit syftet med var HSB-férening sedan den bildades 1927 och vi fortsatter att verka i den
andan.

Vi anser att de som bast forvaltar och utvecklar fastigheten och boendemiljon &r medlemmarna. Vi har darfor valt att lagga en
del av forvaltning och visst I6pande underhall och fastighetsskotsel under styrelsens ansvar.

Entreprendrer och experthjélp tas in nar det behdvs, och en extern fastighetsforvaltare skéter mer avancerade
reparationsarbeten, rondering av fastigheten samt vintervaghallning. Styrelsen har dock operativa arbetsuppgifter i den
I6pande driften av fastigheten och arbetar for att involvera medlemmarna. Malet ar att vi ska ha en god kontroll och total insyn i
allt som ror fastigheten, att halla nere kostnaderna och att 6ka medlemsengagemange. Pa sa vis skapar vi ett attraktivt och
trivsamt boende.

DET GODA BOENDET

De flesta gemensamma aktiviteter som arrangeras i var férening sker pa var innergard. Darfor arbetar vi for att skapa en
trivsam utemiljé som inbjuder till att medlemmar i alla aldrar ska kunna nyttja garden och umgas dar.

Vi anlitar en entreprenér for tradgardsskoétsel, men alla boende bjuds in till regelbundna planterings/staddagar da miljon pa
utsidan av huset och gemensamma ytor inomhus skéts om. Som en del i féreningens miljdarbete stravar vi mot att minska det
brannbara hushéllsavfallet och 6ka andelen sopor som atervinns, bade for miljons och fér ekonomins skull. Vi arbetar ocksa
for att minska férbrukningen av el och vatten.

OVRIG INFORMATION

Under 2023 har styrelsen haft 12 protokollférda méten, daribland en heldags planeringskonferens. Foreningen har tillsammans
genomfort tva stdddagar, julgransresning och julgransplundring, samt en after work med pubquiz. Under aret har &ven tva
informationsméten for nyinflyttade hallits.

Den ordinarie féreningsstamman holls i maj da en ny valberedning utsags och tre nya medlemmar valdes in i styrelsen. |
november holls ett medlemsmoéte med inbjuden férelasare pa temat energibesparingar.

| enlighet med stammobeslut fran 2022 har métare for Individuell Matning och Debitering (IMD) installerats i alla fastighetens
lagenheter och allmanna utrymmen under hdsten. Installationen genomférdes for att fa optimal avkastning pa féreningens
kopta andelar i HSB:s solcellspark. Denna investering beraknas sanka medlemmarnas elkostnader avsevart framoéver.

For att forenkla information och kommunikation mellan medlemmar och styrelsen lanserades appen "Boappa" i januari. Under
aret har styrelsen utvecklat innehallet och funktioner i appen kontinuerligt, for att framja informationsflédet och gemenskapen i
féreningen.

Nagra storre renoveringar av fastigheten har inte genomférts under 2023, enbart I6pande underhall har skett. Féreningens
underhallsgrupp har battrat pa och malat husgrunden under hdsten.

Foéreningens ekonomi ar en prioriterad del i vart arbete for att skapa en attraktiv férening. For att undvika 6kade rantekostnader
i samband med att av féreningens lan skulle I1aggas om, har en miljon kronor amorterats av under aret. Den ekonomiska
statusen ar fortsatt mycket god med minimal belaning.

Till f6ljd av de prognostiserade kostnadsokningar for fjarrvarme, vatten och renhallning fattade styrelsen beslutet att hoja
manadsavgiften med 5 % fran 1/1 2024. Manadsavgiften for andrahandsuthyrning har hojts fran 430 kr till 477 kronor per
manad.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2014 Renovering tvattstuga, nytt avlopp och klinker.

2015 Sopolning avloppsstammar.

2016 Renovering av trapphus med ommalning, nya mattor, ledstdnger och enerigeffektiv armatur. Nya entréportar.

2017 En storre renovering av husets exterior, vilket innebar att nytt tak och att hela fasen malades. Projeketet
pagick nastan hela aret.

2018 Malning av husets grund

2019 OVK och omfattande brandskyddsatgarder.

2020 Ny ekonomisk plan registrerad hos bolagsverket.

2023 Installation av IMD for el

Foreningen foljer en underhallsplan och gor I6pande underhall och reparationer av fastigheten. De boende i féreningen halls
kontinuerligt informerade om storre atgarder och renoveringar pa fastigheten.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Grava ner stuprannorna langs Stockholmsgatan
2025 Relining/byte av liggande stammar i kallaren
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter overlatits och 1 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 132.

Transaktion 09222115557513354298 Signerat LAF, EW, RH, LH, JP, JO, AF, AO, TL, FR
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 175 200 210 208 256
Skuldsattning, kr/kvm 880 1097 1648 1658 1666
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 882 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 171 164 167 126 137
Arsavgifter, kr/kvm 676 612 612 612 612
Arsavgifter/totala intakter, % 97 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 701 664 660 663 673
Nettoomsattning, tkr 3180 3054 3036 3039 3078
Resultat efter finansiella poster, tkr 330 453 466 234 753
Soliditet, % 59 52 41 40 39

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavqgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven kabel-tv och el. (elen dock enbarr sen kv 4
2023)

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rkenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557513354298
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 93578 0 0 93578
Upplatelseavgifter, kr 1403 352 0 0 1403 352
Underhallsfond, kr 3262078 0 359 755 3616833
S:a bundet eget kapital, kr 4759 008 0 359 755 5113 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1568 542 452 742 -359 755 1661528
Arets resultat, kr 452742 -452 742 329 760 329 760
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2021284 0 -29 995 1991 288
S:a eget kapital, kr 6780 292 0 329 760 7 105 051

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 410 000 kr samt ianspraktagande skett med 50 245 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2021283
Arets resultat, kr 329 760
Reservation till underhallsfond, kr -410 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55 245
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr 1996 288

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 1996 288

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513354298 Signerat LAF, EW, RH, LH, JP, JO, AF, AO, TL, FR
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 180 205 3 053 598
Ovriga rorelseintékter Not 2 27 131 340
Summa rorelseintakter 3 207 336 3 053938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 921 865 -1 647 858
Underhdllskostnader Not 4 -55 245 -103 640
Ovriga externa kostnader Not 5 -181 163 -198 698
Personalkostnader Not 6 -256 483 -196 431
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -418 878 -362 902
Summa rorelsekostnader -2833 635 -2 509 529
Rorelseresultat 373 701 544 409
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 40 272 4514
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -84 214 -96 181
Summa finansiella poster -43 942 -91 667
Arets resultat Not 10 329 760 452 742

Transaktion 09222115557513354298
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 9 166 788 9 196 800

Inventarier Not 12 124 900 139 200
9 291 688 9 336 000

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 322 130 322 130

322 130 322 130

Summa anléggningstillgdngar 9 613 818 9 658 130

Omsattningstillgdngar

Varulager Not 14 45 000 50 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 3653 4 862

Ovriga fordringar Not 16 1402 269 2 582 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 191 499 141 121
1597 421 2 728 591

Kortfristiga placeringar Not 18 500 000 500 000

Kassa och bank 238 883 5873

Summa omséttningstillgdngar 2 381 303 3 284 464

Summa tillgdngar 11995121 12 942 594

Transaktion 09222115557513354298
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 496 930 1 496 930

Underhalisfond 3616 833 3262 078
5113763 4 759 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 666 528 1 568 541

Rrets resultat 329 760 452 742
1 996 288 2 021 283

Summa eget kapital 7 110 051 6 780 292

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 2 500 000 2 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1522 000 2 549 000

Leverantdrsskulder 205 349 534 646

Skatteskulder 394 2 449

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 55018 49 313

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 602 309 526 895
2 385 070 3662 302

Summa skulder 4 885 070 6 162 302

Summa Eget kapital och skulder 11995121 12 942 594

Transaktion 09222115557513354298
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 329 760 452 742
Avskrivningar 418 878 362 902
Kassaflode fran I6pande verksamhet 748 638 815 644
(fore fordndring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i roérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 5000 10 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -128 752 -15 867
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -250 232 209 078
Kassaflode fran I6pande verksamhet 374 654 1018 855
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -374 566 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -46 498
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 -321 630
Kassaflode frén investeringsverksamhet -374 566 -368 128
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 027 000 -2 536 000
Inbetalda insatser 0 323 565
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 027 000 -2212 435
Arets kassaflode -1 026 912 -1561 708
Likvida medel vid drets borjan 3 067 068 4 628 776
Likvida medel vid drets slut 2 040 155 3 067 068
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivning p& byggnader: 1,48%
Avskrivning pd tak 2,50%
Avskrivning pd fasader 2,50%
Avskrivning pd IMD el 6,66%
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 4,00%
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhdll

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som |&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rakenskapsdrets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férdndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Transaktion 09222115557513354298
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 836 260 2776 458
Arsavgifter lokal 15 372 15 072
Arsavgift kabel-tv 226 008 226 008
Arsavgift, el 38 435 0
Hyror lokal 6 000 6 000
Gastrum 48 570 28 560
Avgift andrahandsupplatelse 9 567 1 500
Oresutjamningar -7 0
3180 205 3 053 598
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 27 131 340
*Varav exeptionella intékter tex storre forsdkringsersattning 0 0
Varav Elstod 24 009 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 257 601 159 392
Reparationer 131 280 94 566
El 102 689 123 728
Uppvarmning 478 903 453 792
Vatten 182 043 177 808
Sophamtning 116 363 81934
Ovriga avgifter *  har ingér nu kabel-tv , I8g tidigare i évrig drift 293 850 61 067
Forvaltningsarvoden 173 620 194 090
Ovriga driftskostnader 185 517 301 481
1921 865 1 647 858
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 50 245 0
Byggnad utvandigt 5000 48 700
Utrustning 0 54 940
55 245 103 640
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 137 986 132 106
Medlemsavgifter 35700 35100
Ovriga externa kostnader 7 477 31 492
181 163 198 698
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 118 125 95 857
Sammantradesersattningar 28 200 24 100
Revisorsarvode 7 875 7 247
Loner och andra ersattningar (valberedning och timmar) 31 066 19 577
Sociala kostnader 56 383 46 275
Kurser och konferenser 14 834 3 375
256 483 196 431
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 356 886 300 701
Markanlaggningar 47 692 47 692
Inventarier 14 300 14 509
418 878 362 902
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 322 21
Ovriga ranteintakter 39 950 4 493
40 272 4514
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 83 817 94 761
Ovriga finansiella kostnader 397 1420
- 83217%
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 329 760 452 742
Avséttning till underhalisfond -410 000 -410 000
Disposition ur underhalisfond 55 245 103 640
Resultat efter underh8lispdverkan -24 995 146 382
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2023 | ARSREDOVISNING NSBBTOmberg Il Soveberg  *0W

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 15 427 916 15427 916
Arets investeringar 374 566 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 802 482 15427 916
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 345 890 -7 045 189
Arets avskrivningar -356 886 -300 701
Utgdende avskrivningar -7 702 776 -7 345 890
Bokfort varde byggnader 8 099 706 8 082 026
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 355 688 1 355 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 355 688 1 355 688
Ingdende ackumulerade avskrivningar -544 914 -497 222
Arets avskrivningar -47 692 -47 692
Utgdende avskrivningar -592 606 -544 914
Bokfort varde markanlaggningar 763 082 810774
Bokfort varde mark 304 000 304 000
Bokfort varde byggnader och mark 9 166 788 9 196 800
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:3
Byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 93 000 93 000
46 093 000 46 093 000
Mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Mark - lokaler 358 000 358 000
65 358 000 65 358 000
Taxeringsvarde totalt 111 451 000 111 451 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 11 423 300 11 423 300
Varav frigjorda 2 632 000 2 632 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 261 665 215 167
Arets investeringar 0 46 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 261 665 261 665
Ingdende avskrivningar -122 465 -107 956
Arets avskrivningar -14 300 -14 509
Utgdende avskrivningar -136 765 -122 465
Bokfort varde 124 900 139 200
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 510 andelar i Solcellspark 321 630 321 630
322130 322130
Not 14 Varulager
Fonsterlager 45 000 50 000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 653 4 862
3653 4 862
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1301 273 2561195
Momsfodran 79 583 0
Skattekonto 21 413 21413
1402 269 2582 608
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2023 | ARSREDOVISNING FISB BT Omberg [l o0 oo 14019

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 118 417 138 347
Forperiodiserade fakturor 23143 0
Upplupna intakter 49 939 2774
191 499 141 121

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
SBAB 2023-05-18 2024-05-17 12 man 3,66% 500 000
Fastrénteplaceringar 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 373303 2,39% 2025-09-30 2 500 000 0
Stadshypotek 915463 4,77% 2024-03-21 1 522 000 0
4 022 000 0
Nasta drs amortering berédknas uppga till 0
Ldn med ldneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 522 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1522 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 500 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 022 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 568 24 645
Arbetsgivaravgifter 27 450 24 668
55 018 49 313
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1815 191
Ovriga upplupna kostnader 317 711 254 753
Forutbetalda hyror och avgifter 282 783 271 951
602 309 526 895

Denna &rsredovisning &r digitalt signerad

Anna Forsmark Anna-Karin Olsson Erik Wikstrand
Joel Pettersson Jonas Olsson Lisa Albinsson Fimreite
Lovisa H&kansson Rebecka Hansson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Timmie Lofgren Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Omberg Il i Goteborg, org.nr. 757200-9335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Omberg Il i Goteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Omberg Ill i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Timmie Lofgren

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Omberg Ill i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 09:32:36

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Omberg Ill i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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