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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Storkgatan 5 och 7, 769613-1742, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i bostadsrattsféreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-12-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 20)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Sophie Johansson Ordférande 2024
Bjérn Engblom Ledamot 2024
Adam Falk Ledamot 2024
Hanna Engblom Ledamot 2024
Joachim Bolin Ledamot 2024
Dennis Jakobsson Ledamot 2024
André Danielsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Dokumentnummer: 6603eb92b6367

Jessika Hulander Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2024
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Géteborg Olskroken 15:2 | Géteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 45 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppfdrd 1905 och har vardear 1981.
Fastighetens adresser ar Storkgatan 5 A-D, Storkgatan 7 A-F och Anasvagen 50.

Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 13 14 3
Total tomtarea: 1411 kvm

Total bostadsarea: 2 425 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 359 kvm

- varav hyresrattsarea: 66 kvm

Total lokalarea: 176 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Loptid

Lilli Sj6lund / Balans i Centrum 22 kvm 2027-09-30
Mans Salomonsen / Salomonsen Design AB * 74 kvm 2024-10-02
Siriwipha Nejman & Jérgen Nejman / 80 kvm 2027-03-14

Chonchaba Wellness & Bodycare

* Lokalen omvandlas till en lagenhet enligt tecknat avtal med nuvarande lokalhyresgast.

- Sida (3 av 20)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-12-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 6603eb92b6367

Tele2 Bredband och Kabel-TV
Bohus Stadning

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Monitor Larm & Bevakning i Géteborg Serviceavtal porttelefon

Lasinvast Jour
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 84 580 kr och planerat underhall for
76 751 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallskostnaderna 2023 i not 5 till resultatrdkningen avser byggnation av véagg i soprum och
installation av nya cylindrar till dérrar pa innergarden.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2013-03-06 av SBC och uppdaterades 2020-03-08
av LERO Byggkonsult AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 414 318 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 159 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Service av flaktar pa taket 2024

OVK-besiktning 2025

Byte av tvattmaskinsutrustning 2026

Sammanstillning éver utférda atgarder Ar _
Byggnation av vagg i soprum 2023 S
Installation av nya cylindrar till dérrar pa innergarden 2023 ®
Energideklaration 2022 =
Renovering av fasad 2020-2022 -
Besiktning och malning av tak 2021 &
Nya cykelstall 2021 '
Underhall av takflaktar 2021 2
Malning av fasad 2020-2021 &
Byte av dorrar till trapphus och soprum 2020-2021 ~
Relining 2020-2021 a
Renovering av tvattstuga och soprum 2020-2021 i
Installation av ny porttelefon 2020 o
Malning av fénster 2020 e
OVK-besiktning 2019 £
Lackning av entréport samt ny puts pa vaggar och tak 2019 E
Underhall av stenfot/fasad mot Storkgatan 2015 ;
Malning av tak (5 B och 7 B) 2014 g
Férstarkning av brandmur mot Storkgatan 5 2012 g
Grundforstarkning av rustbaddarna 2012 =
Byte av varmevéaxlare och cirkulationspump 2012 o
Renovering av lokal (nr 46) 2011

Undersokning av byggnadens grundlaggning 2011

Filmning av dagvatten- och avloppsroren i bottenplattan 2011

Renovering av lokal- och lagenhetsfénster 2010-2011

Byte av termostater 2010

Byte av traport mot Storkgatan 2010

Renovering av trapphus, fénster och vindar 2009-2010

Renovering av badrum 2007

Nytt ventilationssystem 2007

Renovering av tvattstugan 2007

Renovering av tak 2006

Malning av fasad mot Storkgatan samt Anasvagen 2006

Malning av portgangen och stenfot pa garden 2006




BREDABLICK

Brf Storkgatan 5 och 7 4(18)
769613-1742

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Under 2023 har ingen upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 35 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja avgifterna med 12 %.

- Sida (5 av 20)

| arsavgiften ingar varme, vatten och stadning.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 161 kr per manad for bredband och kabel-tv.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja debiteringen till 175 kr per manad fér
bredband och kabel-tv fér att motsvara féreningens faktiska kostnad.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2 316 1768 1726 1870
Resultat efter finansiella poster -402 -10 444 274 548
Férandring av underhallsfond 338 -2 553 398 -43
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -455 -7 679 84 799
Sparande, kr / kvm -12 16 185 350
Soliditet (%) 51 48 54 54
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 785 587 600 816
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 80 78 79 80
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 748 535 578 816
Bostadshyra, kr / kvm 993 952 914 914
Lokalhyra, kr / kvm 1435 1349 1328 1 326
Driftskostnad, kr / kvm 375 390 307 304
Energikostnad, kr / kvm 211 264 188 171
Ranta, kr / kvm 333 120 55 91
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 159 153 153 46
Lan, kr/ kvm 6772 7 999 7 686 8 648
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 467 8819 8 795 10 198
Réantekanslighet (%) 9,52 15,03 14,66 12,50
Snittrénta (%) 4,92 1,50 0,72 1,05

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomsika
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024.

- Sida (6 av 20)
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstdamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

29 266 032

29 266 032

Bundet

Underhalls-
fond

414 318
-76 751

337 567

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

6(18)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
Resultat resultat
727279 -10 443 844
-10 443 844 10 443 844
-414 318
76 751
-402 257
-10 054 132 -402 257
-9 716 564
-402 257
-414 318
76 751
-10 456 388
-10 456 388

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2080 737 1632 662
Ovriga rérelseintékter 3 235 375 134 901
Summa rérelseintakter 2316112 1767 563
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 136 295 -11 314 402
Ovriga externa kostnader 7 -368 588 -197 651
Personalkostnader 8 -94 038 -175 546
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -294 386 -211 756
Summa rérelsekostnader -1 893 307 -11 899 355
Roérelseresultat 422 805 -10 131 792
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter 40 827 980
Rantekostnader -865 889 -313 032
Summa finansiella poster -825 062 -312 052 -

o~

Resultat efter finansiella poster -402 257 -10 443 844 >
Arets resultat -402 257 -10 443 844 o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 35 530 833 35 825 219
Summa materiella anlaggningstiligangar 35530 833 35825219
Summa anlaggningstillgangar 35 530 833 35825 219

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4194

Ovriga fordringar 11 898 044 1358 485

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 112 792 76 672

Summa kortfristiga fordringar 1010836 1439 351

Kassa och bank 13 1117 545 3732299

Summa omséttningstillgangar 2128 381 5171 650 %

SUMMA TILLGANGAR 37 659 214 40 996 869 %
=)
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
F:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

29 266 032
337 567

29 603 599

-10 054 132
-402 257

-10 456 389

19 147 210

17 613 500
53 580

27 571
248 636
568 717

18 512 004

37 659 214

2022-12-31

29 266 032

29 266 032

727 280

-10 443 844

-9 716 564

19 549 468

20 805 100
55 699
61719
51 636

473 247

21 447 401

40 996 869
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 422 805 -10 131 792
Avskrivningar 294 386 211 756

717 191 -9 920 036

Erhallen ranta 40 827 980
Erlagd rénta -865 889 -313 032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -107 871 -10 232 088
fore forandringar i rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 428 515 -1 377 515
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 256 202 -2 129 469
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 576 846 -13 739 072
{nvesteringverksamheten
Arets upplatna Iagenheter/lokaler - 3 344 400
Omklassificering av upparbetad projektkostnad = 10 466 469
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 13 810 869
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 679 700 995 000
Amortering av laneskulder -20 871 300 -181 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 191 600 813 400
Arets kassafléde -2614 754 885 197
Likvida medel vid arets bérjan 3732299 2847102
Likvida medel vid arets slut 1117 545 3732299
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lIépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljiande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
- Fastighetsforbattringar 128 ar
- Fastighetsférbattringar, trapphus 50 ar
Markanlaggningar 100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader *
Hyror lokaler

Summa

* Under 2022 uppléts en av féreningens hyresratter.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-TV och bredband
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter *

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
1763 388
64 797

252 552

2080 737

2023-01-01-
2023-12-31
87 720

7 668

6 357

133 630

235 375

12(18)

2022-01-01-
2022-12-31
1262 587
132 595
237 480

1632 662

2022-01-01-
2022-12-31
122 040
4832

1612

6417

134 901

* Av intakt 2023 avser 18 586 kr elstdd, 13 790 kr vidrafekatureringar till medlemmar f6r brandskyddskontroll av eldstader och
14 336 kr vidarefakturering till medlem for reparation av ruta. | posten dvriga indkter ingar dven en aterbetalning av en

kreditfaktura pa 6 500 kr samt uppbokning av en fordran pa 73 820 kr.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Vattenskador

Ovrigt *

Summa

* Avser atgarder av roklucka.

2023-01-01-
2023-12-31
1362

1794
9814

7729

17 081

585

33715

12 500

84 580

2022-01-01-
2022-12-31
1294

1820

12 545
9 281

- Sida (13 av 20)
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Not 5 Planerat underhall

Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *
Huskropp, fasader

Underhall utfért 2020 / 2021 **

Summa
** Avser underhall utfért 2020-2021.

Byte av dérrar till trapphus och soprum

Ommaining av kéllarfénster

Renovering av tvéttstuga, soprum och trapphus

Relining

Underhdéll av takfléktar

Besiktning och malning av tak

Renovering av fasad

Renovering av fonster

Omkostnader i samband med férséljining och ombyggnation av ravind

* Avser byggnation av vagg i soprum.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Energideklaration
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning
Snéréjning

Serviceavtal
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fr képta tjanster
EI * %

Uppvarmning **

Vatten och avlopp ***
Avfallshantering ****
Férsakringar *****

Systematiskt brandskyddsarbete
Abonnemang porttelefon
Kabel-TV och bredband ******

Summa

*

2023-01-01-
2023-12-31
51 250

25 501

76 751

2023-01-01-
2023-12-31
107 401

34 452

1253

9428
25085
4 575
23 180
16 396
63 484
350 393
135 982
70 898
31217
7270
1428
92 522

974 964

2022-01-01-
2022-12-31

1240 499
9033 420

10 273 919

367 721
16 125
292 253
2934 435
134 756
377 481
3885120
74 750
950 779

9033 420

2022-01-01-
2022-12-31
82 145

32 982

12 188

5540
2813
25 323

6 036

4 390
104 199
432 706
148 682
85 503
7787

1309
63 940

1015 543

* Kostnad 2023 avser arbete for att mojliggéra 6ppning av dérrar via kod eller telefon. Av kostnaden 2022 avser 3 940 kr

installation av nytt multimediauttag for porttelefon som utférts 2020.
** Kostnad 2022 avser 13 manader.
*** Kostnad 2022 avser 14 manader.

**** Av ostnad 2023 avser 6 456 kr hyra av container. Kostnad 2022 avser 14 manader och 8 337 kr hyra av container under

2020.
***** Kostnad 2022 avser enadast tre manader.
*ee* Kostnad 2022 avser endast tre kvartal.

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar * 81958 21 001
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 26 528 944
Tele och post 4020 3120
Férvaltningskostnader 102 451 108 863
Revision 22 650 15 800
Jurist- och advokatkostnader 94 763 28 831
Bankkostnader 933 1667
Stampelskatt - 16 625
Serviceavgifter till branschorganisationer 5900 -
Ovriga externa kostnader ** 29 385 800
Summa 368 588 197 651

* Avser hyra av porttelefoner, av kostnaden 2022 avser 16 896 kr perioden 201001-210930.

** Av kostnad 2023 avser 13 780 kr brandskyddskontroll av eldstader, 14 336 kr reparation av ruta och 470 kr inkép av nyckel.

Samtliga kostnader har vidraefakturerats och intékten framgar i not 3 till resultatrakningen.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01- :

2023-12-31 2022-12-31 :;
Styrelsearvoden * 74 300 137 600 i
Summa 74 300 137 600 °
Sociala avgifter 19 738 37 946 i
Summa 94 038 175 546

* Av kostnaden 2022 avser 71 000 kr uppbokat arvode for 2022 / 2023, 66 800 kr arvode for 2021 / 2022, 1 200 kr avser arvode

som ej utbetalts for 2020 / 2021.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader * 262 642 180 011
Markanlaggningar 31744 31 745
Summa 294 386 211 756

* Differensen mellan aren beror pa att en justering av avskrivningstiden fér byggnaden genomférts och justerats fran 150 till
100 ar fr.o.m. 2023-01-01.
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

,fl.(ers anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

25 429 834
9 739 963
3174 481

38 344 278

38 344 278

-2 201 610
-317 448

-2519 058

-262 642
-31 744

-294 386

-2 813 444

35 530 833

22 965 581
9 739 963
2 825 289

54 000 000
1463 000

55 463 000
27 130 000

2022-12-31

25 429 834
9 739 963
3174 481

10 466 469

48 810 747

-10 466 469
-10 466 469

38 344 278

-2 021 599
-285 704

-2 307 303

-180 011
-31 745

-211 756

-2 519 059

35 825 219

23 228 223
9 739 963
2857 033

54 000 000
1463 000

55 463 000
27 130 000
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran leverantor

Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring
Foérutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto SBAB

Summa

Not 14 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar frAn balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

2023-12-31
16 849
881 195

898 044

2023-12-31
60 126
52 666

112792

2023-12-31
667 156
450 389

1117 545

2023-12-31
17 613 500

17 613 500

2022-12-31
26 110
1332 375

1358 485

2022-12-31
31217
45 455

76 672

2022-12-31
3732 299

3732 299

2022-12-31
20 805 100

20 805 100

- Sida (17 av 20)
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta
Nordea 2,31 %
Nordea 477 %
Nordea 4,82 %
Nordea 2,31 %
Nordea 4,76 %
Nordea 415%
Nordea 3,62 %
Nordea * 4,74 %
Nordea ** 4,72 %
Nordea ™™ 4,72 %
Nordea * 4,77 %
Nordea * 4,89 %
Nordea * 4,93 %
Summa

Bundet till

2023-01-05
2023-11-09
2023-11-13
2023-01-05
2023-11-06
2023-07-12
2023-05-08
2024-05-08
2024-01-05
2024-01-05
2024-07-12
2024-11-06
2024-11-13

Ing. skuld
1522 600
3 000 000
4 637 500
4725000
4 425 000
1 500 000

995 000

20 805 100

2023-12-31

17 613 500
17 613 500

Nya lan Arets amort.

990 000
1 502 200
4725000
1 500 000
4 375000
4 587 500

1522 600
3 000 000
4637 500
4725000
4 425 000
1 500 000
995 000

5 000

61 200

17 679700 20 871 300

17(18)

2022-12-31

20 805 100
20 805 100

Utg. skuld

985 000
1441 000
4725000
1500 000
4375000
4 587 500

17 613 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
** Lanet amorterades med 20 400 kr samt kapitalbands t.o.m. 2025-01-07 hos Nordea med en rénta pa signeringsdatum pa

4,73 %.

*** Lanet kapitalbands t.0.m. 2025-01-07 hos Nordea med en ranta pa signeringsdatum pa 4,73 %. Ranta foljer Stibor 3M +

0,65 % under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

2023-12-31

97 645
158 306
188 652

19 700
104 413

568 716

2022-12-31
93 308

101 940
148 519

15 800

113 680

473 247
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 20925 900 20 925 900
Summa stéllda sakerheter 20 925 900 20 925 900
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sophie Johansson Bjorn Engblom
Styrelseordférande
~
Adam Falk Hanna Engblom -
i
Joachim Bolin Dennis Jakobsson

André Danielsson

Dokumentnummer: 6603eb92b6367

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elekironiska underskrift.
BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Storkgatan 5 och 7, org.nr. 769613-1742

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Storkgatan 5 och 7 fér rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IZmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Storkgatan 5 och enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

7 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

- Sida (2 av 3)

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Dokumentnummer: 6602c2f5b8c82

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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