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OM FORENINGEN

§ 1 FOREMINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsfreningens firma 4 Bostadsriittsforeningen Storebacke. Styrelsen har siit siite | Goteborgs kommun.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrattsfireningen har til] dindamdl att i bostadsritttsfiireningens hus upplita bostadskigenheter for permanent
boende ach lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegriinsning och dirmed friimja medlemmarnas
ckanomiska intressen. Vidare har bostadsréitisforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréittstireningen samt foc att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet virna

om miljdn genom att verka for en langsiktig hallbar utveckiing,

Bostadsritt dr den réitt i bostadsréttsfreningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

4]

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 FORMKRAVY VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverléitelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopchandlingen ska innehilla uppgift om den Igenhet som Gverlilelsen avser sant ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Sverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverldteisen ogiltip.

§ 4 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intriide i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som
I. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2, bvertar bostadsréit i bostadsrittsforeningens hus,

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsriittsfSreningen, om de villkor fir medlemskap som
fSreskrivs i denna paragraf ér uppfylida och bostadsrittsfdreningen skiiligen bir godta honom som bostadsrtishavare.
Oum det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostads|dgenheten har bostadsrittsfireningen i
enlighet med bostadsuiittforeningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk persan som forvéirvat bosiadsriitt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsindamal fyr
nekas mediemskap, Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostads[igenhet fir inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Gveridtelse firviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
lritidsandamal. Samiycke behiivs inle vid exekuliv frsdijning eller ivangsforsaljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller it landsting.

5 5 ANDELSFORVARY

Den som férviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritten efter
Torvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende personer.

2
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§ 6 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt Svergftt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviry och firviirvaren inte
antagits till medfem, fiir bostadsrittsforeningen uppmana f8rvérvaren att inom sex minader fran uppmaningen visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har f8eviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte {oljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas enligt bostadsriitislagen for forviirvarens rakning.

§ 7 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
Nir en bostadsritt Gvergéit till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten cndast om han eller hon dr mediem <ller
beviljas medlemskap I bostadstittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadscéttshavare fir uttva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsfireningen. Tre dr efter dddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana didsboet att inom sex mdnader
frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte efler att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsfreningen, har frvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs,
far bostadsrétten tvingsforsiljas fir didsboets riikning enligt bostadsriitstagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och férviirvet skett genom tvngsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre &r efter firviirvel uppmanas att inom sex ménader visa att nfgon, son inte fir nekas medlemskap |
bostadsrétisforeningen, har forvéirvat bostadsriitter och sokt medlemskap.

§ 8 PROVINING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en méinad frén det att skrifilig och fullsttindig ansikan
om medlemskap tagits emot av bostadsciitts[Greningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrétsfreningen komma att begéira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 9 NEKAT MEDLEMSKAP
En Gvertdtelse dr ogiltiz om den som bostadsritten Svergftt till nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen.,
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv frsélining och tvAngsfirsiilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSEORENINGEN

§ 10 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhllande till Egenheternas andelstal. Arsavgifien ska tiicka
bostadsrittsforeningens [8pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsritisfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhilisplan,

Andelstal ach insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av det
inbordes firhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé- tredjedelar
av de ristande pd foreningsstdmman gitt med pa beslutet,

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsstittslagen.
Styrclsen beslutar om #rsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
katenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i rati tid utgdr dréjsmélsrinta
enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frén forfallodagen i1l dess full betalning sker samt piminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om erstitining for inkassokostnader med mera.

1 8rsavgificn ingdende ersdttning fir vinme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller kensumtionsvatten kan
berilknas efier forbrukning. IFor informationstverforing kan ersitining bestimmas till fika belopp per ligenhet.

& 11 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIET SAMT AVGIFT FOR

ANDRAHANDSUPPLATELSE
Upplatelseavgifl, Sverlftelseavgift och pantsitingsavgift kan tas ut efter beslut av styrefsen.

Bostadsriitisforeningen fiir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet,
3
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Bostadsrittsfreningen fiir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfirsikringsbalken och faststiills {6r dverlitelseavegift vid anstkan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underr#ittelse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplits
under en del av ett &r, berfiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten #r

uppléten.

Bostadsréttsféreningen fir i 8vript inte ta vt sérskilda avgifter for ftgirder som bostadsriittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMARN

§ 12 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrittsfreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna firsredovisning, Denna bestir av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrdkning och tilliiggsupplysningar.

§ 13 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman éir bostadsriittsforeningens hiigsta beslande organ. Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom
sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra féreningsstdmma ska hallas nitr styrelsen finner skl till det. Extra fSreningsstdmma ska ocksa hillas om det
skrifiligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade. Begiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att niirvara eller pd annat siitt fblja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sfdant beslut ér giltigt endast om det bitriids av samtliga rastberittigade
som & ndrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitridden och andra stimmofunktiondrer har alliid it att nirvara

vid freningsstdmman.

§ 14 MOTIONER
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmiila drendet tiil
styrelsen fiire mars minads utgfng.

§ 15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstiimma,

Kailelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #ivenden som ska forekomina pa foreningsstimman.
Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore fOreningsstimman och ska utfirdas senast tvA veckor fire

féreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pd #mplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet,

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningen fr da skrifllig kallelse krivs enlipt lag anviinda elekironiska hjilpmedel, Ndrmare reglering av
foratsiitingar for anviindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 16 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande
2. wal av stimmoordfirande
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3. anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlingd

5. friga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvil personer att jimte stdnumoordféranden justera protokoilet
val av minst v rostritknare

9, frdga om kallelse skett i behiirig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

[3. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

I4. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fareningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

[8. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppieant

20. beslut om antal fedamdter | vatheredningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmilda frenden som angivits {
kailelsen

23. fareningsstinunans avsiutande.

Extra foreningsstdmma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utiver punkt 1-9 gvan, ange de 4renden som ska behandlas,

& 17 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har vatje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsiétt gemensamt har de tillsammans
en rdst. Innehar en medlem flera bostadsediter | bostadsriittsforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsaveift har inte ristrite.

En medlems étt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som fr medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska fimna in skrifilig daterad fullmaki. Fullmakten ska vara [ original och giitler hdgst ett &r frdn utfirdandet,
Medlem fér foretriidas av valfritt ombud, Ombud fér bara foretriida en medlem. Medlem fir medfora ett valfiitt

bitrdde.

§ 18 ROSTNING
FOreningsstéimmans beslut uigbrs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stdimmoordfSranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lotming om inte
annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rstsedel intc avldmmnas eller ristsedel avldmnas utan rdsiningsuppeift (sd kallad blank sedel} vid sluten
onmrdstning anses inte rGstning ha skett.
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§ 19 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMIMA
Ordftranden vid foreningsstimman ska se tiil att det firs protokoll.
I friga om protokollets innehdl] géller att;

1. rééstliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Pratokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hétlas tillgiingligt hos bostadsrittsfareningen

for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 STYRELSE
Styrelsen bestdr av [agst fyra och higst sex styrelseledaméter med hisgst fyra suppleanter.

Féreningsstimman viiljer styrelsens ordforande, dvriga styrelseledambter och suppleanter,
Mandattiden 4r higst tvéi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden f5r hilften, eller vid ndda tal niirmast hégre antal, vara ett &r.

§ 21 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfbrande, kasstr, sekreterare. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelscn. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiiter, att tva tillsammans teckna
bostadsréittsforeningens firma.

§ 22 BESLUTFORHET

Styretsen dr beslutfUr niir fler dn hdlflen av hela antalet styrelseledamiter &r nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal gidller den mening som styrelsens ordférande bitrider.
Nir minsta antal ledamdter #r ndrvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till
protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen furfogar Gver majligheten att lita
annan ta del av styrelsens protokell. Protokoll ska {orvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras
i nummerfoljd.

§ 24 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Revisorer och suppleant viiljs av
fareningsstimman. Mandattiden 4r fram till afista ordinarie fdreningsstdmma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si alt revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen [imnad senast tre veckor fore
foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring tilt ordinarie fdreningsstdmma Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fre den freningsstiimma pd vilken de
ska behandlas.
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§ 25 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden ér fram till nista ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av lidgst tvd ledamiter. En
ledamot utses av fireningsstdmman till ordfsrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fSreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 FONDER

Yttre fond
Bostadsriittsforeningen ska ha fond foir yttre underhll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i anspriik medel for ytire underhall,

§ 27 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

L. upprétta en underhalisplan for genomfdrande av underhail av bostadsrittsfireningens fastighet,

2. dvligen budgetera for att sakerstilla att tiliréickliga medel finns fr underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfireningens ependom besiktigas i lmplig omfatining och i enlighet med
bastadsriittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 28 OVER- OCH UNDERSKOTT
Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadscittsfireningens verksamhet ska, efter underhélisfondering,
balanseras i ny riknin

BOSTADSRATTSERAG

& 29 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsréttshavare har rétt att 3 utdrag ur ligenhetstorteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

AP
g8
(J

. ligenhetens beteckning, beldigenhet, rumsantal och 8vriga utrynimen,

- dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
. bostadsrttshavarens namn,

. insatsen {or bostadsritten,

. vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsrétten, samt

. datum f8r utfirdandet,

LAY I T I S )

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det jnnebir att bostadsrittshavaren ansvarar
Tor att sdviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atgdrderna.

Bostadsriitishavaren biir teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhills- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadseiliisfreningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman fir
bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i (Brekommande fali for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsfreningen iimnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, cl, vatten, ventilation och anordning fSr informationstverfiiring. For vissa tgirder i Mgenheten
kréivs styrelsens tillstind enligt § 36. De 4tgérder bostadsrittshavaren vidtar i Kigenheten ska alitid utforas fackméssigt.
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Till ligenheten hiir bland annat:

I ytskiki pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att anbringa
ytskiktet pa et fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

‘k*d

icke birande innerviiggar,

(¥

inredning i liigenheten och Gvriga utrymmen till- hisrande lgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/irys och tvittmaskin; bostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstiingningsventiler och i forekonimande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjtirn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,
glas i fonster och drrar samt spridjs pd fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,

till finster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjlim, titningslister samt malning;
bostadsritisfdreningen svarar dock for mélaning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdSir,

N oeonoa

malning av radiatorer och viirmeledningar,
klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

10. rengtring och byte av filter till kksflakt dligger bostadsrittshavaren, Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kelfiver styrelsens tillstind,

11, brandvarnare, samt
[2. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadseéittsupplitelsen forrid, eller annat ldgenhetskomplement har bostadsriittshavaren samma underhslls-
och reparationsansvar fUr dessa utrymimen som fr ligenheten enligt ovan.

Bastadsriitishavaren #r skyldig att till bostadsriittsféreningen anmnéila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar 1o enligt denna stadpebestimmelse eller enligt lag.

§ 21 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar fiir att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, dr v&] underhéllet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fisr underhdll och reparationer av fotjande:

1, ledningar {or avlopp, viirme, gas, elcktricitet och vatten samit radiatorer och anordningar for informationséverforing
som bostadsriitsforeningen forsett ligenheten med

2. armaturer for vatten (blandare, duschmunstyckemed mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning som bostadsriittsfiireningen forsett ldgenheten med,

3. cldstider och braskaminer,
4, siikringsskap, samtiiga elledningar { l4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

5. r6kgdngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/ kiksflikt som utpdr del av husets ventilation, samt

6. ytterddrr samt for brevlidas

§ 32 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SANMIT OHYRA

For reparation pi grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pé grund av utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsréttstreningen fir uifiira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt § 30
ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av {Breningsstéinma och far endast avse dtgdird som (Uretas i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsritisfreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 34 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pé foreningsstiinima innebdr att en 4genhet som upplitits med bostadsritt kommer att
torindras eller { sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsfireningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir
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beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rbstande har gatt med pé det och beslutet dessutom bar godkints
av hyresnidmnden.

§ 35 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar for iigenhetens skick sé att annans séikerhet dventyras eller det finns
risk fr omfattande skador pd annans egendom och inte efier uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s snart
som mijligt, far bostadsrittsféreningen avhj4lpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 36 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriitishavaren fér inte utan styrelsens tillstind i lgenheten utftra 3tghird som innefattar;
I. ingrepp i en biirande konstrukdion,

2, tindring av befintliga ledningar fir aviopp, virme, gas eller vatten,

3. annan viiscnitig tBrindring av [Hgenheten, eller

4, fordndring som inte fljer skyddsforeskrifierna for fastighetens byggnadsminnesforklaring.

Styrelsen fr bara viigra att medge tillstAnd $ill en dtgéird som avses | fSrsta stycket om digirden 4r till pataglig skada
eller oligenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 37 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar
som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas,
Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgtrs ocksi av de som hér till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bostadsriittshavaren har
inrymit eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utf8r arbete § Eigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimimelse med ortens sed.
Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsriusioreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriitishavaren tillsigelse att se till att
sttrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren séigs upp med anledning av att stéraingarna r
sHrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in
i ldgenheten.

§ 38 TILLTRADE TILL LAGENMETEN

Foretridare {or bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i Iigenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som bostadsrittsfreningen svarar fiir eller f6r att avhjfilpa brist nér bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for l#genhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitien ska tvingsforsiljas #r bostadsrattshavaren
skyldig att lita ldgenheten visas pi lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av stérre oligenhet in nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har rittt att komma in { iigenheten och utfora nisdvindiga Atgérder for att utrota ohyra i huset
eller p4 marken. Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltriide nér bostadstitisforeningen har it till det kan
bostadsrittsfireningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 39 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttshavare Tr uppléta sin ligenbet i andra hand till annan f8r sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen
goer sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sameycke bér begriinsas iill viss tid och ska iimnas om bostadsritishavaren har
skil for uppldielsen och bostadsriittsforeningen inte har ngon befogad anledning att viigra samtycke.
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Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren #ndd uppléta sin ligenhet i
andra hand om hyresnimnden Emnar sitt tillstind.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsitreningen har befogad anledning.

Samtycke tilt andrahandsupplitelse behévs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsrattslagen av en
Juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

» om lagenheten {ir avscdd fir permanent boende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 INRYMNMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfsea men for
bostadsriitisfisreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

& 41 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fiir inte anviinda ldgenheten fr ndgot annat dindamal iin det avsedda.

Bostadsriitisfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen
eller nigon medlem i bostadsriittsfreningen.

§ 42 A'SAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva fr frén upplatelsen och dirigenom bli fii frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen ska gdras skrifiligen hos styrelsen. Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritien till bostadsriitisforeningen vid
det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 FORVERKANDEGRUNDER
Nytjanderiitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts fir frverkad och bostadsrattsforeningen
har ritt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller
uppliitelscavgift utdver tva veckor frin det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren
att fullgdra sin betalningsskyidighet,

2. Drijsmal med &rsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift efler avgift for andrahandsuppléteise, niir det gailler en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det giifler en lokal, mer 4n tvi vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke elier tillstind uppliter
ligenheten { andra hand,

4, Annat findamdl om J3genheten anviinds (Gr annat findamé] &n det avsedda,

5. Inrymma utomstfiende om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f3r
bostadsrittsfireningen eller annan medlen,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet & vallande till att
det finns ohyra i lgenheten cller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal uaderritta
styrelsen om att det finugs chyra i ligenheten bidrar til! att ohyran sprids i huset,
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7. Yanvird, sttrningar och liknande om ligenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsritten dr uppléten till i andra hand utsétter boende { omgivaingen fr strningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadseiittshavaren inte Iimnar tilltride till lagenheten ndr bostadseiittsfreningen har rittt till tilltrdde och
bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr uttver det han ska giira
cnligt bostadsrittslagen och det miiste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenbeten helt efler till viisentlig del anviinds for niitingsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgbr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om lHgenheten anviinds for tillfilliza
sexuelfla forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderditten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r
av ringa betydelse,

Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 79
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren 1iter bli att efier tillstgelse vidta ritielse utan

drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1--5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsratishavaren inte dérvefter skiljas fidn ldgenheten pd den grunden. Detta
giiler inte om nyttjanderiitten dr firverkad pa grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsritishavaren f&r inte heiler skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen inte har
sagt upp bostadstittshavaren till avflytining inom tre méinader frin den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dr&jsmal med betalning av drsavgift eller avgift fir

andrahandsupplitelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avilytining, fir denne pa grund av driijsmélet inte skiljas fran ligenheten,

1.om avgiften — nir det &r friga om en bostadskigenhet— betalas inom tre veckor fifin det att bostadsrittshavaren har
delgetis underrdttelse om mdojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har [8mnats till socialnimnden i den kommun ddr
ligenheten r beligen.

2.om avgiften — nir det 4r fréiga om en lokal — betalas inom tvA veckor fréin det att bostadsriitishavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldpenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn lagenheten om
bostadsriittshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats si snart det var mdjligt, dock senast niir
tvisien om avhysning avgbrs i firsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giiller inte om bostadstiittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte betala
avgifien, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skéligen inte br fi behdlla [Hgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsia stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadslégenhet, inte ske om bostadsridtishavaren utan
drgjsmal anstker om tillstind till upplételsen och fir ansdkan beviljad.
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Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn lgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den dag di bostadsrittsféreningen fick
reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stSrningar i boendet giiller vad som sfigs i punkt 7 iven om nigen tillsigelse om rittelse inte
har skett, Tills#gelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten i andra hand.

tnnan uppsighing fir ske av bostadskigenhet enligt punke 7 ska socialndmnden underriittas. Vid sirskilt allvarliga
stieningar fér uppsiigning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitts foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tvé ménader frén det alt bostadsrittsforeningen fick reda pd forhaltandet,
Om det brotisliga forfarandet har angetts till 3tal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till upps#igning intill dess att tvA ménader har gétt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

§ 44 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsrattsfireningen gjort vad som krivs av den;

. tillstigelse om stbrningar i boendet

2

. tillséigelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller uppiftelseavgift

. tillstigelse att vidta riittelse

. tmeddelande till socialndmnden

. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter tifl bostadsrittsforeningen

G- T N )

. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angfende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet eller genom brev.
BostadsritstSreningen T till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anviinda
elektroniska hjillpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar fiir anviindning av elekironiska hj#lpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 BOSTADSRATTSEORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godlkinnande avhinda bostadsrittsfreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare {ar inte heller riva eller beshita om visentliga fSefindringar av bostadsrittsforeningens
hus cller mark sfisom viisentliga till-, 1y~ och ombyggnader av sidan egendoem,

Styrelset eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriusforeningens fastighet
eller tomtritt.

§ 46 UPPLOSNING

Om bostadsréittsforeningen upplises ska behéllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsréttsligenheternas insatser.
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