Brf Stordngsgatan 35
769624-7696

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storangsgatan 35

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2026.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begréansning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-28
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Niclas Berglind Ordférande
Lennart Mankert Ledamot
Christoffer Treutiger Ledamot
Lisa Karolina Engkvist Suppleant
Barbro Mankert Suppleant
Linn Elin Margareta Treutiger Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fanny Helin Ordinarie Extern -

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-28.

Extra foreningsstamma holls 2022-09-25. Extra stamma med anledning av upplatelse av ytterligare yta till
bostadsratt.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Anggarden 9:30 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme via vattenburet radiatorsystem (frikdpt anlaggning).
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 241 m2, varav 241 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 3 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av roér bade inkommande och 2021
utgdende vatten

Omlaggning av tak 2014 - 2015

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fasad 2024 Skicket &r bedémt bra och malning
planerat att skjutas fram

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 126 497 332 441

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 210590 192 654
Finansiella intakter 338 13
Minskning kortfristiga fordringar 0 5838
Medlemsinsatser 250 000 0
Okning av kortfristiga skulder 17 535 0
478 463 198 505
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 126 147 312 078
Finansiella kostnader 31338 29 551
Okning av materiella anlaggningstillgangar 8 168 0
Minskning av langfristiga skulder 300 000 50 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 820
465 653 404 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 139 308 126 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 12810 -205 944

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 5%
6% 17%

Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 32%
15%
Arsavgifter Fastighetssk
94% Ovrig drift att/avgift

28% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 3 av 13

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: ala306b5a0bfa69cc78a0f8c2687f49de637353chc9d5125985b27edd0b6c7403535d72172580e50b56156aa8269e9d9ef79e7300165fa820c2f82ac08409bf5



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har den av féreningen tidigare gemensamt dgda lokalen i kallarplan upplatits med bostadsratt
och infogats i bostadsratten till lagenhet 1. Foljaktligen innehar féreningen inte langre ndgon lokal utan all yta utgor

bostadsyta.
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Med anledning av tillaggsupplatelse enligt ovan féretogs aven en ommatning av samtliga lagenheter i féreningen.

Andelstal och avgiftsuttag har anpassats med anledning av ndmnda ommatning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 3 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 6

Tillkommande medlemmar: 0
Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 6

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 818 737 719 702
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 195 9 440 9 647 9959
Elkostnad/m? totalyta 69 58 46 50
Varmekostnad/m? totalyta 90 81 71 66
Vattenkostnad/m? totalyta 71 61 38 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 109 122 122
Soliditet (%) 75 72 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 26 -176 29 32
Nettoomsattning (tkr) 211 192 188 189
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 241 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6317075 250 000 0 6 067 075
Fond for yttre underhall 167 102 17 268 0 149 834
S:a bundet eget kapital 6 484 177 267 268 0 6216 909
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -393 954 -17 268 -176 016 -200 670
Arets resultat 25 980 25980 176 016 -176 016
S:a fritt eget kapital -367 974 8712 0 -376 686
S:a eget kapital 6 116 203 275 980 0 5840 223
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 25 980
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -376 686
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -17 268
summa balanserat resultat -367 974

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -367 974

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 210 590
Ovriga rorelseintakter Not 3 0
Summa rorelseintakter 210 590
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -84 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -42 095
Avskrivning av materiella Not 6 -27 463
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -153 610
RORELSERESULTAT 56 980
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 338
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 338
Summa finansiella poster -31 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25 980
ARETS RESULTAT 25 980
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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7998 716
7998 716
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139 411
139 411

139 411

8 138 126
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8018011
8018 011
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126 600
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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6317 075
167 102
6 484 177

-393 954
25980
-367 974

6 116 203

1975 000
8 583

4 557

8 167
25616

2 021923

8 138 126

2021-12-31

6 067 075
149 834
6216 909

-200 670
-176 016
-376 686
5840 223
1200 000
1200 000
1075000
1200
6187

0

22 001
1104 388
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Laddbox 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 197 066 177 537
Elintakter 12 312 12 312
Overlatelse/pantsattning 1208 1904
Oresutjamning 5 -9
210 590 191744
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 0 910
0 910
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 1250
Snéréjning/sandning 0 1175
0 2425
Reparationer
Fastighet forbattringar 9633 0
Vattenskada 0 201 690
9633 201 690
Taxebundna kostnader
El 16 635 15678
Varme 21579 21 823
Vatten 17 170 16 397
Sophamtning/renhalining 4 354 5278
59 738 59 176
Ovriga driftkostnader
Forsakring 7 924 9 955
Kabel-TV 2 200 2 400
10 124 12 355
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4 557 6 187
TOTALT DRIFTKOSTNADER 84 052 281 833
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 625
Revisionsarvode extern revisor 6 250 6 250
Foreningskostnader 1250 450
Forvaltningsarvode 20435 20 000
Administration 2 065 1720
Konsultarvode 10 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 1220 1200
42 095 30 245
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 27 054 27 054
Forbattringar 408 0
27 463 27 054
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8238278 8238278
Nyanskaffningar 8 168 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 246 446 8 238 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -220 267 -193 213
Arets avskrivningar enligt plan -27 463 -27 054
Utgaende avskrivning enligt plan -247 730 -220 267
Planenligt restvarde vid arets slut 7 998 716 8018 011
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4978 721 4978 721
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 2 474 000 3113000
Taxeringsvarde mark 3282 000 2 309 000
5 756 000 5422 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 5756 000 5240 000
Lokaler 0 182 000
5 756 000 5422 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 103 103
Klientmedel hos SBC 58 970 59 484
Rantekonto hos SBC 80 338 67 013
139 411 126 600
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 149 834 134 834
Reservering enligt stadgar 17 268 15 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 167 102 149 834
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 2,960 % 775 000 1 075 000 2023-10-24
Nordea 1,300 % 1200 000 1200 000 2023-12-20
Summa skulder till kreditinstitut 1975 000 2 275 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 975 000 -1 075 000
0 1200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 975 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El
Varme

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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2 400 000

2022-12-31

5047
20 569
25616

2021-12-31

2 400 000

2021-12-31

808
2316
3057

15 820
22 001
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2023

Niclas Berglind
Ordférande

Christoffer Treutiger
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Fanny Helin
Extern revisor

/

Lennart Mankert
Ledamot

2023
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