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- ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen
skyldig att f6r varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med drsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgér vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under &ret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser
1 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhidllanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med érets overskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa
stort Gverskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgingar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet fér en anlaggningstillgdng fordelas
pé tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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¢2/8 FORVALTNINGSBERATTELSE )
VERKSAMHETEN |

b

Styrelsen for HSB Brf Omberg Il i Géteborgymed'séte i Goteborg org.nr. 757200-9327 far harmed avge arsredovisning for -

rakenskapsaret 2023 i

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har il
andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till. medlemmarna med
nyttianderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-02-09.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna péa fastigheten i Géteborg kommun:

'
Fastighet . Férvarvsdatum

Bagaregarden 18:2 ‘ 1937-06-30

-

Nybyggnadsar byggnad

1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande

forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) ) 227
119 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 5716
17 p-platser o]
Totalt 138 objekt 5943

Féreningens lagenheter férdelas pa: 73 st 1 rok, 35 st 2 rok, 7 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning -

Namn Roli

Sanna Lindgren Ordférande

Leif Jerkvall HSB Ledamot " s,
Attila Vords Ledamot '

Sara Eriksson Ledamot »

Helena Radberg ~ Ledamot N

Carl-Johan Graffman . I Ledamot

Inez Kristensson Ledamot

Erik Victor Olo Persson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Sanna Lindgren, Sara Eriksson och Carl-Johan Graffman.

s
]

Styreisen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Attila Voros, Sara Eriksson, Carl-Johan Graffman och Sanna Lindgren.

Revisorer har varit: Magn’ﬁs Rapp med Peter Lundmark som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksfarbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

'

Valberedning har varit: Pernilla Andersson (sammankallande), Helena Radberg samt Pontus Sll, valda vid
foreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. P& stdmman deltog 18 medlemmar varav 16 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En fdrandring av arsavgiften med +20% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-13.

Under 2023 har féreningen tagit in hjalp fran HSB fér att uppdatera och tydliggéra underhéllsplan for kommande ar. Detta
resulterar i ett planerat byte av fénster av &ldre modell samt balkongddrrar under 2024. Efter kontroll av stammar och
tappvattenledningar &r rekommendationen att de stdende stammarna byts inom 5-10 &r. | samband med detta gors ett
underhall av elledningar. | den uppdaterade underhalisplanen &r detta arbete planerat till 2028.

Hosten 2023 har dven arbetet med att forbereda for IMD gjorts och féreningen gar Gver till gemensamt elavtal med individuell
métning och debitering under januariffebruari 2024.
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Inga stoérre underhall eller investeringar har gjorts under aret. Tvéa nya torktumlare &r installerade i stora tvéttstugan. |
féreningen har ocksa ett medlemsinitativ resulterat i att ett hobbyrum &r pa gang for medlemmar att nyttja.-

Fér kommande styrelsear ar rekommendationz&n att se éver féreningens kopta tjdnster och avtal fér, om majligt;, minska
driftskostnader for féreningen.

. ]

}

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomférts:

.

Artal Andamal

'2023 Individuell matning el .
2021 Fasadmalning innergard )
2021 Relining bottenplattan

2020 Kéllardorrar

2019 Nédljus

2016-2021 Fénster i étapper

2014 Ombyggnad, takomlaggning

2014 Porttelefon

2012 Sopbyggnad

2009 Sopombyggnad

2008 Las vindar och kallare

2001 Bredband

Féreningen utfor och planerar foljande stgarder under de ndrmaste 5 &ren:

Artal Andamal

2024 Byte &ldre fonster samt balkongddrrar
2028 Stambyte samt arbete med fastighetsel
MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 24 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 186 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 38 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets siuf var 189. S I
FLERARSOVERSIKT '
- ' .
“ 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm ' 178 153 219 190 196
Skuldsattning, kr/kvm b 2404 2421 2437 2 449 2462
Skuldséattning bostadsréattsyta, kr/kvm 2 499 0 0 ’ 0 0
Rantekénslighet, % 3 4 4 4 a
Energikostnad, kr/kvm 170 169 164 , 138 136
* Arsavgifter, ki/kvm 732 654 641 629 615
Arsavgifter/totala intékter, % 88 0 0 0 . 0
Totala intékter, kr/kvm 799 761 740 733 715
Nettoomsattning, tkr 4712 4482 4393 4348 4241
Resultat efter finansiella poster, tkr 117 22 553 536 614
Soliditet, % 17 17 16 14 11

v

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna érsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamftrelsestdrande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa ft}reningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsréttsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsraitsyta. Ett genomsnittligt métt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. féreningens arsavgifter ingar dven stédavgifterna. | rsavgiften 2023 ingar aven
stadavgiften i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Fdreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Transaktion 09222115557510561407 Signerat SL, LJ, IK, CG, SE, AV, EVOP, HR, MR, LP
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréattsférening. * !

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbptalade insatser, kr 1846970 0 0 1846 970
Upplatelseavgifter, kr 139032 o] . 0 139032
Underhallsfond, kr 5190972 0 230805 ° 5421777
S:a bundet eget kapital, kr 7176974 0 230 805 7 407,779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr I -4 050618 21981 -230 805 —4 259 442
Arets resultat, kr 21981 -21981 116612 116 612
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 028 637 0 -114 193 -4 142 830
S:a eget kapital, kr 3148 337 (1} 116 612 3264 949
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 169 195 kr
RESULTATDISPOSITION
Eniigt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. -
Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -4 028 637
Arets resultat, kr 116 612
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 169 195
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -4 142 830
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -4 142 830

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557510561407 Signerat SL, LJ, IK, CG, SE, AV, EVOP, HR, MR, LP
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Resultatrékning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsadttning

Ovriga rérelseintikter

iSumma rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhéliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anléggningst'illgéngar

v

'Summa roreisekostnader

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
{Summa finansiella poster

/Arets resultat

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

4712 240 4 481 810
38 515 39 160
4750755 4520971 ' "

-2913640 ° -2923145
-169 195 -136 340
-259 877 -270 621
-279 106 -244 353 |
-773 550 -752 877

-4395368  -4327 336
355387 193 635
39 396 673
-278 171 -172 326
-238 775 -171 653
116 612 21981

Transaktion 09222115557510561407 F Signerat SL, LJ, IX, CG, SE, AV, EVOP, HR, MR, LP
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Balansriakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgéngar
Anlidggningstiligdngar . -
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15 358 730 15 808 475
Inventarier Not 12 25612 39 327
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 50 838 0
. 15 435 180 15 847 802
Finansiella anlaggningstillgangar, 5
Andra langfristiga vardepappersinnehav- Not 14 500 500
b 500 500
Summa anldggningstiligangar 15 435 680 15 848 302
Omsittningstillgdngar
Koﬂfrisﬁgé fordringar
Kundfordringar Not 15 2 626 1 061
Qvriga fordringar Not 16 1480 623 2 101 938
Forutbetalda-kostnader och upplupna intakter Not 17 493 362 450 832
) 1976 612 2 553 831
Kortfristiga pIacering?r Not 18 1 500 000 500 000
Kassa och bank 6 009 6 009
Summa omséttningstillgdngar 3482620 3 059 839
Summa tiligdngar 18 918 300 18 908 142

7 (14}
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Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital ¢ g
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 986 002 1 986 002
Underhallsfond 5421 777 5190 972

7 407 779 7 176 974
Fritt eget kapital . . )
Balanserat resultat -4 259 442 -4 050 618
Arets resultat 116 612 21 981
i -4 142 830 -4 028 637
Summa eget kapital 3 264 949 3148 337
Skulder
Langfristiga skulder :
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 670 000 7 524 250
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 616 798 6 864 548
Leverantdrsskulder ' 447 369 427 173
Skatteskulder 13913 5723
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 70 724 68 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 834 547 869 903
13 983 351 8 235 555
Summa skulder 15653 351 15 759 805
Summa Eget kapital och skulder 18918300 18908 142
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys - ' 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 116 612 ¢ 21981
Avskrivningar 773 550 752 877
Kassafléde fran Iopande verksamhet 890 162 774 8?8“

(fore forandring-av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -92 560 =93 995
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder ' -4 454 -150 496
Kassaflode fran l6pande verksamhet 793 149 530 367
Investermgsverksamhet b

Investeringar i fastigheter -360 928 -244 467
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -29 750
Kassafldde fran investeringsverksamhet -360 928 -274 217
FmanSIerlngsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -102 000 -92 000
Kassaflode fr8n finansieringsverksamhet -102 000 -92 000
Arets kassaflode 330222 164 150

1.

Likvida medel vid drets bérjan 2593420 2429270
Likvida medel vid drets slut 2923642 2593420

Transaktion 09222115557510561407 Signerat SL, LJ, IK, CG, SE, AV, EVOP, HR, MR, LP
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N_ot_ep - -
‘Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med®arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad ‘
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars drsredovisningar. . \

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning '
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad, foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). *

Foljande avskrivringsprocent tillampas:

Byggnader 2,79%
Fonster 2,50%
- Tak ) 5,00% .

Nédljus 5,00%

Kallardorrar 2,50%

Relining 5,00%

Fasadomalning 5,00%

IMD Hl . 6,66%

Inventarier ! 20,00%

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens tillgéngar beréknas utifrdn foreningens underhéalisplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underh8ll. Fond for yttre underh3ll utgdr en del av féreningens sékerstallande av medel for underhall

av féreningens tillgangar.

Klassificering av 18ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsrets slut har en terstdende bindningstid pd dver ett &r klassificeras
som 18ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsrets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett &r
och del av 18ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rakenskapsérets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler. b

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys ‘

Kassaflédesanalysen, hdr upprattad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel under
rikenskaps&ret. I likvida medel har, utbver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pad avrakningskonto hos HSB inréknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstélida under 8ret.
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. 2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
[Not1  Nettoomsitining
Arsavgifter 4 078 656 3 884 388
Arsavgifter, stadavgift ] 105504 . -105 504
Hyror e 391704 - 422 136
Elintakter 840 840
Ovriga intakter 135 536 68 942
4712 240 . 4481 810
Not2  Ovriga rorelseintikter A
Ovriga intakter . 38 515 39 160
T Yarav elstod 32543 ?
'Not3  Driftskostnader L .
Fastighetsskétsel och lokalvard - 459 581 408 633
Reparationer 172 129 310 901
El 135814 209 182
Uppvarmning 617 716 562 397
Vatten 254 270 230516
Soph@mtning 196.563 173 344
Ovriga avgifter 101 616, , 110 158
Forvaltningsarvoden 583 722 573 765
Ovriga driftskostnader 392 230 344 249
2913 640 2923 145
iNot4  Upderhaliskostnader : AT
Byggnad: invandigt 0 102 144
WS t. 158 507 0
Byggnad utvandigt 0 -116 029
Markytor 0 150 225
Utrustning 10 688 0
169 195 136 340
INot5  Ovriga externa kostnader ST L
Fastighetsskatt 200 913 192 723
Medlemsavgifter 44 700 44 700
Ovriga externa kostnader 14 264 33198
259 877 270 621
iNot6  Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 625 156 974
Sammantradesersattningar 28392 _ 16 424
Revisorsarvode 9630 8 694
Loner och andra erséttningar 3531 3188
Sociala kostnader 66 928 59 073
279 106 244 353
Not7  Av ach nedsiaivning av anliggningstillgdngar e
Byggnader och ombyggnader 759 835 739 162
Inventarier 13 715 13715
773 550 752 877
Not8  Rénteintikter och liknande resultatposter e Y
Rénteintakter skattekonto 645 0
Ovriga rénteintakter 38 751 673
39 396 673
[Not9  Réntekostnader och liknande resultatposter il oy
Rantekostnader langfristiga skulder 276 767 171 752
Ovriga finansiella kostnader 1404 574
278 171 172 326
‘Not 10  Arets resuitat T o
Redovisat resultat 116612 21981
Avsattning till underhalisfond -400 000 -400 000
Disposition ur underhalisfond 169 195 136 340
Resultat efter underhdllspdverkan -114 193 -241 679
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HSB Brf Omberg Il i Gdteborg 13 (14)
2023 | ARSREDOVISNING ) o0 oo
Noter ) 2023-12-31 2022-12-31
iNot 11 Byggnader och mark ERARpe i =
Ingdende anskaffningsvarde 23 706 429 22 379 203
Rrets investeringar 310 090 1.327 226°
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvdrden 24016519 - 23706 429
Ingéende ackumulerade avskrivningar . -8 217 954 , 7478792 E
Brets avskrivningar -759 835 =739 162
Utgdende avskrivningar -8977 789" -8 217 954
Bokfért varde byggnader , 15 038 730 15488475
0 K l
Bokfort virde mark 320 000 320 000
)
Bokfort varde byggnader oLh mark 15 358 730 15 808 475

Taxeringsvérde for Bagaregarden 18:2

Byggnad - bostéder | 58 000 000 58.000 000
Byggnad - lokaler 1 011°000 1011 000
’ 59011 000 * 59 011 00C
Mark - bostader 82 000 000 82 00C 000
Mark - lokaler 489 000 489 000
82 489 000 82 489 000
Taxeringsyarde totalt 141 500 000 141 500 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 1 482 700
Not12 Iiventarler DI P=
Ingéende anskaffningsvarde 254 730 224 980
Brets investeringar 0 29 750
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 254 730 254 730
Ingdende avskrivningar -215 403 -201 688
Rrets avskrivningar -13 715 -13 715
Utgdende avskrivningar -229°118 -215 403
Bokfort virde 25 612 39 327
Not 13 Pégiende nyanléggningar och férskott
IMD El -
Ingdende varde 0 1082 759
Arets nerlagda kostnader 360 928 244 467
Uppbokat som investering ~310 090 -1 327 226
Pagdende nyanlaggningar, forstudie stammar 50 838 0
\Not 14 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav Caa
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar = £
Hyres och avgiftsfordringar 2 626 1061
2626 1061
‘Not 16 Ovriga fordringar = L SO )
Avrakningskonto HSB Gateborg ek.for. 1417633 2 087 412
Skattekonto 55 681 11 216
Handkassa 7 309 3310
1480623 2101938
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2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Omberg Il i Géteborg

757200-9327

Noter 2023-12-31 2022-12-31
iNot 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter s
Forutbetalda kostnader 372 694 402 490
Férperiodserade fakturor 71310 . -0
Upplupna intakter L4 49 358 ‘.48 342
. 493 362 450 832
Not 18 Kortfristiga placeringar c
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2024-01-18 2PZ_4—04—18 3 mén 3,60% 500 000
HSB Géteborg HSB 2023-11-22 2024-02-22 3mén 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-14 2024-03-14 3 mén 3,60% 500 000
) 1500 000
Fastrédnteplaceringar 1 500 000 500 000
1 500 000 500 000
iNot19 Langfristiga skulder il kreditinstitut Sl
_Nasta drs
L8neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758342479 4,51% 2024-03-01 2 780 000 0
Nordea Hypotek AB 39758342878 4,50% 2024-03-29 2282 548 40 000~
Nordea Hypotek AB 39788953115 0,94% 2024-01-17 2 919 750 21 000
Stadshypotek 700695 0,98% 2026-09-30 16590 000 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,08% 2024-11-25 2 914 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 4,84% 2024-04-28 1 700 000 0
14 286 798 102 000
N&sta &rs amortering berdknas uppga till 102 000
L&n med l&neomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 12 514 798
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 616 798
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 670 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 776 798
[Not 20 Ovriga kortfristiga skulder ey Uy
Kaliskatt 29 842 28 613
Arbetsgivaravgifter 31255 29 968
Ovriga kortfristiga skulder 9627 9 627
70 724 68 208
‘Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter CUNR =
Upplupna rantekostnader 36 175 17 583
Ovriga upplupna kostnader 306 064 436 129
Forutbetalda hyror och avgifter 492 308 416 191
: 834 547 869 903

Denna drsredovisning &r digitalt signerad

Attila Vorés

Helena R8dberg

Sanna Lindgren

Inez Kristensson

Sara Eriksson

Carl-Johan Graffman .

Vér revisionsberattelse har 18mnats den dag som framgar av var elektroniska underskift

Magnus Rapp
Av foreningen vald revisor

Laila Pedersen

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Erik Victor Olo Persson

Leif Jerkvall

Transaktion 09222115557510561407 Signerat SL, LJ, IK, CG, SE, AV, EVOP, HR, MR, LP
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Omberg I Goteborg, org.nr. 757200-9327

Rapport om érsredo{lisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen fés HSB
Bostadsrattsfrening Omberg 1l i Goteborg for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansietla resultat och kassaflde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. ' )

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Révisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar. ) ’

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enlig't god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkésetiska ansvar,
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckligaoch |
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
-nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. -

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft fikvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt

International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse som innehalier vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt effer tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsbersttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortséitta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétisiagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden e Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Bostadsréttsforening Omberg Il i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande freningens vinst eller forlust. . Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resuftet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r t|IIrackI|ga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. dndamalsenliga sof grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar .

. 1.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningenav

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokfdringen, _

omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
 konsolideringsbehov, likviditet och stlning i vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltmngen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig _

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad-av sékerhet beddma om forslaget &r forentigt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionglit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fijreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedommng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen. -

Géteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Magnus Rapp
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning for 2023 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av fbljande personer med HSBs
e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SANNA LINDGREN . i e LEIF JERKVALL , Neo
Ordfiorande . Bantan Ledamot Banta® .
E-signerade med BankiD: 2024-02-20 ki. 1 8:06:41 E-signerade med BankiD: 2024-02-13 kl. 13:20:50
INEZ KRISTENSSON e CARL-JOHAN GRAFFMAN N e
. . (v ] &
Ledamot E Bankio Ledamot fankle
- E-signerade med BanklD: 2024-02-1 Q’kl. gO:OO.'37 E-signerade med BankiD: 2024-02-16 kl. 16:57:00
. RA N . A ORQ -
SARA ERIKSSO D e TTILA VOROS e K-
Ledamot pamae Ledamot . ——
E-signerade med BankiD: 2024-02-14 kl. 1 5:59:15 E-signerade med BankID: 2024-02-19 ki. 1 8:32:55
vV T L R .
ERIK VICTOR OITO PERSSON Yo HELENA RADBERG D e
Ledamot I fantto Ledamot fankio
E-signerade med BankID: 2024-02-19 ki. 20:00:36 E-signerade med BankiD: 2024-02-14 kI. 08:01:59
MAGNUS RAPP D e LAILA PEDERSEN D e
Revisor Bankin Bolagsrevisor Bankia
E-signerade med BanklD: 2024-02-27 kl. 08:54:47 E-signerade med BankiD: 2024-02-29 KI. 12:16:06

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

~ v EDERSEN .
MAGNUS RAPP D e LAILA PEDER i o
Revisor _— Bolagsrevisor = s
E-signerade med BankiD: 2024-02-27 k. 08:56:17 E-signerade med BankiD: 2024-02-29 KI. 12:16:33

:
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Totala kostnader -

* Personalkostnader

Kapitalkostnader 6% B

Ovriga externa kostnader
-6%

Avskrivningar
-18%

Drift
-62%

Underhall
-4%

Fordelning driftkostnader

®Ar2023-12-31  @Ar2022-12-31

700 000 -

600 000 -

500 000 -

400 000

300 000

200 000 -

100 000




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anléggnings-'tjllgﬁngar
sisom byggnader, mark och inventarier samt lang- .
fristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond fér yttre under-
héll samt fritt eget kapital som innefattar irets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad f6riust).

F
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda f6r langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa féorhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER . ‘
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantérsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan fér féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt- .
ningar goras till en fond for yttre undefhéll, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omf6ring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra indrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatien, el, 1dner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jaimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foéreningen infér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
Jjamna arsavgifter framdver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

i
'



