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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23

allabrf.se 769611-1579

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23, organisationsnummer 769611-1579, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Goteborg

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004.
Ekonomisk plan registrerades ar 2007.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Oscar Bloom
Ledamot Malin Backer
Ledamot Anton Jensen
Ledamot Mollie Hermansson
Suppleant Johan Ahlback

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Johan Rindeborg
Johan Rindeborg Revision & Radgivning

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mollie Hermansson och Bengt Freij.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-18.
Pa stamman deltog 11 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Teknisk forvaltning TJG Service
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kalltorp 40:3

Foreningen registrerades 2004. Sedan 1 mars 2007 ager och forvaltar foreningen fastigheten Kalltorp 40:3 i
Goteborg.

Fastigheten byggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten totalrenoverades 1989-1990. Fastighetens
taxeringsvarde ar 24 600 000 kr varav marken ar 11 800 000 kr.

Foreningen bestar av 12 lagenheter och den totala lagenhetsarea ar 947 kvm. Till foreningen hor 4 p-platser och 1
garage samt tradgard pa 230 kvadratmeter.

Férsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Allméant om verksamheten och ytor

Foreningen registrerades 2004. Sedan 1 mars 2007 ager och forvaltar foreningen fastigheten Kalltorp 40:3 i
Goteborg. Fastigheten byggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten totalrenoverades 1989-1990.
Fastighetens taxeringsvarde ar 24 600 000 kr varav marken ar 11 800 000 kr. Féreningen bestar av 12 lagenheter
och den totala lagenhetsarea ar 947 kvm. Till féreningen hor 4 p-platser och 1 garage samt tradgard pa 230
kvadratmeter.

Totalyta (m?): 947

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
Summa 12
Totalt antal bostadslégenheter: 12
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Garage och P-platser

Antal platser

5

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-01-01

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering i kallare 2026
Oversyn fénster 2025
OVK 2024
Spolning stammar 2024
Fastighetsbesiktning 2022
Malning ytterdorr och garage 2020
Nytt miljdhus 2020
Stenlaggning innergard 2020
avfuktare i torkrum 2020
renovering av trapphus b 2020
Byte expansionskarl i varmesystem 2020
Fardigstallande hobbyrum 2019
takplat underhallsmalad 2019
Renovering fonster 2019
Smoérjning lagenhetsddrrar 2019
Oversyn element 2019
Plantering hack 2019
Byte av tvattmaskiner 2019
Filmning stammar 2019
Energideklaration 2019
Oversyn, smérjning dorrar o fénster 2018
OVK 2019
Ommalning trapphus A 2016
Radonmatning 2011
OVK 2010
Energibesiktning 2009
Totalrenovering 1989/1990
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret genomfort foljande:

- Dragit fram och installerat fiber i fastigheten genom Géteborg Energi

- Genomfoért en godkand obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genom Lofvander Energi & Miljoteknik
- Underhallsspolat serviceledningar och stammar genom Goteborg Spolservice

Styrelsen ser tillbaka pa ett handelserikt ar med viktiga forbattringar for féreningen och ser fram emot fortsatt goc
gemenskap och utveckling. Vi tackar alla medlemmar for ert engagemang och ser med tillférsikt fram emot
kommande ar!

Medlemsinformation

20 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 19

19 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 654 665 648 647
Resultat efter finansiella poster, tkr -128 -115 11 145
Féreningen %
Soliditet", % 72 73 73 73
Rantekanslighet 7.1 6.9 7
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 94 96 95
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 655 682 653 640
Skuldsattning / kvm totalyta 4683 4704 4720 4741
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4683 4704 4720 4741
Energikostnad / kvm 219 105 100
Sparande / kvm 27 42 192

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

[ v | ByU7zuolge-B1elXzOoexe 6 (15)




Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12 463 576 115000 -222 360 -114 549 12 241 667
Resultatdisposition enligt
stamman:
Omforing obeskattade reserver 260 441 260 441
Reservering fond for yttre 115000 -115 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -114 549 114 549 0
Arets resultat -128238  -128238
Belopp vid arets utgang 12 463 576 490 441 -451 909 -128 238 12373 870
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 451909
Arets resultat -128 238
Totalt - 580 147
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 115000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 48 250
Balanseras i ny rakning - 743 397
Totalt - 580 147

Upplysning vid forlust

Under aret har kostnader pa grund av omsattning av 1an och radande inflationslage, samt ytterligare storre
reparationer uppstatt. For att uppna en hallbar ekonomi i féreningen pa langre sikt kan styrelsen darfor inte

utesluta avgiftshojningar for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 653 689 664 986
Ovriga rérelseintakter 8517 5927
Summa rérelseintakter 662 206 670913
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -459 954 -531 128
Administration och forvaltning 4 -88 702 -63 471
Avskrivningar -153 995 -153 995
Summa rérelsekostnader -702 651 -748 594
RORELSERESULTAT -40 445 -77 681
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13591 10 690
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 384 -47 558
Summa finansiella poster -87 793 -36 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -128 238 -114 549
RESULTAT FORE SKATT -128 238 -114 549
ARETS RESULTAT -128 238 -114 549
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
769611-1579

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 15792 350 15940 561
Inventarier, verktyg och installationer 212121 217 905
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 004 471 16 158 466
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 004 471 16 158 466
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 119579 29 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74713 68 822
Kundfordringar 137 867 181129
Summa kortfristiga fordringar 332159 279 578
Kassa och bank

Kassa och bank 756 166 718 892
Summa kassa och bank 756 166 718 892
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1088 325 998 470
SUMMA TILLGANGAR 17 092 796 17 156 936

[ v | ByU7zuolge-B1elXzOoexe 9 (15)




Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23

769611-1579

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 12 463 576 12 463 576
Fond for yttre underhall 490 441 115 000
Summa bundet eget kapital 12 954 017 12578 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -451 909 -222 360
Arets resultat -128 238 -114 549
Summa fritt eget kapital -580 147 -336 909
SUMMA EGET KAPITAL 12 373 870 12 241 667
OBESKATTADE RESERVER
Ackumulerade 6veravskrivningar 260 441
Summa obeskattade reserver 260 441
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 0 260 441
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 455 000
Summa langfristiga skulder 4 455 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 4 455 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 435 000 0
Leverantorsskulder 94 783 9540
Skatteskulder 1886 992
Ovriga skulder 13 696 9607
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 561 179 689
Summa kortfristiga skulder 4718 926 199 828
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4718 926 199 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 092 796 17 156 936
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -40 444 -77 681
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 153 995 153 995
Summa 113 551 76 314
Erhallen ranta 13591 10 690
Erlagd ranta -101 384 -47 558
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 25757 39 446
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -52 581 -210470
Minskning av rérelseskulder 84 098 49 561
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57 274 -121 463
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -20 000 -15 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 -15 000
Arets kassaflode 37274 -136 463
Likvida medel vid arets bérjan 718 892 855 355
Likvida medel vid arets slut 756 166 718 892
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Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Inventarier, verktyg & installationer 5-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 620 441 645 700

Hyresintakter

Garage och p-platser 28 164 16 731

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3056 2557

Ovriga intakter 2028 -2
5084 2555

Totalt nettoomsaéttning 653 689 664 986
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 33858 4546

Uppvarmning 117 811 94 686

Vatten och avlopp 55 427 0

207 096 99 232

Kopta tjdnster

Fastighetsskotsel 44 641 41 884

Fastighetsstad 1715 0
46 356 413884

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 39 351 0

Ovriga driftkostnader

Forsakring 33763 33635

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 19 560 19 068

Samfallighetskostnader 56 050 51186

109 373 103 889

Reparationer

Reparationer 9528 286 123

Underhall

Underhall 48 250 0

Totalt operativ drift och underhall 459 954 531128

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 48 438 0

Extra ekonomisk forvaltning 29 609 3418
78 046 3418

Revision

Revisionsarvode 0 5625

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 22704

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och rattegangskostnader 0 395

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 1843 10117

Konsultarvode 0 17 875

Bankkostnader 2675 2 357

Ovriga kostnader 6138 980
10 656 31329

Totalt administration och forvaltning 88702 63 471
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Not 5. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 923 000 6 923 000
Summa: 6 923 000 6 923 000
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 17 850 982 17 850 982
Utgaende anskaffningsvarden 17 850 982 17 850 982
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 806 831 - 1658620
Ingdende avskrivningar standardférbattringar - 103 590 - 103590
Arets avskrivningar - 148 211 - 148 211
Utgaende avskrivningar -2 058 632 -1 910 421
Utgaende redovisat varde 15 792 350 15940 561
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark 11 800 000 11 800 000
24 600 000 24 600 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-01 3.72% 2 500 000 2500 000
Handelbanken 2025-06-30 1,15 % 1935 000 1955000
Summa skulder till kreditinstitut 4435 000 4 455 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 435 000 0
0 4 455 000
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Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Oscar Bloom Malin Backer

Anton Jensen Mollie Hermansson

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Rindeborg Revision & Radgivning
Johan Rindeborg
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Solrosgatan 23 {or rdkenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevant for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Solrosgatan 23 for
rakenskapséret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor
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