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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
310 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sett till investeringsbehov anser styrelsen att sparandet ar aningen lagt varfor vi beslutade att infor 2024 hoja avgiften med 8%

for att moéta upp kommande underhall.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
361 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bér féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behodver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar efter en underhallsplan som I6per éver 50-ar for att ha koll pa investeringsbehovet over tid. Vi arbetar
aktivt med att uppdatera och halla underhallsplanen levande. Stora poster i underhallsplanen ar fasadrenoveringen 2029,

trapphus 2030 samt stambyte som ar inplanerat 2035.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
2 701 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen har de senaste aren gjort extra amorteringar for att géra oss mindre kansliga for ranteandringar. Det har aven gett

oss utrymma for att teckna nya lan om sa skulle kravas.



NYCKELTAL

76

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Jamfort med andra féreningar har vi en lag réntekanslighet vilket styrelsen finner tillfredstallande.

mycket vi skulle behéva hdja avgiften med vid en héjning av rantan med en procent.

NYCKELTAL

Energikostnad
223 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Nyckeltalet indikerar hur

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningen har IMD el vilket innebar att medlemmarnas férbrukning av el ingar i energikostnaden. Vi har installerat solpaneler
pa taket vilket paverkar varan energikostnad positivt. Yttre faktorer sasom vader och vind paverkar energikostnaden vilket gor

att denna kan variera kraftigt ar till ar.

NYCKELTAL

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen ager sin egen mark men vara parkeringsplatser ar arrenderade och arrendet omférhandlas I6pande.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). enskilde medlemmens framtida héjningar.
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
Arsavgift nyckeltalen - om det finns en
835 kr/kvm risk att den &r for lag.

Styrelsens kommentar

Arsavgiften &r satt for att klara den I6pande driften samt ha ett sparande or att klara av kommande underhall. Efter arets
utgang hojdes avgiften med 8 % for att tdcka 6kande driftskostnader samt 6ka upp varat sparande.

Arsavgiften satts i samrad med ekonom p& HSB och vi jobbar efter budget och feméarsprognos.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven arsavgift elintdkter samt arsavgift informationsoverféring.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar
att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Helagsfjallet 1-4 | Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-8758 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1927. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-04-02.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 37:1 1927-04-02 1926
Bagaregarden 37:2 1927-04-02 1926
Bagaregarden 37:3 1927-04-02 1926
Bagaregarden 37:4 1927-04-02 1926

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i L'nsforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-31.

Antal Benadmning Total yta m2
52 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2980
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 100
41 p-platser 0
Totalt 94 objekt 3080

Foreningens lagenheter fordelas pd: 25 st 1 rok, 15 st 2 rok, 7 st 3 rok, 2 st 4 rok, 3 st 5 rok.
HSB brf Helagsfjallet 1-4 ar innehavare av bostadsrattslokalen.

Foreningen har idag 21 stycken parkeringsplatser med el, varav 4 med mdjlighet till laddning av elfordon och 20 stycken utan
el.

Transaktion 09222115557512856661 Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Martin Ranefjard Ordférande 2015-06-14
Lisa Kjaerbeck Ledamot 2021-06-03
Christer Thomassen Ledamot 2019-10-10
Malin Artling Ledamot 2023-06-15
Amanda Wikstrom Ledamot 2021-06-03
Daniel Wahlberg Suppleant 2019-08-17
Jonas Sjogren Suppleant 2023-06-15
Annie Caroline Hyrefeldt Suppleant 2021-06-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Martin Ranefjard, Amanda Wikstrom, Daniel Wahlberg samt
Jonas Sjogren.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lisa Kjaerbeck, Martin Ranefjard, Malin Artling och Amanda Wikstrom.

Revisorer har varit: Lilian Hdkansson med Lena Balasingam som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lina Larsson (sammankallande) samt Ronja Grenehed, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22. P& stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +13%.
En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-04-14.

Transaktion 09222115557512856661

Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA
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Artal Andamal

1986 Stammrenovering

2008 Enhetsmaétning, individuell matning och debitering av el

2009 Renovering av trapphus

2019 Takrenovering

2020 Installation av solceller

2023 Nytt Iassystem i hela fastigheten, byte av samtliga elmatare for enhetsmatning
2024 Kakla om i bada torkrummen, uppfraschning av mangelrum samt méalning av kéllare
2025 Linjemarkering av parkeringsplatser

2026 Mindre underhall och uppfraschning av féreningslokal.

2027 Nytt OVK och byte radialflakt

2028 Malning av cykelrum

Summering av 2023

Foreningens solpaneler har varit i bruk under hela aret och trots en kallare sommar har vi hittills producerat drygt 55 000 kWh,
vilket ar lite mindre &n férra &ret men vi har fina veckor i maj och juni att tacka!

Det ar trakigt att folja allt tragiskt som hander i var omvarld och det paverkar oss alla. For var forening innebar det ekonomiska
laget okade kostnader inom nasta alla omraden. Manga av vara leverantorer hojer sina priser med mellan 10-20% infor
kommande &r och aven vara rantekostnader har stigit. Samtidigt finns ett behov av att 6ka foéreningens sparande for att vara
battre rustade infér kommande underhall.

Styrelsen har i samrad med ekonomisk radgivare pa HSB beslutat att hoja avgiften med 8% infér kommande ar. Detta for att
hantera de 6kade kostnaderna men framfor allt for att kunna 6ka vart sparande. Det ar svart att sia om framtiden och beroende

pa hur det ekonomiska laget utvecklar sig far vi se om denna hojning varit tillracklig. Men vi blickar anda framat 2024 med
positiva 6gon och vi kan se tendenser till en mer positiv utveckling.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsrétter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 74 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77.

Transaktion 09222115557512856661 Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 310 162 219 287 247
Skuldséttning, kr/kvm 2701 2914 3289 3387 3439
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2701 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 223 246 222 171 204
Arsavgifter, kr/kvm 835 688 674 683 667
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 960 831 762 770 758
Nettoomséttning, tkr 2746 2433 2323 2317 2303
Resultat efter finansiella poster, tkr 379 343 -82 619 -3561
Soliditet, % 16 12 8 9 3

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven arsavgift elintakter samt arsavgift
informationsdéverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557512856661 Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA
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757200-8758

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 64 786 0 0 64 786
Upplatelseavgifter, kr 19 888 0 0 19 888
Underhallsfond, kr 1033025 0 175 155 1208 180
S:a bundet eget kapital, kr 1117699 0 175 155 1292 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -149 462 342943 -175 155 18326
Arets resultat, kr 342943 -342943 378 824 378824
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 193 481 0 203 669 397 150
S:a eget kapital, kr 1311180 0 378 824 1 690 004

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 424 845 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 193 481
Arets resultat, kr 378 824
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 424 845
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 397 150

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 397 150

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512856661 Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 745 929 2 432 596
Ovriga rérelseintakter Not 2 209 694 126 485
Summa rorelseintakter 2 955 623 2 559 081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 494 683 -1 657 353
Underhallskostnader Not 4 -424 846 -2 100
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 155 -119 617
Personalkostnader Not 6 -175 819 -179 906
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -152 558 -152 558
Summa rorelsekostnader -2 368 061 -2111 534
Rorelseresultat 587 562 447 547
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 15 938 6 523
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -224 677 -111 127
Summa finansiella poster -208 739 -104 604
Arets resultat Not 10 378 824 342943

Transaktion 09222115557512856661
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2023 | ARSREDOVISNING ) Seberd
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 9 288 022 9 440 580
Inventarier Not 12 0 0
9 288 022 9 440 580
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 9 288 522 9 441 080
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 821 1378
Ovriga fordringar Not 15 660 003 942 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 86 701 102 937
747 525 1 046 594
Kortfristiga placeringar Not 17 552 720 2720
Kassa och bank 30 892 424 568
Summa omsattningstillgéngar 1331137 1473 883
Summa tillgdngar 10 619 660 10 914 963
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 674 84 674

Underhallsfond 1208 180 1 033 025
1292 854 1117 699

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 326 -149 462

Arets resultat 378 824 342 943

397 150 193 481

Summa eget kapital 1 690 003 1311180

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 319 075 8 975 075

Leverantorsskulder 178 073 179 816

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 46 715 68 948

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 385 793 379 944
8 929 656 9 603 783

Summa skulder 8 929 656 9 603 783

Summa Eget kapital och skulder 10 619 660 10914 963

Transaktion 09222115557512856661
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 378 824 342 943
Avskrivningar 152 558 152 558
Kassaflode frén I6pande verksamhet 531 382 495 501

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 131 884 -192 457
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -18 127 21 955
Kassaflode frén l6pande verksamhet 645 139 324 999

Investeringsverksamhet

Beviljat momsavdrag pé investeringskostnad for solpaneler 0 170 188
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 170 188
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -656 000 -1 156 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -656 000 -1 156 000
Arets kassaflode -10 861 -660 813
Likvida medel vid drets borjan 1155673 1816 486
Likvida medel vid drets slut 1144 811 1155673

Transaktion 09222115557512856661
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 &r
Avskrivningstid pd ombyggnader: 30 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 15-30 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 434 231 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557512856661

Signerat MR, MA, CT, AW, LK, LH, SA



HSB Brf Helagsfiallet 1-4 | Goteborg 11 (14)
757200-8758

2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 318 568 2 048 992
Hyror 158 294 149 674
Arsavgifter Elintakter 175710 153 445
Arsavgifter Informationsoverforing 78 000 78 000
Ovriga intakter 15 357 2 485
2745 929 2432596
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 209 694 126 485
*Varav skattereduktion férnybar el 12 539 12 805
*Varav elproduktion och éverféringserséttning 12311 37228
*Varav forsékringserséttning 120 771 76 452
*Varav beviljat elstod 64073 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 140 016 146 497
Reparationer 183 705 266 774
El 204 489 312133
Uppvarmning 329 859 309 398
Vatten 152 588 136 915
Sophamtning 94 805 88 601
Ovriga avgifter (inkl. Datakommunikation &r 2023) 161 739 82 920
Forvaltningsarvoden 115 309 116 756
Arrendeavgift mark for parkering 40 296 36 352
Datakommunikation 3000 82 500
Ovriga driftskostnader 68 877 78 508
1494 683 1 657 353
Not 4 Underhaliskostnader
El och tele 89 851 0
Byggnad utvandigt 324 595 0
Markytor 0 2 100
Utrustning 10 400 0
424 846 2100
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 89 688 86 048
Medlemsavgifter 24 900 24 900
Ovriga externa kostnader 5 567 8 669
120 155 119 617
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 504 33 168
Sammantradesersattningar 30 500 34 500
Revisorsarvode 3787 3120
Loner och andra ersattningar 66 000 67 328
Sociala kostnader 42 028 41 790
175 819 179 906
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 138 266 138 266
Markanlaggningar 14 292 14 292
152 558 152 558
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 1276 39
Ovriga ranteintékter 14 662 6 484
15938 6 523
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 222 357 108 559
Rantekostnader kortfristiga skulder 6 0
Ovriga finansiella kostnader 2 314 2 568
224 677 111 127
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 378 824 342 943
Reservering till underhdlisfond -600 000 -600 000
Disposition ur underhéllsfond 424 846 2 100
Resultat efter underhdllspdverkan 203 669 -254 957
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2023 | ARSREDOVISNING o ebord
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 14 194 661 14 364 849
Beviljat momsavdrag pd investeringskostnad for solpaneler 0 -170 188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 194 661 14 194 661
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 123 418 -4 985 152
Arets avskrivningar -138 266 -138 266
Utgdende avskrivningar -5 261 684 -5 123 418
Bokfort varde byggnader 8 932977 9 071 243
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 442 268 442 268
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 442 268 442 268
Ingdende ackumulerade avskrivningar -249 930 -235 638
Rrets avskrivningar -14 292 -14 292
Utgdende avskrivningar -264 222 -249 930
Bokfort varde markanlaggningar 178 046 192 338
Bokfort varde mark 177 000 177 000
Bokfort varde byggnader och mark 9 288 022 9 440 580
Taxeringsvarde for Bagaregérden 37:1, 37:2, 37:3, 37:4
Byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler 490 000 490 000
39 490 000 39 490 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 216 000 216 000
43 216 000 43 216 000
Taxeringsvarde totalt 82 706 000 82 706 000
Stadllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 13 365 000 13 365 000
varav frigjorda 2 753 000 2 753 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 273 476 273 476
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 273 476 273 476
Ingdende avskrivningar -273 476 -273 476
Utgdende avskrivningar -273 476 -273 476
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 821 1378
821 1378
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 561 199 728 384
Skattefordringar 16 137 5935
Skattekonto 18 594 207 960
Ovrigt 64 073 0
660 003 942 279
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 85 793 102 564
Upplupna intékter 909 373
86 701 102 937

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
SBAB Bank AB 2023-12-18 2024-06-20 6 madn 4,20% 550 000
Fastranteplacering 550 000 0
Egna bostadsratter 2720 2720
552 720 2720
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758382640 4,511% 2024-11-28 4 409 537 78 000
Nordea Hypotek AB 39758382675 4,530% 2024-11-29 3909 538 78 000
8 319 075 156 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 156 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 163 075
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8319 075
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 539 075
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23 687 24 881
Arbetsgivaravgifter 23 028 24 525
Mervardesskatt 0 19 542
46 715 68 948
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 33 484 14 514
Ovriga upplupna kostnader 121 367 141 738
Forutbetalda hyror och avgifter 230 942 223 692
385 793 379 944

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Amanda Wikstrém Christer Thomassen Lisa Kjaerbeck
Malin Artling Martin Ranefjard

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Lilian H3kansson Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Helagsfjallet 1-4 i Géteborg, org.nr. 757200-8758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Helagsfjallet 1-4 i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557513106935

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Helagsfjallet 1-
4| Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Lilian Hakansson

Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Helagsfjéllet 1-4 | G6teborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARTIN RANEFJARD i o MALIN ARTLING i o
Ordférande Bankid L edamot Bankb

E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 11:53:12

CHRISTER THOMASSEN D

L edamot fankio
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 12:51:08

LISA KJAERBECK e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 06:36:46

E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 19:58:33

AMANDA WIKSTROM " X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 14:43:19

LILIAN HAKANSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 14:36:36

SUSANNE ANDERSSON P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 k. 18:30:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Helagsfjéllet 1-4 | Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LILIAN HAKANSSON N e

BankID

SUSANNE ANDERSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 14:37:31

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kI. 18:30:48

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Brf Helagsfjallet 1-4 Org.Nr. 757200-8758

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Helagsfjallet 1-4 har som mal och vision att ha val underhallna fastigheter samt att forvalta dessa pa
ett sadant satt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt fordelaktigt boende kan erbjudas deldagarna. Genom
att skapa en miljé som ar trivsam och erbjuder mervarde 6kar vi vardet av att bo i Brf Helagsfjallet 1-4.

DET GODA BOENDET

Brf Helagsfjallet 1-4 arbetar kontinuerligt med att skapa en fin och bra utemiljo, att engagera
medlemmarna i den gemensamma miljon samt att halla nere féreningens kostnader, ett arbete
som foreningen gor tillsammans med alla medlemmar.

Vi har under aret kunnat genomfora tva mycket lyckade aktivitetsdagar med god uppslutning
som aven inneburit socialt umgange med grillning pa garden. Pa vara aktivitetsdagar har vi fatt
mycket gjort och dessa dagar ar ovarderliga for att bevara var trivsamma gard och halla
foreningen i Ovrigt i gott skick.



