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Bostadsrattsféreningen Skansens Parla

ph m-" Redovisning 769614-8746

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skansens Parla, 769614-8746, med sate i Géteborg, avger harmed foljande
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-09 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till dvervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som
ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar
Foéreningen &r medlem i Annedals sopsug samfallighetsférening som bland annat férvaltar sopsugsanlaggningarna
Annedal GA:1 och GA:8. Féreningens andelar i anldggningarna ar 0,81% och 0,17%.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-29.
Pa stdmman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordférande Anders Welander
Ledamot Jonas Wepsaléinen
Ledamot Alhaji Jeng
Suppleant Johanna Pernbro

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Per Onnheim
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Annedal 23:24

Nybyggnadsar: 1905
Vardear: 1929

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar AB. For styrelsens arbete finns dven en ansvarsforsakring
tecknad.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig over 20 ar, fran 2022 till 2042.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

- 11 - 5 1 -
Av 17 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total byggnadsyta: 1510 kvm
- varav bostadsratt: 1269 kvm
- varav lokalyta: 241 kvm

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan fanns 27 medlemmar i féreningen.
Under aret har 2 dverlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 26 medlemmar i féreningen.
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Lokaler

Lokalhyresgéster Yta (m?) Avtalstid
Telia Sverige AB 12 2026-09-30
Rurki AB 229 2028-09-30

Verksamhet i lokalerna

Telia Sverige AB

Avtalet med Telia Sverige AB avser basstation for mobiltelefoni. Avtalet I6per till 2026-09-30 med en uppsagningstid om
nio (9) ménader.

Rurki AB
Foreningen har tecknat avtal med féretaget Rurki AB, som driver restaurang Tre Indier. Avtalet I6per till 2026-09-30
med en uppséagningstid om nio (9) manader.

Avtal
Tele 2 AB
Féreningen har avtal med Tele2 betréffande kabel TV for 17 lagenheter.

Centrumkanalen AB

Foreningen har avtal med Centrumkanalen AB vilket avser annonsering pa foéreningens fasad. Enligt
Stadsbyggnadskontorets beslut kan endast befintliga verksamheter i fastigheten annonsera. Avtalet I6per tillsvidare
med en uppséagningstid om 6 manader.

Goteborgs Stads Trafikkontor

Samtliga fastigheter som ar belagna utmed det sa kallade Hagastraket, har tecknat avtal med Géteborgs Stads
Trafikkontor betraffande belysning pa fastigheternas fasader. Trafikkontoret ansvarar for och bekostar drift och
underhall. Tillsyn sker 2 ganger per ar. Avtalet l6per tills vidare med en uppsagningstid om tre (3) manader.

Forvaltning och évriga vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Fastighetsskotsel TJG Service

Fastighetslan Nordea / Handelsbanken

Bredband/TV Tele2 Sverige AB

Avfall, vatten och avlopp Goteborgs Kommun

Elnat Goteborg Energi AB

Elhandel Goteborg Energi Din EI AB

Revision Onnheim och Olsson Revisionsbyra KB
Forsakring Lansférsakringar
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Fdéreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om 198 715 (-248 756) kr. Av dessa utgor avskrivningar
232 969 (-249 971) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer och underhall utforts till en kostnad av 95 179 (423 093) kr men framférallt har féreningen
investerat i det pagaende stambytet med 5 037 330 (40 759) kr.

Foreningen har inte amorterat nagot pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid érets slut ar
5 550 000 (5 550 000) kr. | Januari 2025 tecknades ettnytt Ian med Handelsbanken pa 3 600 000 kr fér stambyte och
lanet I6per tillsvidare med en tidsbunden ranta pa 1 och 2 ar.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar stambyte badrum gardshuset,
asbestsanering i tvattstugan, taktvatt och rengéring fasad innergard.

Styrelsens ord

Under 2024 har féreningen genomfért en storre insats genom stambyte i gardshusets badrum. En aktivitet som tog stort
fokus i planering H1 och genomférande under Q4. Som projektledare har féreningen anlitat Sustend och entreprenér
Fastighetsbyggen i Vast AB. Arbetet har genomforts helt i enlighet med plan och inom budget. Bade entreprendr och
projektledare har stéttat féreningen pa basta satt och varit mycket bra att ha att géra med i projektet.

| 6vrigt har tva stdddagar genomférts dar styrelsen garna ser ett hégre engagemang frdn medlemmarna framat. Vi vill
alla ha en trivsam och prydlig forening dar alla behdver hjalpa till. Alternativet ar att kdpa in tjansterna vilket paverkar
budget och i slutdndan avgifterna. Det slipper vi gérna.

Apropé budget har ett gediget arbete med denna gjorts dar vi synat alla poster valdigt noggrant. Detta har gjort att vi
trots ett hogt ranteldge inte behovt héja avgifterna. Vi foljer utvecklingen noga och utesluter inte att korrigering uppat
kan komma att behévas fran 2026 da féreningen behovt att uppta lan for stambytet.

Styrelsen uppmanar ocksa alla medlemmar att héra av sig for arbete i styrelsen da denna grupp i skrivande stund
endast bestar av 4 medlemmar. Fler beh&vs for att kunna uppratthalla en blomstrande férening dar vi hjalps at och
skapar en boendemiljé dar alla trivs.

Med vénliga halsningar
Styrelsen genom Ordférande Anders Welander
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Historik av storre utforda underhall

Elstambyte 2009
Relining avloppsstammar gatuhus 2012
Nya balkonger - gatuhus 2012
Séakerhetsdorrar lagenheter 2014
Nybyggnation balkonger innergard 2016
Renovering yttertak gatuhus, nytt yttertak gardshus 2017
Renovering fasad mot gard och samtliga skorstenar 2017
Energideklaration 2018
Fonsterbyte 2019
Nytt portpasseringssystem 2021
Nytt avloppssystem gard 2021
OVK-Besiktning 2022
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1264 1261 1241 1197
Resultat efter finansiella poster, tkr 199 -249 34 -470
Soliditet, % 74 82 82 82
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 572 572 572 572
Skuldsattning / kvm 3675 3675 3675 3675
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4 374 4 374 4374 4 374
Sparande / kvm 345 1 188 -150
Rantekanslighet, % 8 8 8 8
Energikostnad* / kvm 224 206 239 208
Arsavgifters andel av rérelseintékter, % 57 55 58 60
Rorelseintakt som gar till rantor, % -2 13 5 3

* Kostnad for medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.

6 (17)

Assently: ff8f840ecf1028758ffabafcad51d558d4019e7749b7d992accfdbdc929a2083dc3c0b1e70ecd497d151f3ff3f8d267b0a9c48889e8b320410ea23a8d9df11aa



Bostadsrattsféreningen Skansens Parla
769614-8746

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsméssiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsratt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att gora det enklare att
jdmfdra tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte &ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Réntekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hdgre rantekénslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten fordelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintékter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora forandringar i féreningens resultat och sparande. Ar d& féreningen har rérliga lan eller lan fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Underhallsfond Kapital- Balanserat Arets
avgifter tillskott resultat resultat
Vid arets borjan 21 367 697 5388 980 484 386 0 - 681 951 - 248 756
Korr enl. upplatelseavtal 21422
Justering kapitalinsats 648 354 -648 354
F.g. ars 122916 -371 672 248 756
resultatdisposition
Arets resultat 198 715
Vid arets slut 21 389 119 5388 980 607 302 648 354 -1701977 198 715
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande finns foljande medel:
Balanserat resultat -1701977
Arets resultat 198 715
Summa over/underskott -1 503 262
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 122 916
lanspraktagande av fond for yttre underhall -90 000
Balanseras i ny rakning -1536 178
Totalt -1 503 262
Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1263 879 1260 957
Ovriga rérelseintakter 2144 51 803
Summa rorelseintdkter 1266 023 1312760
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -693 928 -1016 272
Administration och forvaltning 4 -123 608 -80 905
Personalkostnader -37 653 -45 521
Avskrivningar -232 969 -249 971
Summa rérelsekostnader -1 088 158 -1 392 669
RORELSERESULTAT 177 865 =79 909
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 215 886 62 510
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 036 -231 357
Summa finansiella poster 20 850 -168 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 715 -248 756
RESULTAT FORE SKATT 198 715 -248 756
ARETS RESULTAT 198 715 -248 756
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 399 859 29 609 380
Pagaende projekt 5 5078 089 40 759
Inventarier, maskiner och installationer 6 21180 44 628
Summa materiella anldggningstillgangar 34 499 128 29 694 767
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 499 128 30 194 767
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 239 270 73 872
Ovriga fordringar 132 323 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 63 318 29615
Summa kortfristiga fordringar 434 911 103 493
Kassa och bank

Kassa och bank 692 730 1907 957
Summa kassa och bank 692 730 1907 957
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1127 641 2011 450
SUMMA TILLGANGAR 35626 769 32206 217
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21389 119 21 367 697
Upplatelseavgifter 5388 980 5388 980
Kapitaltillskott 648 354 0
Underhallsfond 607 302 484 386
Summa bundet eget kapital 28 033 755 27 241 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1701977 -681 951
Arets resultat 198 715 -248 756
Summa fritt eget kapital -1 503 262 -930 707
SUMMA EGET KAPITAL 26 530 493 26 310 356
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8,9 2 000 000

Summa langfristiga skulder 2000 000

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 000 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8,9 3550 000 5550 000
Leverantdrsskulder 3019129 5435
Skatteskulder 2 807 6 629
Ovriga skulder 11 803 42 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 512 537 290 965
Summa kortfristiga skulder 7 096 276 5 895 861
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 096 276 5 895 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 626 769 32206 217
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat 198 715 -248 756
Avskrivningar 232 969 249 971
Summa 431684 1215
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 431 684 1215
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -331 418 -75 161
Forandring av rorelseskulder 3200415 -2 189
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 300 681 -76 135
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende projekt -5 037 330 -40 759
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 037 330 -40 759
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Aterkdp kapitalférsakring 500 000 0
Korrigering insats 21423 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 521 423 0
Arets kassafléde -1 215 226 -116 894
Likvida medel vid arets boérjan 1907 956 2 024 850
Likvida medel vid arets slut 692 730 1907 956
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhalisfond

Underhallsplanen upprattas for att planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. Dessutom anvands
underhallsplanen for att berédkna det belopp som arligen ska avsattas till underhallsfonden. Styrelsen har under aret
reviderat underhallsplanen. Revidering av planen genomfors arligen.

Reservering till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 122 916 kr.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rékenskapsar.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Inventarier 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Medlemmarna har egna avtal for el och bredband.
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Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 726 393 726 396
Hyresintdkter
Lokaler 476 710 482 888
Ovriga intakter
Debiterade vattenkostnader 12 231 11484
Debiterade varmekostnader 42 809 40 189
Avgift andrahandsupplatelse 5736 0
60 776 51673
Totalt nettoomsattning 1263 879 1260 957
Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 20 570 36 966
Uppvarmning 229 176 210 298
Vatten och avlopp 87 786 64 455
Avfallshantering 79 264 70528
416 796 382 246
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel 62 450 97 848
Bredband/kabel-TV 21488 20 322
Fastighetsforsakring 36 585 32030
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 61430 60 733
181 954 210932
Reparationer
Kallartak 0 423 093
Invandigt 2 296 0
Installationer och teknik 2 883 0
5179 423 093
Planerat underhall
Fasad 90 000 0
Totalt fastighetskostnader 693 928 1016 272
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 42 621 38 169
Revision 21 803 30 283
64 425 68 451
Administration
Foéreningsomkostnader 9103 8 317
Bankkostnader 1997 623
Ovriga administrativa kostnader 2487 3514
13 587 12 454
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 14 082 0
Ovriga rérelsekostnader 31514 0
45 596 0
Totalt administration och forvaltning 123 608 80 905
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 20 952 059 20 952 059
Mark 11 657 832 11 657 832
Pagaende projekt 40759 0
Okning av pagaende projekt 5037 330 40 759
Utgaende anskaffningsvarden 37 687 980 32 650 650
Ingédende avskrivningar
Byggnader - 3000 511 -2790990
Arets avskrivning pa byggnader - 209 521 - 209 521
Utgaende avskrivningar -3 210 032 -3 000 511
Utgaende redovisat viarde 34 477 948 29 650 139
Varav
Byggnader 17 742 027 17 951 548
Mark 11 657 832 11 657 832
Pagaende projekt 5078 089 40 759
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 14 830 000 14 830 000
Taxeringsvarde mark 26 142 000 26 142 000
40 972 000 40 972 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 37 600 000 37 600 000
Lokaler 3 372 000 3372 000
40 972 000 40 972 000
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Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 293 251 293 251
Utgaende anskaffningsvarden 293 251 293 251
Ingadende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer - 248 623 -208 173
Arets avskrivningar -23 448 -40 450
Utgaende avskrivningar -272 071 -248 623
Utgaende redovisat varde 21180 44 628
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 4437 0
Forutbetald forsakringspremie 16 012 14 169
Ekonomisk forvaltning 10 081 10 074
TV 5398 5372
Samfallighetsavgifter 27 390 0
Summa 63 318 29 615
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 10355 2026-10-30 2,700 % 2 000 000 0
Nordea 19196 2025-05-07 3,347 % 3 550 000 3550 000
Nordea 24861 2024-03-13 4,560 % 0 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 5550 000 5550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 550 000 -5 550 000
2000 000 0

Foérutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav lan som férfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omférhandlas vid forfallodatum.

Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 325 000 6 325 000
Summa: 6 325 000 6 325 000
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 26 045 33695
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 383 572 181 628
Upplupna driftskostnader 102 920 75642
Summa 512 537 290 965
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Welander Jonas Wepsalainen
Ordférande Ledamot

Alhaji Jeng

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Onnheim
Auktoriserad revisor
Onnheim och Olsson Revisionsbyra KB
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ONNHEIM & OLSSON 1(3)
REVISIONSBYRA KB

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skansens Pérla, org.nr 769614-8746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skansens Parla for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skansens Parla for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortildpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

 fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Onnheim
Auktoriserad revisor
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