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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sankt Pauli 27, 769610-8849 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sankt Pauli 27 ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
som har till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foéreningens fastighet har beteckningen Lunden 1:5. Det finns i denna fastighet sammanlagt 23st
lagenheter, 2st lokaler och 14st p-platser.

Totala I&genhetsytan &r 1262 kvm.

Totala lokalytan ar 147 kvm.

| fastigheten finns ett bostadshus med adressen Sankt Pauligatan 27 A-E.

Féreningens 23st bostader férdelar sig enligt féljande:
- 6 st 1 rok
- 8 st 2 rok
- 8 st 3 rok
- 1 st 4 rok

Foreningens lokaler uppgar totalt till 147 kvm lokalyta.

Vara medlemmar ser att boende kommer i férsta hand. Vi engagerar oss, tar ansvar och bidrar aktivt for
att standigt utveckla var férening.

Genom en aktiv skotsel av var fastighet och en bra férvaltning av var féreningen, forsakrar vi att pa lang
sikt kunna erbjuda vara medlemmar hogt kvalitativt boende i en ekonomiskt stabil férening.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 juni 2024.
Styrelsens sammansattning under aret har varit

Ordférande
Christian Motter

Ordinarie ledamoter
Christian Marklund
Bobbi Djordjevic
Hugo Frisk

Revisor
Malin Johannesson, BoRevision
Soéren Glader

Samtliga styrelsemedlemmar &r valda i ett ar.

Féreningens firmatecknare har varit Bobbi Djordjevic och Christian Marklund.

| Bolagsverkets register har Bobbi Djordjevic kvarstatt som ordférande fér férening under aret men det
kommer att rattas till efter féreningsstamman 2025.
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Valberedningen har varit Fanny Aasheim, vald av stdmman.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
2024 har varit ett handelserikt ar!

Vi har byggt 7 nya lagenheter pa vinden, 2 av de befintliga ldgenheterna blivit etageldgenheter, och vi har
fatt en ny parkeringsplats.
Totalt har vi 262 kvm av ny boyta och 7 nya medlemmar i féreningen, vdlkomna!

Samtidigt har vi gjort stora renoveringar: bytt tak, relinat stammarna, malat fasaden, rensat ventilationen,
bytt armatur i trapphusen och renoverat bade fénster och sophus.

Efter dessa investeringar kommer vi &nda att kunna amortera extra belopp pa vara ursprungliga lan, vilket
kommer att ske under 2025.

Detta har medfort att vi idag bedémer att vi star pa starkare ekonomisk grund &n nagonsin.

Efter manga ar har dgarna till Thai Star massage lamnat var lokal och nu letar vi efter nya hyresgaster.

Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Malet ar att installera en port i tunneln
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 1113 088 1017 207 1043 867 1128 883
Resultat efter finansiella poster -4 297 786 52 273 -21 585 103 807
Soliditet, % 60,2 58,1 60,8 59,7
Arsavg. andel i % av totala intakter 82,7 82 80 -
Rantekéanslighet 9 10 10 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 736 659 835 827
Skuldséttning 5662 6 580 6 642
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 6 322 6 382 8130 8 193
Sparande 60 208 444 -
Energikostnad 190 232 - -
Elkostnad per kvm - 33 39
Varmekostnad per kvm - 125 125
Vattenkostnad per kvm - 26 45
Not Eget kapital
Kapital-
Upplatelse- tillskott  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter balkonger  underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 11 775 825 626 196 1444 070 500 883 -1246 433 52 273
Insatser (vinden) 3922 500
Resultat disp enligt
stdmmobeslut 52273 -52 273
Fonddisp enl
arsstammobeslut 137000 -137 000
Arets resultat -4 297 786
Belopp vid arets slut 15 698 325 626 196 1444 070 637 883 -1331160 -4 297 786
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 331 160
arets resultat -4 297 785
Totalt -5 628 945
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 137 000
balanseras i ny réakning -5 765 945
Summa -5 628 945

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avséattning till eller disposition ur underhallsfond.

Upplysning vid forlust:

Forening far ett minusresultat detta ar pa grund av de stora renoveringarna de gjort under aret
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 1 1113 088 1017 207
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1113 088 1017 207
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -584 452 -467 944
Ovriga externa kostnader 3 -4 355 393 -75 838
Personalkostnader 4 -75 048 -68 740
Avskrivningar -200 066 -198 817
Summa rorelsekostnader -5214 959 -811 339
Rorelseresultat -4 101 871 205 868
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 60 769 45 228
Réantekostnader och liknande resultatposter -256 684 -198 823
Summa finansiella poster -195 915 -153 595
Resultat efter finansiella poster -4 297 786 52 273
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -4 297 786 52 273
Skatter
Arets resultat -4 297 786 52 273
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Balansrdkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 19 000 842 19 195 911
Inventarier, verktyg och installationer 41 225 46 222
Pagaende nyanléaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 1759 332
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 042 067 21 001 465
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 19 042 067 21 001 465
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 42 256
Ovriga fordringar 69 705 46 756
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 182 17 692
Summa kortfristiga fordringar 91 887 106 704
Kassa och bank

Kassa och bank 2093 815 1516 065
Summa kassa och bank 2093 815 1516 065
Summa omsittningstillgangar 2185702 1622 769
SUMMA TILLGANGAR 21227 769 22 624 234
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 768 591 13 846 091
Fond for yttre underhall 637 883 500 883
Summa bundet eget kapital 18 406 474 14 346 974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 331 160 -1 246 433
Arets resultat -4 297 786 52 273
Summa fritt eget kapital -5 628 946 -1 194 160
Summa eget kapital 12 777 528 13 152 814
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2700 000 2700 000
Summa langfristiga skulder 2 700 000 2 700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 5277750 5353750
Forskott fran kunder 18 540 18 540
Leverantérsskulder 248 013 734 831
Ovriga skulder 31719 519 313
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 174 219 144 986
Summa kortfristiga skulder 5750 241 6771420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21227 769 22 624 234
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 297 786 52 273
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 200 066 198 817
-4 097 720 251090
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -4 097 720 251 090
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 818 -27 925
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -945 180 1100 372
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5 028 082 1323 537
Investeringsverksamheten
Erhallna insatser nybyggnation (vinden) 3922 500
Omklassificering pagaende nybyggnad 1759 332
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1711 375
Kassafléde fran investeringsverksamheten 5681832 -1 711 375
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -76 000 -76 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -76 000 -76 000
Arets kassafléde 577 750 -463 838
Likvida medel vid arets borjan 1516 065 1979 903
Likvida medel vid arets slut 2093 815 1516 065
Noter till kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 200 066 198 817
200 066 198 817
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Stam- och badrumsrenovering 35
-Lokalombyggnad 10
-Balkonger 37
-Laddstolpar 10
-Ombyggnation vinden 50
Not 1 Nettoomséttning
Nettoomséttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter lokal 137 827 125712
Hyresintakter p-plats & garage 47 029 53 660
Balkonger 7 450 6 000
Arsavgifger bostéder 920772 831 828
Oresutjamning 10 7
Summa 1113 088 1017 207
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoétsel 30 305 41 916
Systematiskt brandskyddsarbete 11 767 6 823
Reparation & Underhall 155 097 69 363
Underhall gard & park 1838
El 34 908 41 641
Varme 161 065 139 309
Vatten 71 257 51247
Sophantering 35773 45 022
Snérdjning 7 849
Ovriga driftskostnader 15 288 4478
Forsakringspremie 18 523 16 584
Kabel-TV 7 760
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Fastighetsavgift 42 620 41 963
Summa 584 452 467 944
Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Foérbrukningsinventarier 999 16 700
Férbrukningsmaterial 7 344
Planerat underhall (ombyggnation) 4181 892
Telekommunikation 2960 3 087
Datakommunikation 16 757 4572
Nedskrivningar kundfodringar 42 256
Erséattningar till revisor 16 720 860
Forvaltningsarvode 40 463 40 960
Ovriga férvaltningskostnader 7 265
Bankkostnader 3146 2 315
Stampelavgifter 42 935
Summa 4 355 393 75 838
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Summa 57 300 52 500
Sociala kostnader 17 748 16 240
Summa 75 048 68 740
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21521 295 21521 295
21521 295 21521 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 325 384 -2 130 314
-Arets avskrivning enligt plan -195 069 -195 070
-2 520 453 -2 325 384
Redovisat varde vid arets slut 19 000 842 19 195 911
Bokfort varde byggnader 12 602 553 12 797 622
Bokfort varde mark 6 398 289 6 398 289
19 000 842 19 195 911
Taxeringsvarde for Lunden 1:5
Byggnad 14 370 000 14 370 000
Mark 14 884 000 14 884 000
Taxeringsvirde total 29 254 000 29 254 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 1759 332 97 925
Ombyggnation vinden -1 759 332 1661 407
Redovisat varde vid arets slut - 1759 332
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 964714 2025-06-30 3,042% 2509 000 2535000
Stadshypotek 743452 2027-03-01 1,75% 2700000 2700 000
Stadshypptek 763032 2025-02-04 3,85% 2768 750 2 818 750
7977 750 8 053 750
Nasta ars amortering beraknas uppga tilll 76 000 76 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 5201 750 5277 750
5277 750 5353 750
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 304 000 304 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 7 597 750 7673750
Not 8 Stéllda sékerheter
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 060 250 8 932 000
Summa stéllda sédkerheter 11 060 250 8 932 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 20732 26 418
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 113 509 83 383
Kommande kundutbetalningar 4171 3621
Upplupna kostnader 35 807 31564
174 219 144 986
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Underskrifter

Goteborg, datum enligt digital signering

Christian Motter Christian Marklund
Styrelseordférande Styrelseledamot
Bobbi Djordjevic Hugo Frisk
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Malin Johannesson Soren Glader
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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