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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ROSEN 413

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsfoérening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

‘ (V| BkdtArMUn-rylutRBfLn



Brf Rosen 413 Arsredovisning 2022
769626-5714

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-06-28.

Ekonomisk plan registrerades 2017-07-05.

Foreningens stadgar registrerades 2022-12-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Olivedal 11:7 i Goteborgs kommun vilken férvarvades 2017 via
bolagstransaktion fran Alfrosoda AB. Byggnadens totalyta ar 2 620 kvm fordelade pa 29 lagenheter. Av
dessa lagenheter ar 26 upplatna med bostadsratt (2 styckna ar garage) och 3 med hyresratt vid
rakenskapsarets slut.

Bostadsritter upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m2
1 rok 3 38
2 rok 12 805
3 rok 2 183
4 rok 6 642
5 rok 3 390
Summa 26 2058

Bostadsritter upplatna med hyresritt

Antal Total yta m2
5 rok 1 149
& rok 2 324
Summa 3 473
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FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partner, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Robert Christoffer Berne Sackelius Ordférande

Katrina Hedlund Styrelseledamot

Erik von Dunin Styrelseledamot

Natalie Sevholt Styrelseledamot (avgatt 2022-11-14)
Charles Roger Johansson Suppleant

VALBEREDNING

Jon Mikaelsson.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

REVISORER

Mikael Thorell ~ Auktoriserad revisor  Revisionsaktiebolaget Trirev

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Extrastamma for godkdnnande av stadgeandring holls 2022-10-25.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022 Renovering av fasaden mot garden har pagatt hela aret.
Novermber= Balkongbyggnation
December gbyes
Maj -
U radering avinkommande el.
December PPe g

PLANERADE UNDERHALL
Inga planerade underhall 2023.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Balkongbyggnation RK Teknik
Fasadrenovering OA Tobiasson
EKONOMI

Hojning av arsavgiften med 10% 2023.

Forening har under aret tagit upp nya lan om 11 000 000 kr for att finansiera underhall av fasader.
Foreningen har upplatit en hyresratt till bostadsratt och har i December manad amorterat av 2 000 000 kr
pa de nyupptagna lanen.

Foreningen har erhallit skadestand om 240 000 kr for felaktigt nyttjande av tva parkeringsplatser.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1990550 1990025 1977800 1866203
Resultat efter fin. poster -8755131 -984158 -952929 -1667875
Soliditet, % 46 49 52 53
Bostadsrattsyta, kvm 2111 1938 1938 1938
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 639 683 682 623
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 18 380 15428 15480 15 480

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 63176 377 -
Upplatelseavgifter 2 284 855 -
Fond, yttre underhall 178 038 -
Balkongavgifter 2673076 -
Balanserat resultat -31 889 637 -984 158
Arets resultat -984 158 984 158
Eget kapital 35438 551 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -32 873795
Arets resultat -8 755131
Totalt -41 628 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

227 484

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -8 894 701
Balanseras i ny rakning -32 961 709
-41 628 926

Disp av
Ovriga poster
3994 169
3305831

14724

-8 755131
-1 440 407

2022-12-31
67 170 546
5590 686

178 038

2 687 800
-32873795
-8 755131
33998 144

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

BkdtArMUn-rylutRBfLn

Not

3-6

10, 12
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2022-01-01 -
2022-12-31

1990 550
249 263

2239813

-9 804 757
-223 437
-251 972
-250 843

-10 531 008

-8 291 195

2142
-466 078

-463 936

-8 755131

-8 755131

2021-01-01 -
2021-12-31

1990 025
4

1990 029

-2 209 846
-156 583
-60 534
-247 062

-2674 024

-683 995

0
-300 163

-300 163

-984 158

-984 158
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
12
11

13
14
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2022-12-31

61 685 698
37 469
2 800946

64 524 113

64 524 113

84 748
20553
65997

171 298

9636 143
9636 143

9 807 441

74 331 554

2021-12-31

61932 760
0
455 681

62 388 441

62 388 441

12 655
47 786
47 360

107 801

38300916
3830916

3938717

66 327 158
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2022-12-31

72761 232
178 038
2 687 800

75 627 070

-32873 795
-8 755 131

-41 628 926

33998 144

13 700 000
13 700 000

25100 000
910 305
98 867

48 541
475 697

26 633 410

74 331 554

2021-12-31

65 461 232
178 038
2673076

68 312 346

-31 889 637
-984 158

-32 873 795

35438 551

19 900 000
19 900 000

10 000 000
547 209
89 344

34 234
317 820

10988 607

66 327 158
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av I&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

BkdtArMUn-rylutRBfLn
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2022-01-01 -
2022-12-31

3830916
-8 755131

0
250 843
0
0

-8 504 288

-46 284
15627 590
7077 018

0
-2 386 515

-2 386 515

7314724
0
-6 200 000

1114724

5 805 227

9636 143

2021-01-01 -
2021-12-31

2667 570
-984 158

0
247 062
0
0

-737 096

-20 846
-196 107
-954 049

0
-455 681

-455 681

2673076
0
-100 000

2573 076

1163 346

3830916
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosen 413 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Maskiner/inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

‘ (V| BkdtArMUn-rylutRBfLn
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL

Dérrar och las/porttele

El
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Underhall

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

BkdtArMUn-rylutRBfLn
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2022

504 030
133760
1348 430
253593
2239813

2022
14 375
185 577
3894
203 846

2022

25100
57 075

7187

0

0

8894 701
0

0

8984 063

2022
65 589
86 396

279 230
64 227
495 442

2021

528 441
137 760
1323 824
4

1990 029

2021
15 286
158 807
14613
188 706

2021
15543

6 605

26 600

0

19 688
813
1344173
16 884
9054
1439360

2021
39 666
80 238

295 555
61167
476 626
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

ComHem Fastighetsnat
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

2
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2022
1309
15359
50 888
53 850
0

121 406

2022
1790
12 113
54 792
96 188
20221
38 333
223 437

2022
59470
192 502
251972

2022
465 455
623

466 078

2021
14 870
0
43127
45 017
2140
105 154

2021
10 548
20 056
54794
20782
33113
17 290

156 583

2021
12934
47 600
60 534

2021
300 094
69

300 163
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING

Ingdende ackumulerad anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerad anskaffningsvarde

Utgaende redovisat varde

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
63 023 950 63 023 950
63 023 950 63 023 950
-1091 190 -844 128
-247 062 -247 062
-1338 252 -1091 190
61 685 698 61932 760
38317 800 38317 800
26 468 000 20727 000
49 360 000 38 619 000
75 828 000 59 346 000
2022-12-31 2021-12-31
455 681 0

2 345 265 455 681

2 800 946 455 681
2 800 946 455 681

BkdtArMUn-rylutRBfLn
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Vidarefakturering

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

‘ G/ BkdtArMUn-rylutRBfLn
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2022-12-31 2021-12-31
0
41 250
41 250 0
0
-3781
-3781 0
37 469 0
2022-12-31 2021-12-31
3340 47 786
17 213 0
20553 47 786
2022-12-31 2021-12-31
119 0
0 10 625
18 199 0
0 14 488
14 202 13 698
24 026 0
9451 8549
65 997 47 360
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2022-07-30 1,55% 10 000 000
Stadshypotek 2023-04-30 0,75 % 10000000 10 000 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,93% 9800000 9900000
Stadshypotek 2024-01-30 0,85% 4000000
Stadshpotek 2023-03-01 3,25% 2000 000
Stadshypotek 2023-02-01 2,75 % 10 000 000
Stadshypotek 2023-02-16 2,90% 3000000

Summa 38 800 000 29 900 000
Varav kortfristig del 25100 000 10 000 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

Styrelsen har for avsikt att forhandla om Ian med slutbetalningsdag under 2023.

Forvantad skuld som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen, justerat for

kommande amorteringar, uppgar till en summa av 38 300 000 kr.

Styrelsen har for avsikt att férhandla om lanen infor aktuell forfallodag.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Arvoden 72 451 0
Berdknat revisionsarvode 18 000 15 000
El 15631 8 656
Forutbetalda avgifter/hyror 183 408 171934
Sociala avgifter 22764 0
Uppvarmning 43 909 46 772
Utgiftsrantor 94 656 55829
Vatten 17 068 12 748
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 810 6 881
Summa 475 697 317 820

‘ (V| BkdtArMUn-rylutRBfLn
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
47 500 000
47 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade en avgiftshojning om 10% fran och med 1 Jan 2023.

Underskrifter

Ort och datum

Erik von Dunin

Robert Christoffer Berne Sackelius
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats

Katrina Hedlund

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Rosen 413, org.nr 769626-
5714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Rosen
413 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéaller dven annan information é&n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det dr styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min
revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och Overviga om
informationen i vésentlig utstrickning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer
om informationen 1 Ovrigt verkar innehdlla visentliga
felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
visentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sda dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en véisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelimnanden,  felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsdtgirder som dr lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvigen 21, 433 75 (v
Lendahlsgatan 12,441 31 Aliugsas
Site: Stenlidsvdgen 21, 441 95 Alingsas

S1tcGXmi2-HJxY9zX7U3

Tel: 03179579 05
g Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosen 413 for ar
2022 samt av forslaget till behandling betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
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ett forslag till behandling av foreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhdllanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75 Jonsered

Tel: 031 —795 79 05

Lendahlsgatan 12,441 31 Alingsis
Séte: Stenlidsvigen 21, 441 95 Al
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