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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall

- térvaltningsberiitelse
resultatrdkning
balansrakning
noter
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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska mtressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter & mediemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fireningens verksamhet

Foreningen {orvirvade fastigheten Olivedal 7:3 1 september 2007. Fireningen har till Andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
at medlemmarna tilf nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittstéreningen registrerades 2005-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-07.

Foreningens byggnad

FForeningen bygenad ar tullvirdetorsikrad hos Linstorsédkringar. Bygenadens uppvirmning fr
fiarrvérme via kulvertndt fran Géteborg Energi,

Fastigheten byggdes 1910 och bestar av tva flerbostadshus i 4 vaningar. Bygenadens bostadsyta ir
684 kvm.

Ligenheter och kontorslokal
Fareningen upplater 12 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetstordelning
11 512 rum och kék
1 st 1 rurn och kék

TeliaSonera hyr vindsutrymme pa Ovre Majorsgatan 10 B for basstation.

Fastighetens tekniska status
Foreningen tofjer en underhallsplan som upprittades infor térviirvet och som stricker sig till ar
2017,

Under hosten 2008 utfordes fasad, tak och fonsterrenoveringar av Kode Plat som totalentreprendr
samt SBC som samordnande konsult. Under hésten byties dven fdreningens gemensamma
tvitimaskiner, torktumlare och mangel ut. Ett lasbart skalskydd tilf varje trappuppgang realiserades
Aven det under 2008.

Foreningen har sett ver behovet av brandtitning av killarutrymmen. i dagsldget dr inget arbete
planerat.

I september 2010 sa installerade Telia en kyl-anordning till sin antenn. Utrustiingen dr monterad pa
taket till hus 108,
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Besiktning av ventilation genomfrdes den 12 januari 2011 utav Ventilationsgruppen. Den forsta
OVK-besiktningen godkéndes inte utan resulterade i tva punkter som behdvde atgardas. Detta
arbete utfrdes dven det av Ventilationsgruppen, den 17 februari. Dirmed var acksa besiktningen
godkiind och klar.

Under vintern och véren s har férningen utfdr en radonmiitning i fastigheten, Métutrustningen
inhandlades gemensamt av samtilligheten och resultatet vintas nagon gang 1 april/maj.

Hésten 2011 genomftrdes byggnation av balkonger till 11 av féreningens 12 ldgenheter, arbetet
uttérdes av Balcona. Slutbesiktning har genomférts. inga anmarkningar kvarstar varfér projektet
anses avslutat.

Under hosten 2011 sa fann vi att takluckan till taket pd Over Majorsgatan 108 antingen glomts
dppen eller blast upp under ett kraftigt skyfall varvid det blev en mindre fuktskada ner i
betonggolvet pa vinden och tillika taket till ligenhet 9. En besikining gjordes utav Anticimex och
atglrdsarbetet utfordes av Comfort. Besikining utfordes i oktober 2012 av Fuktab vilken inte visade
pa nagra forhojda fuktvirden dir skadan tidigare varit.

Det upptéicktes ocksi under histen att bitar av taket i killaren pa Ovre Majorsgatan 10 A hade rasat
ner vilket skapat haligheter upp till ligenhet 7:s golvreglar. Aven detta atgirdades utav Comfort
som renoverade och stabiliserade upp taket.

Under 2013 slutférdes en “renovering™ av brandviiggen vi har tillsammans med BRF Ovre Majoren
och Brf Smugglaren. Brandviggen byggdes pa och arbetet genomfordes av Godhemsplat.

Visentliga hiindelser efter rifkenskapsarets stut och planerade stérre underhallsarbeten

Det métresultat som inkom fvén Pasela gillande radonmiitningen visade pa or hovga halter i killaren
10 A samt halter dver rikivéirdet i lagenhet 7. Radonet kommer iftdn berget som huset star pé, och
en radonsanering genomiSrdes i killaren 10A, man borrade ner i bottenplattan och installerade ett
ventilationssystem for att atgéirda problemet.

En ny métning paghr i ligenheterna ovantor killaren for att sikerstilla att dtgdrden thatt eftekt.

Foreningen planerar uppritia en ny underhéllsplan under 2014 d den gamla snart lgper ut. |
samband med detta ska det underskas om stammar behéver niirmare besikining,

Pa begiiran {ran de andra tvé foreningarna i samfilligheten har vér fdrening bekostat borttagning av
tundament som ldg kvar i marken efter ett tidigare cykelstill pa garden (detta cykelstdll revs i
samrad med Svriga foreningar 1 samband med vart balkongbygse).

Under 2014 har det gjorts en besiktning av fjarrviirmeanldggningen och vi avvaktar besked om
resultat.
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Nedanstaende atgirder har utforts eller planeras att atgéirdas

Atgird Ar

Nyit poritelefonsystem vid trappuppgangar 2008
Nya mbrottssikrare kéllar-/vindsddrrar 2008
Renovering av tdnstren 2008
Tvétt av fasad 2008
Tvitt och malning av tak 2008
Instailation av nya tvittmaskiner och torktumlare 2008
Instatlation av torkskap 2009
Forbittra ventilationen 2011
Radommiétning 20H
Balkongbygge 2011
Fastighctsbesiktning 2012
Renovering av stdra fasaden 2013
Sanering av markradon 2013
Byte av portar till trapphus 2014

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Ariadne Foretag AB om ekonomisk forvaltning. Stidning av
trapphus utférs av Becks Stéd. Ovrig fastighetstillsyn gérs av bostadsritisféreningen.

Foreningen har avtal med ComHem.
Foreningsfragor

Medlemmar
Antal medlemsldgenheter 1 toremingen &r 12 st. Samtliga bostadsrétter i téreningen var vid arsskifiet
upplama. Juridisk person kan vagras intriide i fHreningen.

Féreningens medlemslidgenheter har under aret dvertatits vid 2 tillfallen.

Vid ldgenhetstverlatelse debiteras kisparen en dverlitelseavgifi pa 2.5 % av basbelopp, 1 110
kronor. Pantsattningsavgitt debiteras képaren med 1 % av basbeloppet. 440 kronor.

Samitillighet

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Ovre Majorsgatan tillsammans med BRF Qasen och BRF
Ovre Majoren. Féreningens andel dr 21.5 procent. Samftilligheten fSrvaltar
gemensamhetsanldggning som omfattar innergard. tillhSrande portar och porigangar samt soprum.



Bostadsrittstoreningen Ovre Majorsgatan 10 5017
769613-5354

Organisationsanslutning
Under 2014 begérde BRF Ovre Majorsgatan 10 uttriide ur Sveriges Bostadsritt Centrum (SBC).

Information till medlemmar
Styrelsen informerar medlemmarna e-post och via information pa anslagstavior i foreningens tv4
trapphus och i vissa fall lgges #ven information 1 respektive medlems brevlada.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsens sammansiitning

Joakim Johansson Ordforande
Emma Stake tkonomiansvarig
lohn Olofsson Fastighetsansvarig
Marcus Rosendahl Vice ordforande
Daniel Akesson Suppleant

Fredrik Lindstrém Suppleant

Styreisen har under dret avhallit 6 protokoliférda méten.
For styrelsens arbete finns ansvarstorsikring tecknad hos Linsforsiakringar.
- Styrelsen kontaktas genom den kontaktlista som sitter uppsatt pa féreningens anslagstavior.

Revisor
Gustav Thellgvist.

Valberedning
Valheredningen bestar av Daniel Akesson (sammankallande).

Foreningens ekonomi

En indexhdjning av avgiften dr gjord under 2012. och en indexhdjning dr gjord att borja gilla fran
och med 1:a januari 2014,

Under 2012 lades foreningens lan hos Handelsbanken om till lagre réntor. vilket medtor lagre
rintekostnader ett antal ar framéver. Foreningen satsar pa att fdrbitira skalskyddet i hopp om att
kunna sénka uppvirmningskostnaderna nagot.

Kommunal fastighetsavgift utgdr med | 210 kr per ligenhet. Taxeringsvarde framgar av not.

FForeningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsféretag.
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Flerarsjimforelse

2013 2012 2011 2010

Nettoomséttning kr 520139 505270 500063 472 769

Resultat kr -63 978 -144 758-118 194 -105 865

Fond 1or yitre

fastighetsunderhall kr 142093 114 088 86083 58078
Arsavgift per kvm

bostadsrittsyta kr 630 6310 611 611

Lan per kvm boyta kr 0412 6412 6412 6312

Insats per kvm bostadsriittsyta kr 21 322 21522 21522 213522
Viarmekostnad per kv boyta  kr 136 129 121 132
Genomsnittlie skuldrénta % 2.7 4.1 3.8 2.7
Fastighetens belaningsgrad % 24.2 242 24.0 5.6
Taxeringsvérde tkr 11200 9935 9935 9333
Nyckeltalsdetinitioner framgar av not 1

Firslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star tohande medel:

Balanserat resultat -1 805 550
Arets resultat -63 978
Reservering tiil yttre fond. enligt stadgarna -33 600
Aterstar Ul foreningsstimmans forfogande -1 903 128
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i nv rikning dgverfiors -1903 128

-1903 128

Fireningens ekonomiska stiilining och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning 1 dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansritkning sanit
aoter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyvresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsiitining

Kostnader for fastighetsforvaltning
Drittskostnader
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rameintikter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets férlust

Firdelning av drets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for vitre

underhall

Reservering av medel till fond for vitre underhali.

utéver stadgeeniig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldgeninestilleangar

Byvggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldgeningstitleangar
Ovriga andelar

Summa ankiggningstiligangar
Omsitiningstilleangar
Kortinistiva fordringar

Ovriga kortitistiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Yitre fond

Fritt evet kapital
Balanserat resultat
Arets fortust

Summa eget kapital

Langfristiga skalder
Skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Summa kortiristiga skuider

Summa eget kapital och skulder

Stdllda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

2013-12-31

14 720 996
1 256 875
148 693

16 126 564
-1 803 350
-63 978

-1 869 328

14 257 036

4 450 000

4 4350 000

31964
01 568

L

123 532

18 830 568

5703 000
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2012-12-31

14 720 996
1256 875
114 088

16 091 959
-1 626 187
-144 758
-1 770 9435

14321 014

4 430 000

4 450 000

159926
76 153

12 007 095

5703 000

Inua



Bostadsrittstoreningen Ovre Majorsgatan 10 100173
769613-5354

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineciper

Bostadsritstoreningen Gvre Majorsgatan 10s arsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bok{ringsnamndens allména rad forutom BFNAR 2009:1.
arsredovisningar 1 mindre ekonomiska féreningar (K2).

Andring redovisningsprineip

| samband med bildandet av bostadsréttstoreningen forvirvades fastigheten via dotterbolaget
OMTIO-gatan AB. Fastigheten forvirvades av bostadsritistoreningen fran dotterbolaget for en
képeskitling om 13 39] 784 kr som motsvarade fastighetens bokforda viirde i dotterbolaget. |
bokslutet per 2007-12-31 gjordes en nedskrivning av aktier i dotterbolaget samtidigt som
tastighetens boktdrda virde skrevs upp mot uppskrivningsfond.

| foregaende ars arsredovisning har uppskrivningstonden lagts tillbaka i sin hethet. Dessa
transakttoner innebir en riuvelse av tidigare bokféring. Réttelsen gjordes pa grund av dndrad
redovisningspraxis och innebar att forsdljningen av fastigheten fran dotterbolaget till
bostadsritisftreningen sags som en dterbetalning av investeringen i dotterbolaget. Ritteisen har
endast paverkat foregaende ar.

Anldgpningstllgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar.
Ungifter tor torbatiringar av tillglngars prestanda, utdver ursprunglig niva. dkar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgitler f6r reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byvggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnader 10¢ ar
Ombyvgenad och installationer 10-100 ar
Inventarier 5-104ar

Markvirdet 8r inte foremal for avskrivning, Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulie dverstiga dess berdknade atervinningsviirde skrivs
tillgangen omedetbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt {treningens beddémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte 1 resultat- och balansridkningarma.
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Féreningens fond tor ytire underhall

Reservering till foreningens fond f6r ytire ingdr [ styrelsens forslag till vinstdisposition, Etter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverfdring frén balanserat resultat till fond for yitre
underhall.

Nyckeltalsdetfinitioner
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad | forhallande till genomsnittliga
fastighetslin.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande 1ill fastighetens bokforda
virde.

Antalet anstédllda
Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Not 2 Hyresintikter

2013 2012
Hyresintdkter. lokaler 43 880 3717
Summa 43 830 43717
Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intakter avser fakturerade intakier for el till hyvresgéster.
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Not 4 Driftskostnader
Fiarrvirme

El

Samtilighetsavgift

VA

Stadning

Reparation o underhall
Farsdkring

Com hem
FFastighetsskatt
Besiktning

Ovriga driftskostnader

Not 5 Administrationsomkostnade

Styrelsearvoede
Ekonomisk torvalining
Revisionsarvode
Forvaltningskostnad

1-J

01

U

|
|

18 568
13 750
700

33018
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Not 6 Byggnad

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Uhgdende restviirde enhgt plan

Taxeringsvirden byggnader

Not 7 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskattningsviirden
<Inkdp

Litpaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Avskriviingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[tgaende restvirde enligl plan
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11 935 991

11935 991

-595 405
-142 731

-738 136

11197 855

2013-12-31
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48 730

118 539
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11 802 709
133282

1t 935 991

-456 490
-138 915

5 600 000

2012-12-31

69 789

69 789

-51179
-13 958

-65 137
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Not 8 Mark

ingdende anskatfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsviirden mark

Not 9 Ovriga andelar

1

01

sl

7 158 640
7158 640
7138640

5 000 606G

14(17)

01

J

7158 640
7 158 640
7158 649

3735000

Ovriga andelar avser deldgarskap om 21.5% i Samfillighetsforeningen Ovre Majorsgatan, Ovriga

deldgare dr Bri Oasen, 32% och Brf O Majoren. 26.5%.
Samfalligheten fGrvaltar gemensam gard och soprum for de tre bostadsréttsforeningarna.

Andelsdgarna beslot under 2010 att [6sa samféllighets{éreningens [dn genom att ta upp lan i varje
bostadsritistorening efter andel (6r att genom minskade rintekostnader siinka foreningaras
kostnader. Under 2013 var substansviirdet pa foreningens andel i samiiilligheten 123 915 kr.
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Not 10

Upplupna intédkter el

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Féruthetald ekonomisk torvaltning

Férutbetald forsdkringspremie

Forutbetald Comhem

Forutbetald Samfallighetsavgifl

Summa

Not 11

Eget kapital 2011-12-31
Balanserat resultat
Avséittning tiHl vttre fond
Kapitaltillskott

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Balanserat resultat
Avsiitining till vttre fond
Arets resuliat

fget kapital 2013-12-31

Fget kapital

13(17)

2013-12-31 2012-12-31
5008 9612
3230 3250
5713 5 100
3372 3 30t
16 780 19 780
37123 41 043
Insats- Fond fiir yttre  Balanserad Arets
kapital Kapitaltillskott underhall resultat resuftat
14 720 896 1 236 875 86 683 -1 479 988 -H18 194
-118 194 118 194
- 28 003 28 003
-144 758
14 720 996 | 256 873 114 088 -1 626 187 -1d44 738
: - -1d4 758 144 758
- 34 605 -34 603
: : 63978
14 720 996 1 256 875 148 693 -1 803 550 -63 978
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Tatalt

Rinta %

3.030
2.680
3.000
2,400
2,420

Amortering/ar

oD o D

Konverteringsdag

2016-09-30
2014-09-30
2016-09-30
2014-03-11
2013-02-27

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rédntor

Forskottshetalda arsavgifier och hyror

Upplupen Harrvirme

Upplupen fastighetsskatt

Upplupen el
Upplupen VA

Summa

20153-12-31

10226
43 099
12211
14520

7533
3 6359

91 568
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Not 14 Stillda sikerheter

2013-12-31 2012-12-31

"astighetsinteckningar som sikerheter 1or skulder till
kreditinstitut 5703 600 5703 000
5 705 000 5 703 000

/ ,“
Joakim Johansson
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Min revisionsberittelse har limnats 2014~ & f{é.

s
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Gustay Thellgvist /




Revisionsberittelse

Till arsstimman i bostadsrattsforeningen QOvre Majorsgatan 10

Organisationsnummer: 769613-5354

Jag har granskat bokslutet och bok{Gringen sami styrelsens [Grvaltning {0r ar 2013. Det #r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingama och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om bokslutet, redovisningen och frvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har uiforts i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Det innebir att jag
planerat och genom{ort revisionen for att i nmhg grad [Grsiikra mig om att bokslutet inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
{6r belopp och annan inforthation i rdkenskapshandlingama. 1 en revision ingér ocksd att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampmng av dem samt att beddma de
betydelsefuila uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppritiat bokslutet samt at
utvirdera den samlade informationen 1 bokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder
samt styrelsens protokell. Jag anser atl min revision ger mig rimlig grund 5t mina uttalanden
nedan.

Bokslutet har upprittats i entighet med géllande regler och ger dinmed en rattvisande biid av
foreningens resultat och ekonomiska stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker:

¢ Atlresultat- och balansriikningen fastsialls
e Al arels resullat disponeras enligl t8rslaget i [Brvaltmingsberiitelsen
e At stvrelsen beviljas ansvarsfrihet tor rikenskapsaret

Halmstad den 15<uni 2014 »

Gustav Theligvist /



