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Bostadsrittsforeningen Ovre Majorsgatan 10
Org nr 769613-5354

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens verksamhet

Foreningen forvirvade fastigheten Olivedal 7:3 i september 2007. Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-12-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-07.

Foreningens byggnad

Foreningen byggnad #r fullvérdeforsikrad hos Lansforsikringar. Byggnadens uppvéirmning &r
fjarrvéirme via kulvertnét fran Géteborg Energi.

Fastigheten byggdes 1910 och bestér av tva flerbostadshus i 4 vaningar. Byggnadens bostadsyta dr
684 kvm.

Ligenheter och kontorslokal
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning

11 st 2 rum och kok
1 st 1 rum och kdk

TeliaSonera hyr vindsutrymme pa Ovre Majorsgatan 10 B for basstation.

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades infor férvérvet och som strécker sig till ar
2017.

Under hdsten 2008 utfordes fasad, tak och fonsterrenoveringar av Kode Plat som totalentreprendr
samt SBC som samordnande konsult. Under histen byttes d&ven féreningens gemensamma
tviittmaskiner, torktumlare och mangel ut. Ett lasbart skalskydd till varje trappuppgéng installerades
dven under 2008.
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Under 2013 slutfordes en renovering av brandvéggen vi har tillsammans med BRF Ovre Majoren
och Brf Smugglaren. Brandviiggen byggdes pa och arbetet genomfordes av Godhemsplét.

Under 2014 har nya portar till trappuppgéngarna installerats.

En radonmétning har genomforts under 2014. Den forsta métningen visade pa for hoga halter i
killaren 110 A samt halter 6ver riktvirdet i ligenhet 7. Radonet kommer ifran berget som huset star
p4, och en radonsanering genomfordes i kéllaren 10A och ett ventilationssystem installerades for att
atgiirda problemet. Nya métningar har genomforts i berdrda ldgenheterna ovanfor kéllaren for att
sikerstilla att atgirden fatt effekt, men det slutliga resultatet av dessa métningar har dnnu inte
kommit féreningen tillhanda.

Under 2014 genomfordes en besiktning av foreningens fjérrvéirmeanldggning vilket resulterade i att
ny pump installerades.

Under 2015 har foreningen drabbats av tvd av varandra oberoende fuktskador vilka orsakats av en
lickande diskmaskin samt en lickande handdukstork i ldgenhet 3 samt l4genhet 5. Skadorna har
tillfullo atgirdats och slutbesiktningar har genomforts utan anmérkning. Féreningens resultat for
2015 har paverkats negativt med kostnader om 110 TSEK som en direkt f6ljd av tgérdsarbetet for
dessa fuktskador.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade stérre underhéllsarbeten

Féreningen planerar uppritta en ny underhallsplan under 2016 da den gamla snart 16per ut.
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Nedanstdende atgirder har utforts eller planeras att atgérdas

Atgird Ar
Nytt porttelefonsystem vid trappuppgéngar 2008
Nya inbrottssékrare kallar-/vindsdorrar 2008
Renovering av fonstren 2008
Tvitt av fasad 2008
Tvitt och malning av tak 2008
Installation av nya tvittmaskiner och torktumlare 2008
Installation av torkskép 2009
Forbéttra ventilationen 2011
Radonmétning 2011
Balkongbygge 2011
Fastighetsbesiktning 2012
Renovering av sodra fasaden 2013
Sanering av markradon 2013
Byte av portar till trapphus 2014
Installation av virmepump till fjarrvirmeanldggningen 2014
Byte av ligenhetsdorrar till siakerhetsdorrar 2016
Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal Fastighetspartner i Goteborg AB, vilka fran och med januari 2016
kommer att hantera den ekonomiska forvaltningen. Stddning av trapphus och gemensamma ytor
utfors av Becks Stid. Ovrig fastighetstillsyn hanteras av bostadsréttsforeningen.

Foreningen har avtal med ComHem.
Foreningsfragor

Medlemmar

Antal medlemsligenheter i foreningen dr 12 st. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arsskiftet
upplétna. Juridisk person kan végras intréde i féreningen.

Foreningens medlemslédgenheter har under aret verlatits vid 2 tillfillen.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp,
1 112 kronor (baserat pé prisbasbeloppet for 2015). Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 %
av gillande prisbasbelopp, 445 kronor (baserat pa prisbasbeloppet f6r 2015).

Samfillighet

Foreningen ér delaktig i Samfilligheten Ovre Majorsgatan tillsammans med BRF Oasen och BRF
Ovre Majoren. Foreningens andel #r 21,5 procent. Samfélligheten forvaltar
gemensamhetsanldggning som omfattar innergard, tillhérande portar och portgngar samt soprum.
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Information till medlemmar

Styrelsen informerar medlemmarna via e-post och via information pé anslagstavlor i foreningens
tva trapphus och i vissa fall lgges dven information i respektive medlems brevléda.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsens sammansiittning

Johan Cagmo Ordférande

Emma Stake Ordinarie ledamot
Marcus Rosendahl Ordinarie ledamot
Tim Thegerstrom Ordinarie ledamot
Johan Nicander Ordinarie ledamot

- Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda moten.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsikringar.
- Styrelsen kontaktas genom den kontaktlista som sitter uppsatt pa foreningens anslagstavlor.

Revisor
Gustav Thellqvist,

Valberedning
Valberedningen bestér av Emma Stake (sammankallande).

Foreningens ekonomi
En indexhéjning av avgiften om 2 procent &r gjord att borja gilla fran och med 1:a januari 2016.
Féreningens likviditet har under aret paverkats negativt till f61jd av de kostnader och utlégg som

ovan nimnda fuktskador har medfort. Till foljd av detta har bytet av lagenhetsdorrar till
sikerhetsdorrar senarelagts och planeras nu att utféras under den forsta delen av 2016.

Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 243 kr per ligenhet. Taxeringsvirde framgér av not.

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag.
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Flerarsjimforelse

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning kr 586 5827538 821 520 139 505 270
Resultat kr-188 174-109 160 -63 978 -144 758
Fond for yttre
fastighetsunderhéll kr 209293 175693 142 093 114 088
Arsavgift per kvm
bostadsréttsyta kr 649 649 630 630
Lén per kvm boyta kr 6412 6412 6412 6412

Insats per kvm bostadsrdttsyta kr 21522 21522 21522 21522
Virmekostnad per kvm boyta kr 140 132 136 129
Genomsnittlig skuldrénta % 2,2 2,7 2,7 4,1
Fastighetens belaningsgrad % 24,6 24,4 24,2 24,2
Taxeringsvirde tkr 11200 11200 11200 9935

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -2 072 289
Arets resultat -188 174
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -33 600
Reservering till balkongfond -13 200
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -2 307 263

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s
att i ny rdkning overfors -2 307 263

-2 307 263
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

ﬂyresintékter 2,3
Ovriga intdkter 4

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader 5
Administrationsomkostnader 6
Reparationer och underhall 7
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar 8,9

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utéver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2015

456 806
43 801

85975 ,

586 582

-269 559
-24 168
-173 143
-3 551

-470 421

-205 088

-88 927

80
-99 327

-99 247

188 174

188 174

-188 174
-33 600

-13 200

234 974
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2014

456 806
43 854
33 153

533 813

-271 794
-24 386
-16 121

-3 317

-315 618

-205 088

13 107

203
-122 471

-122 268

-109 161
-109 161
-109 161

-33 600

-13 200

-155 961
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar
Ovriga andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2015-12-31

18 058 917
36 969

18 095 886

122 645

18 218 531

36 116
44 156

80272

215292

295 564

18 514095 v/
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2014-12-31

18 259 130
41 844

18 300 974

122 645

18 423 619

66 682
67 751

134 433

161 934

296 367

18 719 986
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séiikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

16

2015-12-31

14 720 996

1256 875

242293

16 220 164

-2 072 289
-188 174

-2 260 463

13 959 701

4 450 000

4 450 000

31690
72 704

104 394

18 514 095

5703 000

Inga
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2014-12-31

14 720 996
1256 875
195 493
16 173 364
-1 916 328
-109 161
-2 025 489

14 147 875

4 450 000

4 450 000

42 815
79 296

122 111

18 719 986

5703 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Néar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. gl
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till [
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgadngens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvirde. Foreningens mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for Gvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Inventarier 10 ar

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda

osdkra fordringar.
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Léneskulder och leverant6rsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda
vérde.

Not 2 Hyresintiikter

[\®]
(=]
—
(9]
\®)
-]
[y
~

Hyresintakter, lokaler 43 801 43 854

Summa 43 801 43 854
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Not 3 Operationella leasingavtal
2015 2014

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett &r 43 800 43 854
Forfaller till betalning senare #n ett men inom 5 &r 54 750 98 672

98 550 142 526
Under perioden erhéllna hyresintikter 43 801 43 854

I foreningens redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrd telemast. Avtal om hyra av
telemast 16per pa 36 manader med 9 manaders uppségning.

Not 4 Ovriga intiikter

2015 2014
Forsdljning el till hyresgéster 24 760 29 954
Forsakringsersittning 60 774 -
Ovriga intikter 441 3199

Suma 85975 33153
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Not 5 Driftskostnader

Fjéarrvdrme

El
Samfillighetsavgift
VA

Stddning

Stad trottoar

Hyra forrad
Forsdkring

Com hem
Fastighetsskatt
Besiktning

Ovriga driftskostnader

Not 6 Administrationsomkostnade

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Forvaltningskostnad

Not 7 Reparationer och underhall

Lopande underhéll
Reparation vattenskador ldgenheter

Summa

[\
()
—_
(9]

95 607
40 851
39 560
29 647
22 633
1437
450
9900
13 652
14 916

906

269 559

[\
p—
(9]

19125
3243
1 800

24 168

[\

015

|

1 969
171 174

173 143
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[\
S
—_
S

90179
50 787
39 560
27 553
20790
1413
1350
8 899
13 488
14 604
3171

271 794

[\
—
S

20 036
4350

24 386

N
(e
—_
N

|

16 121

16 121
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Not 8 Byggnad

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Taxeringsvérden byggnader

751’, 1206 Lhr

Not 9 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

015

12 038 839

12 038 839

-938 349
-200 213

-1 138 562
10 900 277

6200 000

2015-12-31

118 539

118 539

-76 695
-4 875

-81 570

36 969

14(17)

014

11 935 991
102 848

12 038 839

-738 136
-200 213

-938 349
11 100 490

6 200 000

2014-12-31

118 539

118 539

-71 820
-4 875

-76 695

41 844



Bostadsrittsforeningen Ovre Majorsgatan 10
769613-5354

Not 10 Mark

2015
Ingéende anskaffningsvirden 7 158 640
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 7 158 640
Utgéende restvérde enligt plan 7 158 640
Taxeringsvédrden mark 5000 000 -

Not 11 Ovriga andelar

15(17)

2014
7 158 640
7 158 640
7158 640

5000 000

Ovriga andelar avser deléigarskap om 21,5% i Samfillighetsforeningen Ovre Majorsgatan. Ovriga

deldgare #r Brf Oasen, 52% och Brf O Majoren, 26,5%.

Samfalligheten forvaltar gemensam gard och soprum for de tre bostadsréttsféreningarna.

Andelségarna beslot under 2010 att 16sa samféllighetsforeningens lan genom att ta upp l1an i varje
bostadsrittsforening efter andel for att genom minskade rantekostnader sénka foreningarnas
kostnader. Under 2014 var substansvardet pa foreningens andel i samfilligheten 122 645 kr.

Substansvirde for 2015 &r dnnu ej framriknat.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2015-12-31
Upplupna intédkter el 13778
Forutbetald ekonomisk forvaltning -
Forutbetald forsakringspremie 7 108
Forutbetald Comhem 3490
Forutbetald Samfillighetsavgift 19 780

Summa 44 156

2014-12-31

34 962
3250
6 347
3413

19 780

67752
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Not 13 Eget kapital
Insats- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital Kapitaltillskott underhall resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 14720996 » 1256 875 148 693 -1 805 550 -63 978
Balanserat resultat - - - -63 978 63 978
Auvsittning till yttre fond - - 46 800 -46 800 -
Kapitaltillskott - - - - -
Arets resultat - - - - -109 161
Eget kapital 2014-12-31 14 720 996 1256 875 195493 -1916328 -109 161
Balanserat resultat - - - -109 161 109 161
Auvsittning till yttre fond - - 46 800 -46 800 -
Arets resultat - - - - -188 174
Eget kapital 2015-12-31 14720996 , 1256875 242293 -2072289 -188 174
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Amortering/ar Konverteringsdag Lénebelopp
2015-12-31
Stadshypotek 3,03 0 2016-09-30 1 300 000
Stadshypotek 1,07 0 2016-12-30 1 300 000
Stadshypotek 3,00 0 2016-09-30 1300 000
Stadshypotek 1,00 0 2016-12-01 200 000
Stadshypotek 1,00 0 2016-12-01 350 000
Totalt 4 450 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 3 833 3 878
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 32376 35 829
Upplupen fjarrvérme 12 260 12 997
Upplupen fastighetsskatt 14916 14 604
Upplupen el 5519 7337
Upplupen VA 3 800 4651
Summa 72 704 79 296
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Not 16 Stiallda séikerheter

2015-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 5703 000
5703 000

Goteborg 2016- ©§ = 29
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2014-12-31

5703 000

5703 000
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Revisionsberattelse

Till rsstimman i bostadsrittsforeningen Ovre Majorsgatan 10

Organisationsnummer: 769613-5354

Jag har granskat bokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2015. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om bokslutet, redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
genomfort revisionen pa ett sadant satt att jag i rimlig grad férsakrat mig om att bokslutet
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort, ndr den upprattat bokslutet samt att
utvardera den samlade informationen i bokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgdrder samt styrelsens protokoll. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Bokslutet har uppréttats i enlighet med gallande regler och ger ddrmed en rattvisande bild
av féreningens resultat och ekonomiska stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Jag tillstyrker:
e Att resultat-och balansrakningen faststalls
e Att arets resultat disponeras enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Ha!mstad den 7 april 2016

........................................

Gustav Thellqvist



