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STADGAR FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN OFVRE HUSAREN, version 2010-07-05

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN OFVRE
HUSAREN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
F8reningens firma &r Bostadsritisféreningen Ofvre Husaren,

Féreningen har till &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i féraningen pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsriitt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte | Gbteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nar en bostadsritt dverldtits eller Svergatt till ny innehavare far denne utbva bostadsrétten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren
skall anstka om medlemskap i féreningen pd s sitt styrelsen bestdmmer, Styrelsen dr
skyldig att snarast, normatt dock inom tre veckor fran det att ansdkan o meadlemskap kom
in till fdreningan, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for prévningen har
féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

38§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar hostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har &vergdtt tlll fir inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen hér godta férvirven som bostadsriittshavare, Om det kan antas att
férvdrvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsrittslagenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel i bostadsratt far
vigras madlemskap | féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tildmpas.
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Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En 8verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller Svergatt till inte antas tHl
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

18

Insats, &rsavgift och | férekormmande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Férenlngens lépande kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fbrdelas pd bostadsrittsidgenheterna i forhdllande il
ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av
foreningsstamma.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styralsen.
Dverlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
prishasbelopp som enligt Lagen om allmén férsikring (1962:381) giiller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsittning.

Overlatelssavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestiimmaer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalde avgiften fran férfallodagen till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning for
inkassokosthader m m.

For ligenheter som efter uppldtelsen utrustats med balkong ska arsavgiften réknas upp.
Detta pa grund av att underhallskostnaden fér bostadsrittsféreningen okar vid ingrepp i
yttervigg. Den nya &rsavgiften ska rdknas upp sd att den motsvarar arsavgiften for en
ligenhet med befintlig balkong. Vid berikning av den nya avgiften utgar man fran den
specifika [igenhetens andelstal och arsavgift Jimfért med liknande légenheter med halkong.
Motsvarande giller f&r ldgenhet som efter upplatelsen utrustats med fransk balkong, altan

pa mark eller uteplats.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla l[agenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér | upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat
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Ledningar f&r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne |
Jdgenheten och inte tjinar fler &n en [genhet

Till ytterddrr hotande handtag, ringklocka, brevinkast, och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all mélning férutom mélning av ytterdbrrens
yttersida

Icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbetiiggningen pé ett
fackmannaméssigt satt

Lister, foder och stuckaturer

Innerddrrar, sékerhetsgrindar

Elradiatorer: ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

Elektrisk golvvirme, som hostadsrittshavaren férsett ldgenheten med

Eldstader, dock ej tilthGrande rékgangar

Varmvattenbheraedare

Ventiler till ventifationskanaler

sakringsskap och darifran utgdende elledningar | ligenhesten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

Brandvarnare

Fdnster- och drrglas och till fénster och ddrr hdrande heslag och handtag samt all
malning; motsvarande giller f6r balkong- eller altanddrr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svara bostadsrittshavaren dérutéver
bland annat dven fér

» 4 &

Till viigg eller goly hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

Vitvaror, sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kl&mring

Rensning av golvbrunn

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstdngningsventiler

Ventilationsfidkt

Elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

*

Vitvaror
Koksflakt, ventilationsdon
Disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
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e Kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har férsett Jigenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ligenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

F8r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrinsad omfattning | enlighet med bestdmmelserna i bostadsrdttslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister | sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenhaten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren
andast for renhallning och snéskottning, Om ligenheten &r utrustad med takterrass skall
hostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till  lagenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skali
bostadsrittshavaren jiaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sadant utrymme.

68§

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sidan utstridckning att
annans sikerhat iventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom
har fareningen, efter rittelseanmaning, rdtt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgiirder | Kigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sasom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort,

8§

- Foéreningsstdmma kan | samband med gemensam underhallsitgérd 1 fastigheten besiuta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten som
medlammen svarar for.

28

Bostadsrittshavaren far féreta férdndringar [ ldgenheten. Visentlig fordndring far dock
féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att férdndringen inte ar till
pataglig skada eller oligenhet fér féreningen. Férdndringar skall alitid uiféras pa ett
fackmannaméssigt sitt.
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Atgdrd som krdver bygglov eller bygganmaéian, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintiiga ledningar fér bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vésentlig
forandring,

10§

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att ndr han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iakita alflt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritts sig efter de sidrskilda regler som foreningen meddelar |
dverensstimmelse med ortens sed, Bostadsrittshavaran skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i liigenheten eller som dér utfér arbete fr hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaran vet &r ellar med skl kan misstdnkas vara
beh#ftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

11§

Foretriddare fér foreningen har ritt att fi komma in i l3genhaten nér det behdvs f&r tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar {or eller har ritt att utfdra enligt 6 §. Nar
hostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att lita visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar féreningen tilltréde till I3genheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

128

En bostadsrittshavare far uppldta sin figenhet i andra hand till annan f&r sjdlvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen, !
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i l8genheten, om det kan
medf&ra med foér féreningen elier annan mediem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten fér nagot annat dndamal an det avsedda.
14§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om
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» Bostadsrittshavaren drdjer med ati betala arsavgift

+ Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Bostadsrittshavaren intymmer utomstdende personer till men for forening eller
annan medlem

o Ligenhaten anvinds for annat &ndamal §n det avsedda

e Bostadsrittshavaren, eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardlgshet &r villande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om
bostadsrittshavaran, genom att inte utan oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i idgenheten

¢ Bostadsrdttshavaran inte iakttar sundhet, ordning och gott skick ihom fastigheten
eller réttar sig efter de sHrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

« Bostadsrittshavaren inte lEmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt fér detta

e Bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt f8r féreningen att skyldigheten fullgdrs

e Lidgenheten helt eller till visentlig de! anviinds fSr niringsverksamhet eller ddrmed
Wkartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller far tillfilliga sexualla férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétien 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rtt att sdga upp bostadsrétten.
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lgenheten.

165

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt tili
arsatining fér skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn lEgenheten tiil foljd av upps8gning skall
bostadsriitten tvingsférsiljas. Forsiliningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar f&r blivit dtgardade.
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STYRELSEN

18§

Styraisen bestar av minst tre och hégst sju leadamdter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fareningsstamman for hdgst tva ar.

Till styrelssledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till mediam samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och dr bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom slg ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —
férutom av styralsen — av tva styrelseladamiter i forening,

198§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeraé av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styralsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt
och foras i nummerfaljd.

20§

Styrelsan #r besiutsfor nédr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hélften av samtliga ledamdter. Som styrelsens besiut géller den mening for vilken mer &n
halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrdder.
For giltigt beslut erfordras enhillighet ndr for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller cmbyggnadsatgérder av sadan egendom.

22§

Styrelsenn skall i enlighet med bostadsridttslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsférteckning. Styrelsen har ritt att behandla 1 férteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur [dgenhetsfdrteckningen avseende sin
hostadsratisldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsradovizningslagens allménna bestémmelser om drsredovisningens delar.

24§

Féreningsstamma skall vdija minst en och hogst tvd revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs fér tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
néista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen,

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fére
foreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
mé&nads utgdng.

285

Medlem som 6nskar anméla &renden till stdmma skalla anmila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nédr styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstheréttigade skriftliigen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som &nskas behandlat pa stdimman.

30§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:
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Oppnande
Godkénnande av dagordning
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
Val av tva justeringsman tillika rostréknare
Fraga om stdmman biivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstidngd
Firedragning av styrelsens &rsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet f&¢ styrelseledamdterna
.Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer f&r néstkommande

*

©E NG N A WN

B R g
W M =D

vetksamhetsar
14. Val av styrelseledamater och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stmman hénskjutha fragor samt av fdreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skail behandias
pa stdmman. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarle och en vecka fore extra
foreningsstémma, dock tidigast fyra veckor fére stimman,

32%

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrattgemensamt har de dock tillsamman endast en rost. R&striitt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt iag.

33§

Medlem far utdva sin ristrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
parther, sambo efler nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ombudet far inte féretrida mer n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar frén
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas I original.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hdgst ett bitrdde, Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitréide.
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Avhills féreningsstimma fore det att foreningen férvirvat och tilltritt fastighet kan dven
niirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fdr vid sédan
foreningssttimma féretriidu ett obegriinsat antal medlemmar,

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon
eller slidkting i véitt upp- eller nedstigande led till medlemmaen eller dr besvagrad med honom
eller henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sA att den ene iir gift med den andres
syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hdiften av de avglvna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen,
358

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstimma hillits.

36§

Protokoll frdn freningsstdmman skall hillas tillgingligt fér mediemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddalanden delges genom anslag | franingens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom féreningen skali bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall

Tilk fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.
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Om f8reningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden gbras enligt planen.

VINST
39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhillande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
tdkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
408§

Om foreningan uppldses skall behdllna tiligdngar tillfalla medlemmarna i f8challande tiil
idgenheternas insatser.

OVRIGT
418§

Fér fragor som inte regleras | dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Gvanstdende stadgar har antagits vid mdte fr féreningens bildande den 14 oktober 2004.
Tillégg till 4 § har beslutats vid tva extrastimmor genomférda den 15 mars 2010, samt den
31 mars 2010,

| A, _
I [ D 100706 51755 20100705
t]signatur ach datum) (signatur och datum)

Marcus Liljequist Pontus Axblom

Wi Lr  9005-0765 Z// A 200007 -

(signatur och datum) sngnatur cc){ datum)
Niclas Larsson Fredrik Jonasson
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