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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Hasselbladska Huset
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-08-07 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nordstaden 33:4 2006 Goteborg

Fastigheten &r forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakforsdkring, via Séderberg och Partner Insurance
Consulting.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1875 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen uppldter 23 bostadsrdtter om totalt 2 276 kvm och 2 lokaler med hyresrétt om 759 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3035 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Claes Goran Karlsson Ordférande
Stefan Olofson Styrelseledamot
Ardeshir Hojjat Styrelseledamot
Fanny Angela Erika Callerud  Styrelseledamot
Hans Nordstrém Styrelseledamot
Pantea Asgari Styrelseledamot
Revisorer

Benny Helgesson  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2040. Underhdllsplanen

uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av puts vid entrén

2022-2023 e Tatskikt garden

2022 e Tatskikt trapphus - Balkong vén 5

Renovering puts, malning - | kéllare, férrdd och garage

2021 e Malning av fénster - St Eriksgatan

2019 e Malning av fénstergaller

Malning av fonster - Ostra Hamngatan och gdrden

2018-2019 e Renovering av puts - | kdllare och runt entrén

Mélning av ytterdérr och port

2018 e Malning av Fénster - Kladpressaregatan

2006-2008 e Totalrenovering - Vid féreningens bildande

Planerade underhall

2024-2025 e Malning fonster

2024 e Malning entrédérr och port till garage

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Trappstddning

TV, Bredband, Telefoni
Overvakningskameror
Fjarrvarme, EInat

Bank, Finansiering
Revision

Sophamtning, dtervinning
Teknisk forvaltning

Ventilation

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Wira Fastighetsskotsel

Lurendals Stadservice

Telia

Securitas Direkt

Goteborg Energi

Handelsbanken, Stadshypotek
Refima

Renova, Goteborgs stad

Afry

Gunnar Karlsen
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Verksamhet i lokalerna

Verksamhet Yta Léptid
Takame AB (Restaurang) 220 kvm 2026-10-31
Contornio Nordstaden AB

539 kvm 2029-12-31
(Kontor)

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dger en av Géteborgs mest valkdnda och unika fastigheter. Huset innehdll ursprungligen bostdder
for familjen Hasselblad och under stérre delen av 1900 talet kontor fér Hasselblads kameratillverkning.
Byggnaden uppférdes 1876, under ledning av arkitekten AC Pettersson, i nyrendssansstil.

Under 2007-2008 byggdes huset om till bostadsratter och genomgick en genomgripande men varsam och
omsorgsfull renovering, bl a gjordes grundférstarkningar och installationer byttes ut, s att ldgenheterna nu
kan jdmféras med nybyggnadsstandard. Invandigt behdlls s& mycket av originalinredningen, i form av
stuckaturer och golv mm, som mgjligt, samt givetvis den imponerande takhdjden, i de ursprungliga
ladgenheterna. Husets fasad och trappuppgdng mm renoverades till originalskick. Byggnaden &r Q-markt till
vissa delar. Styrelsen jobbar aktivt med att bibehdlla det fina skicket pd féreningens fastighet.

Fastigheten har ett mycket attraktivt ladge i Géteborgs absoluta centrum, ett stenkast frdn Géteborgsoperan
och Lilla Bommens hamn. Kommunikationerna ar utomordentliga med buss- och spdrvagnshdllplats utanfér
entrén. Dessutom finns Gdéteborgs centralstation samt Brunnsparken pé& kort gdngavstdnd. Nordstans
parkeringshus erbjuder parkering till rimliga priser och féreningen har dven fem parkeringsplatser i kéllaren,
som hyrs ut till medlemmar. Né&r arbetena med Véstlanken ar avslutade kommer fastigheten f& ett annu
attraktivare ladge i och med att Géteborgs centrum flyttar ndrmare vattnet och dlven. | féreningens fastighet
ar den populdra restaurangen Takame beldgen.

Féreningen ar engagerad i ett Purple Flag projekt, tillsammans med 6vriga fastighetsdgare i omrddet, som
arbetar med att &ka tryggheten och trivseln i Vastra Nordstan och runt Ostra Hamngatan. Omrédet ar
klassificerat som ett "LOV §3" omrdde, vilket bl a innebdr att ordningsvakter patrullerar, vilket tillsammans
med att det dppnat fler restauranger och verksamheter, har 6kat tryggheten runt féreningens fastighet,
speciellt pd kvallar och natter.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsens mal ar en 1&ngsiktig ekonomisk stabilitet for féreningen. Detta genom att ha I&nga stabila
hyresintakter, till marknadsmdssiga hyror, frédn féreningens lokalhyresgéster, hdlla kostnadsnivén I&g och
sékerstalla en bunden langfristig finansiering, till attraktiva réantenivder.

Pga att féreningen har ldnga bindningstider pd sin finansiering s& ar det styrelsens mal att kunna behdlla de
mycket ldga m&nadsavgifterna, dven framaver. Ett beslut togs dock om att héja mdnadsavgifterna for 2024
med 5%. Detta for att bérja bygga upp en buffert infér kommande omférhandlingar av féreningens 1&n. Ndsta
|&n att omférhandla férfaller i december 2025. Styrelsens bedémning &r att réantenivéerna dé ligger pd en mer
attraktiv nivd, én idag. | mdnadsavgifterna ingdar dven TV, bredband och telefoni, fér féreningens medlemmar.

Ovriga uppgifter

Arbetena med Vastlanken har fortgdtt under 2023. Etapp Kvarnberget, som dr den etapp belédgen ndrmast
foreningens fastighet, skall enligt Trafikverkets hemsida vara klar med arbetena ovan jord 2025. | deletapp
Centralen skall den nya stationen, enligt samma hemsida, invigas 2026.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3 565 849 3262595 3161259 3 041470
Resultat efter fin. poster 666 723 134770 386 522 1012 318
Soliditet (%) 56 56 56 55
Yttre fond 2316 262 2327 201 2 430 355 2081898
Taxeringsvdrde 128 529 000 128 529 000 119 517 000 119 517 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 315 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 199 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 28 472 28 645 28 818 28 991
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 21352 21481 21 611 21741
Sparande per kvm totalyta, kr 757 682 796 853
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 47 27 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 144 127 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 56 32 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 247 186 153
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,67 - - -
Rdantekdnslighet (%) 90,52 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 58 786 962 58 786 962
Uppldtelseavgifter 37 520 029 37 520 029
Fond, yttre 2327 201 369 490 358 5571 2316 262
underhdll
Kapitaltillskott 20 812 734 20 812 734
Balanserat resultat -34 565 470 504 260 -358 551 -34 419 761
Arets resultat 134770 <134 770 666723 666723
Eget kapital 85 016 226 (0] 666723 85 682 949
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -34 061210

Arets resultat 666723

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -358 551

Totalt -33753 038

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 62 937

Balanseras i ny rdkning -33 690 101

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 565 849 3262595
Ovriga rérelseintakter 3 30 869 187 921
Summa rérelseintdkter 3596718 3450516
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1597 542 -2 225 674
Ovriga externa kostnader 9 -196 948 -141192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -66 804 -66 804
Summa rérelsekostnader -1861293 -2 433 669
RORELSERESULTAT 1735 425 1016 847
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 395 4 834
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 088 096 -886 911
Summa finansiella poster -1068 701 -882 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 666723 134770
ARETS RESULTAT 666723 134770
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 149 016 715 149 083 519

Summa materiella anlédggningstillgdngar 149 016 715 149 083 519

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 016 715 149 083 519

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2525 631697

Ovriga fordringar 12 1612 003 2332774

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 18 437 15 364

Summa kortfristiga fordringar 1632 965 2979 835

Kassa och bank

Kassa och bank 1095 550 61789

Summa kassa och bank 1095 550 61789

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2728 514 3041623

SUMMA TILLGANGAR 151745 229 152125143
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 119 725 117 119 725
Fond for yttre underhdll 2 316 262 2327 201
Summa bundet eget kapital 119 435 987 19 446 926
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 419 761 -34 565 470
Arets resultat 666 723 134770
Summia fritt eget kapital -33753 038 -34 430700
SUMMA EGET KAPITAL 85 682 949 85 016 226
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 56 383 056 56 776 880
Summa langfristiga skulder 56 383 056 56 776 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 418 824 8 418 824
Leverantérsskulder 89 229 151 448
Skatteskulder 43 477 30 285
Ovriga kortfristiga skulder 159 579 266 769
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 968 115 1464 711
Summa kortfristiga skulder 9 679 224 10 332 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151745 229 152125143
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1735 425 1016 847
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1566 804 1566 804
Nedskrivningar -1500 000 -1500 000

1802 229 1083 650
Erhallen rénta 19 395 4 834
Erlagd ranta -1 078 275 -868 702

fl” f o I“ k h f” f“ . .
K"OSSO ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 743 348 219 783
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 617 612 -622 063
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -662 634 101 974
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 698 327 -300 307
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -393 824 -393 824
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -393 824 -393 824
ARETS KASSAFLODE 304503 -694 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2394 433 3088 564
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 698 936 2394433
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hasselbladska Huset har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 715 860 715 860
Hyresintdkter lokaler, moms 2288 020 2269176
Hyresintdkter garage 149 760 149 760
Deb. fastighetsskatt, moms 265 632 6]
Vatten (0] 6914
Vatten, moms 7 664 0]
Elintdkter laddstolpe moms 7179 0
Uppvdrmning (0] 109 363
Uppvdrmning, moms 124 980 0
P&minnelseavgift 240 0
Dréjsmdlsrénta 506 0
Pantsattningsavgift 1008 5072
Overlatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 3686 6 440
Ores- och kronutj@dmning 1 il
Summa 3 565 849 3262595
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 30 869 (0]
Ovriga intékter (0] 240
Forsakringsersdttning (0] 187 681
Summa 30 869 187 921
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 41938 40 477
Fastighetsskotsel utéver avtal 17 041 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 76 960 0]
Larm och bevakning (0] 1858
Stddning enligt avtal 36 626 33972
Stddning utdver avtal 2 831 2 831
Sotning 4 684 0]
Hissbesiktning 1781 3241
Brandskydd 3180 10 545
Bevakning 12120 5630
Gardkostnader 4016 0
Serviceavtal 6 404 0]
Férbrukningsmaterial 27 479 19 011
Summa 235 059 117 566
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 24 019 53140
Bostadsrattslagenheter (0] 20 588
Hyreslokaler (0] 6291
Trapphus/port/entr 17 813 4220
Dérrar och l&s/porttele 11 443 0]
VVS 11720 69 459
Ventilation 13 453 34880
Elinstallationer (0] 34 079
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 1184
Hissar (0] 6 845
Tak 0] 21099
Fasader 11356 0]
Fonster (0] 10 988
Mark/gérd/utemiljé 0 17 695
Vattenskada 12 O54 40 696
Skador/klotter/skadegérelse 3678 177 919
Summa 105 535 499 082
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad -0 348 031
Ventilation (0] 21460
Tele/TV/bredband/porttelefon 62 938 0]
Summa 62 937 369 490
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 148 243 141340
Uppvdrmning 395 982 436 644
Vatten 118 070 170 807
Soph&mtning/renhdllning 121068 106 464
Summa 783 363 855 256
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 52237 30728
Bredband 81806 81806
Fastighetsskatt 276 604 271746
Summa 410 647 384 280
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2813
Tele- och datakommunikation 3107 257
Inkassokostnader 555 985
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 61
Forvaltningskostnader (0] 3225
Revisionsarvoden extern revisor 25 650 25 829
Styrelseomkostnader 43 538 15300
Féreningskostnader 9 361 2276
Férvaltningsarvode enl avtal 45 423 44146
Korttidsinventarier (0] 2 461
Administration 4 007 12 403
Konsultkostnader 59 819 18 251
Bostadsrdtterna Sverige 4 830 4830
OBS-konto (0] 8355
Summa 196 948 141192
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1088 010 886 647
Dréjsmdlsrénta 86 ¢}
Ovriga rantekostnader 0 264
Summa 1088 096 886 911
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 175 015 723 175 015 723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 175 015 723 175 015 723
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -15 215 985 -13 649 182
Arets avskrivning -1566 804 -1566 804
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 782 789 -15 215 985
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Ingédende -10 716 219 -12 216 219
Arets nedskrivning 71500 000 1500 000
Utgdende ackumulerad nedskrivning -9 216 219 -10 716 219
Utgdende restvérde enligt plan 149 016 715 149 083 519
| utgdende restvdrde ingdr mark med 78 335 363 18 335 363
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvdrde mark 50 529 000 50 529 000
Summa 128 529 000 128 529 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 616 129
Klientmedel (0] 1278762
Transaktionskonto 1100 587 0]
Borgo rantekonto 502 800 1053883
Summa 1612 003 2332774
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 18 437 15 364
Summa 18 437 15 364
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2029-12-01 144 % 9700 000 9750 000
Handelsbanken 2029-12-30 1,53 % 28 663 500 28 813 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,77 % 8 025 000 8 025 000
Handelsbanken 2025-12-01 0,99 % 18 413 380 18 607 204
Summa 64801880 65195 704
Varav kortfristig del 8 418 824 8 418 824

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 832 760 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 13 003 19 166
Uppl kostnad Véarme 59 488 63752
Uppl kostn rdntor 100 335 90 514
Uppl kostn vatten 16 208 47 232
Foérutbet hyror/avgifter 779 081 1244 047
Summa 968 115 146471
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ardeshir Hojjat
Styrelseledamot

Claes Goran Karlsson
Ordférande

Fanny Angela Erika Callerud
Styrelseledamot

Hans Nordstrom
Styrelseledamot

Pantea Asgari
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stefan Olofson
Styrelseledamot

Benny Helgesson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr 769614-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fSrfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hasselbladska Huset for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar ur min digitala signatur.

Benny Helgesson
Auktoriserad revisor
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