Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Slottskogsledet




Varsagod!
Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhalisplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stoéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare 3r sett en stor efterfrédgan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifrdan tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pad en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrén och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pd SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett dkat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
vdlkomna att genomgé analysen SBC Boendeindikator.
Fér mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsréatts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottskogsledet

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksa

Allrant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsittningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2027.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-31 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Ovre Husargatans Samfallighetsférening (Garden) andel 11,83 %
samt Nordenskidldsgatans sopsugssamfallighetandel 7,09 %. Samfalligheterna férvaltar kvarterets gard respektive
sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Sven Olof Rolf Calissendorff Ordférande
Adel Haghjoo Sekreterare
Stig Arne Nordin Kassor

Ann Katarina De Verdier Ledamot
Hans Gunnar Hallberg Ledamot
Marie Elisabeth Thynell Ledamot
Ralph Ingvar Brandt Suppleant
Dejan Grozdanovski Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Sida 1 av 15



——ﬁ

Brf Slottskogsledet
716408-7137

Revisorer

Ola Lindfeldt Ordinarie Extern Foreningsrevisor
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG

Helena Herou Suppleant Intern Foreningsrevisor
Valberedning

Hans Carlsson Sammankallande

Kenneth Karlsten Sammankallande

Stammor

Ordinarie freningsstamma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

_Fastighetsbeteckning Forvary Sate
KOMMENDANTSANGEN 10:4 1984 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| frsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 923 m?, varav 3 521 m? utgor ldgenhetsyta och 402 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Smérgasbutik 43 m? 3ar
Fiolbyggeri, musikhandel 168 m? 3ar
Happy Vegan, veganska specerier 95 m? 3ar
Jennifer Tran Nagelvard 46 m? 3ar
Beauty Cosmetics 52 m? 3ar ~

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
_Gemensam tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Golvet har lagts om pa loftgdngen. 2017 - 2018 Pagaende

Nytt racke skall sattas upp.

Maélning av innnerfasad. 2017 -2018 Pagaende

Omputsning av innerfasad. 2017 -2018 Pagaende

Sattningskontroll 2017 Uppfélining av grundforstarkningen

Loftgang bjalklag och yttervagg 2016-2018 Pagaende

renoverades map husvamp

Fasad och tak renovering 2016

Fonster 2016 Fonstren mot gatan och garden &ar
malade

Komplettering av fasad ar under 2016 - 2018 Pagdende

utférande &r under utférande.

Porttelefon 2014 -2018 Pagande projekt funktionen
fungerar ej.

Ventilationskontroll OVK 2013 Kontrollen &r ej avslutad.

Byte av ventiler och termostater pa 2013 Samtliga lagenheter och butiker

element

Underhallsplan via Rotpartner AB 2012

Provtryckning och reparation av 2012 -2013

eldstader och rokkanaler

Telia fibernat installeras 2012 -2013

Partiell 2011 -2012

grundforstarkning/injektering med

Eurobor

Nyinstallation hiss 1986 - 2014 Sommaren 2014 installerade KONE
en ny hiss

Elstambyte 1986

Rorstambyte 1986

Omputsning av fasad 1986

Nya balkonger 1986

Nytt gardsbjalklag 1986

Omlaggning av tak 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Brandsyn 2018 Brandriskkontroll

Ventilationskontroll OVK 2018 Fullfélja den pabdrjade OVKn

Trapphus - vaggar, tak, dorrar och 2019 Ommalning, behandling golv mm

golv

Kallare - vaggar, golv och tak 2019 Ommalning

Tvattstuga - vaggar, tak och golv 2019 Ommalning, satta klinker mm

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Egen regi
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk f&rvaltning SBC
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Féreningens ekonomi

Under aret togs ytterligare ett byggkreditiv pd 2017 pa 9,0 MSEK. | skrivande stund (2018-03-12) har vi ca 2,5 MSEK
kvar pa detta.

Arets resultat liksom féreningens egna kapital &r negativt framst beroende pa de omfattande reparationer som
genomforts i foreningens fastighet under de senaste &ren. Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 98 910 000 kronor
vilket klart dverstiger fastighetens bokforda varde.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-07-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-02-01 med 11 %

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1124 467 5 406 448
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2484 824 2 099 698
Finansiella intakter 71 658
Okning av langfristiga skulder 11718 538 9402 266
Okning av kortfristiga skulder 121 631 372 949
14 325 064 11875 571
UTBETALNINGAR .
Rorelsekostnader exkl avskrivningar " 10670573 4 495 599
Finansiella kostnader 703 392 489 060
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 1908 322 11 158 913
Okning av kortfristiga fordringar 4 683 13 980
13 286 970 16 157 552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 162 561 1124 467
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1038 094 -4 281 981

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Avskriapital-
intakter . ningdostnader
g Hyror Ovrig dri
aflia© 24% 69% ﬁ% 6%
Taxebund
kostna

49

Arsavgifter . Reparationer
74% 80%

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Skatter och avgifter ‘
|
|
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vasentiiga hdandeiser under rakenskapsaret
Renoveringen fortsatte under aret. Loftgangen blev komplicerad. Ldgenheterna nummer 25 och 16 under loftgdngen
var under delvis obrukbara under renoveringstiden.

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 41
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 478 442 442
Hyror/m2 hyresrattsyta 1468 1 066 1316 1327
Lan/m2 bostadsrattsyta 13516 10 159 7 466 4710
Elkostnad/m2 totalyta 18 - 25 12 10
Véarmekostnad/m? totalyta 85 : 91 86 75
Vattenkostnad/m? totalyta 14 17 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 125 101 106
Soliditet (%) 0 9 20 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9313 -3 316 -151 -1434
Nettoomsattning (tkr) 244 - 2098 2072 2077

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 521 m? bostader och 402 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3498 547 0 0 3498 547
Upplatelseavgifter 5052 458 0 0 5052 458
Fond for yttre underhall 1051593 447 000 -289 407 894 000
S:a bundet eget kapital 9 602 598 447 000 -289 407 9 445 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5945 948 -447 000 -3026 446 -2 472 503
Arets resultat -9 312 869 -9 312 869 3315853 -3315853
S:a ansamlad forlust -15 258 818 -9 759 869 289 407 -5 788 355
S:a eget kapital -5 656 219 -9 312 869 0 3 656 650
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Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

rets resultat -9 312 869
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 498 948
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -447 000
summa balanserat resultat -15 258 817

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny réakning overfors -15 258 817

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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_Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 440 545
44 279
2484824

-10 227 555
-413 018
-30 000
-423 799
-11 094 372
-8 609 548
71

-703 392
-703 321

-9 312 869

-9 312 869

2016

2 097 994
1704
2 099 698

-3 909 727
-557 968
-27 904
-431 549
-4 927 149
-2 827 451
658

-489 060
-488 402
-3 315853

-3 315853



Brf Slottskogsledet
716408-7137

Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

22 257 043
18 883 588

0
41 140 631

146 560

146 560

41287 191

0
2312790
2312790
2312790

43 599 981

2016-12-31

22 680 842
16 975 266

0
39 656 108

146 560

146 560

39 802 668

34 599
1235414
1270013
1270013

41072 681
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Balansrakning

KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 551 005 8 551 005
Fond for yttre underhall Not 13 1051593 894 000
Summa bundet eget kapital 9602 598 9 445 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 945 948 -2 472 503
Arets resultat -9312 869 -3 315853
Summa fritt eget kapital -15 258 818 -5 788 355
SUMMA EGET KAPITAL -5 656 219 3 656 650
Byggnadskreditiv Not 14 © 16 120 804 4402 266
Skulder till kreditinstitut Not 15,16 31062 292 31062 292
Summa langfristiga skulder 47 183 096 35 464 558
Leverantorsskulder 92 231 1039734
Skatteskulder 130 564 128 308
Ovriga skulder 646 750 60 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1203560 722 930
intakter

Summa kortfristiga skulder 2073104 1951473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 599 981 41 072 681
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Stomme och grund
Yttertak

Fasad/balkonger
Fonster/dorrar och portar
Stomkomplettering férening
Stomkomplettering medtem
Stamledningar VA
Luftbehandlingssystem
Fastighetsel inkl. svagstrom
Hissar

Sekundarbyggnader/byggnadens allménna

behov
Utemiljo allmant

2017

100 a&r

30 ar

70 ar

20 ar

20 ar, 50 ar
70 ar

20 ar

20 ar

20 ar

17 ar, 20 ar
20 ar

10 ar

2016

100 a&r

30 ar

70 ar

20 ar

20 ar, 50 ar
70 ar

20 ar

20 ar

20 ar

17 ar, 20 ar
20 ar

10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter
Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring férsakringsbolag

_ Ovriga intakter

2017

1850 548
31 500
558 502
-6

2 440 545
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1669 476
31500
396 986
33

2 097 994

2016
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1704
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Hyreslagenheter
Lokaler

Tvattstuga

Las

VVS

Ventilation

Hiss

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Byggnad
Lokaler

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Samféllighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2017

35569
0
51424
3 606
2737
93 335

4039
1989
2392
1355

6

1164
50538

0

32 253

9 291 206
9 384 935

0

0

0

69 422
333195

55942
40 338

498 896

57 219
127 230
184 449

65 940

10 227 555

2017

93 701
1700
27 680
27 059
6 281

0

47 758
9 550
185 740
8169
5380
413018
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2016

34516
456

68 565
1906
358
105 801

0

109 802
0

0

2298

0

6952

4 095

0

2592 152
2715298

30 807
258 600
289 407

97 899
355625
65 628
34 220
553 372

56 735
124 489
181 224

64 624

3909727

2016

91311
765

0

18 243
4207
4420
46 480
7784
337 239
42 139
5380
557 968
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 000 22 948
Sociala kostnader 4] 4956
30 000 27 904
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 84 057 84 057
Yttertak K3 20210 20210
Fasader/balkonger K3 2425 2425
Fonster/dorrar och portar K3 16 377 16 377
Stomkomplettering férening K3 157 208 157 208
Stomkomplettering medlem K3 31527 31527
Stamledningar VA K3 . 12126 12126
Luftbehandlingssystem K3 e 19 401 67 905
Fastighetsel inkl. svagstré K3 50 139 1636
Hissar K3 10 320 18 070
Sekundarbyggnader K3 4 850 4 850
Utemiljo allméant K3 15157 15157
423 799 431 549
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35049 705 35049 706
Nyanskaffningar 0 -1
Utgaende anskaffningsvarde 35049 705 35049 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 368 863 -11 937 314
Arets avskrivningar enligt plan -423 799 -431 549
Utgaende avskrivning enligt plan -12 792 663 -12 368 863
Planenligt restvarde vid arets slut 22 257 043 22 680 842
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 2919 566 2919 566
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 42 912 000 42 912 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
98 912 000 98 912 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 2912000 2912 000
98 912 000 98 912 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tilloyggnad

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats
Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande av reparationsfond
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

2017-12-31

18 883 588
18 883 588

2017-12-31

120 997
0
Y
120 997

-120 997
0
0
-120 997

0
2017-12-31

143 760
2 800
146 560

2017-12-31

103 517
46712
2 162 561
2312790

2017-12-31

894 000
447 000

0

0

~ -289407
1051593
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2016-12-31

16 975 266
16 975 266

2016-12-31

120 997
0
0
120 997

-120 997
0
0
-120 997

0

2016-12-31

143 760
2 800
146 560

2016-12-31

63 893
47 054
1124 467
1235414

2016-12-31

447 000
447 000
0
0
0
894 000

Brf Slottskogsledet
716408-7137



Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

BYGGNADSKREDITIV

Beviljad kredit
Utnyttjat kreditbelopp

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

Handelsbanken 3,150 %
Handelsbanken 1,070 %
Handelsbanken 0,550 %
Handelsbanken 1,100 %
Handelsbanken 1,360 %
Handelsbanken 1,500 %
Handelsbanken 1,300 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 062 292 kr

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Upplupen kostnad Skadex

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renoveringen skall avslutas.

Garden skall f3 ett skrivet avtal som reglerar vem och vad som ska goras.

2017-12-31

20 500 600
16 120 803

Belopp
2017-12-31
5481 146
5481 146
100 000

4 000 000
11 000 000
3 000 000
2 000 000
31062 292

0
31062 292

2017-12-31

51 563 000

2017-12-31

60 000
9426
4741

169 200
960 193
1203 560
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2016-12-31

11 500 000
4 402 266

Belopp
2016-12-31
5481 146
5481 146
100 000

4 000 000
11 000 000
3 000 000
2 000 000
31062 292

0
31062 292

2016-12-31

42 563 000

2016-12-31

30 000
9426
4742

170 996
507 766
722 930

Brf Slottskogsledet
716408-7137

Villkors-
andringsdag
2018-12-01
2018-12-01
2018-01-04
2018-12-01
2019-12-01
2020-06-01
2019-09-01
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REV dllelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Slottskogsledet, org. nr 716408-7137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Slottskogsledet for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhéallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

~— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern konfroll.

-~ skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r tampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&riattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Slottskogsledet for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- f8retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat | strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller f6riust inte &r férenligt med bostadsratisla-
gen.
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens situation.
Vi gérigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utéva sin rostréitt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen fir som ombud foretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrids av formyndare. En medlem
som 4r juridisk person foretrids av den som ér legal stéllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitridde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

so SOC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr

|
|
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|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla férvaltningsberéat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i féren-
ingen som ar avsedda for ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 4r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
lopande forbrukas, sdljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstiligdngarna anvands for att
betala Iopande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent |
forhallande till de totala tiligdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av Overskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhalisatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhdllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgdngens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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