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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten och féreningens dndamdl

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inget annat sarskilt avtalats,
och | férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-02-24.

Foreningen har sitt séte | Goteborgs kommun.
Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lan som villkorsandras, dessa klassificeras som kortfristiga lan.

| resultatet ingdr avskrivningar med 475 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar paverkar
inte féreningens likviditet,
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Fdreningens ldgenheter och lokaler

Foreningen ager fastigheterna Olivedal 13:12 och Olivedal 13:13 i Géteborgs kommun vilka férvarvades 2004, Pa
fastigheterna finns en byggnad med 42 lagenheter samt 2 lokaler, Byggnaden &r uppférd 1905 med ombyggnadsar 1996
och véardedr 1980 och 1986, Fastigheternas adress ar Nordhemsgatan 72-74, 413 09 Géteborg.

Lagenhetsfordelningen ar enligt féljande:
8 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok (varav 3 hyresratter)
11 st 3 rum och kok

Dessutom tillkommer dven 2 st lokaler.
Bostader hyresratt: 207 kvadratmeter
Bostader bostadsratt; 2591 kvadratmeter

Total bostadsarea: 2798 kvadratmeter

Lokaler hyresrétt: 70 kvadratmeter
Total lokalarea: 70 kvadratmeter

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 70 kvadratmeter.

Foreningens forsdkring och forvaltning
Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsékringar. | forsakringen ingar styrelseforsdkring och kollektiv
bostadsrattsforsakring innefattas i férsakringen.

Styrelsens férvaltning har under 2023 bitratts av Riksbyggen. Sedan 1 januari 2024 har férvaltning bitréatts av Corestone
Finance AB och PS-Home AB.
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Arets underhdlisarbete samt kommande planerat underhdil

Arets reparationer och underhail: For att bevara féreningens fastigheter i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala férslitningar.

Féreningen har en underhalisplan. Underhallsplanen uppdaterades senast under hésten 2023, Underhalisplanen anvands
for kunna planera nér i tiden underhallen bor géras och vad deras kostnad uppskattas till. Underhalisplanen anvands for att
berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsattas till eller reverseras frén underhélisfonden. Underhallsplanen
omfattar normalt inte nagra standardférbéattringar eller tillkommande byggnationer.

Féreningen har for narvarande ett stdrre underhailsprojekt i form av relining av fastigheternas avioppsstammar. Projektet
rostades igenom pa extrastdmma i december 2022 och beddms kosta féreningen maximalt 6,000,000 kr (inkl. moms). Detta
kommer i sin helhet finansieras av féreningens disponibla likvida medel.

Arbetet befinner sig fortfarande i planeringsstadiet och forvéntas utféras under de kommande 1-2 aren. Féreningen har
tidigare 1atit Riksbyggen driva projekteringen, men har sedan arsskiftet beslutat att ga vidare med annan projektledare. Detta
har dragit ut pa tiden, men forvéantas leda till minskad totalkostnad for projektet.

Styrelsen har beslutat att under sommarhalvaret 2024 att genomfora tva stycken badrumsrenoveringar i anslutning till
fastigheternas allménna utrymmen. | dagslaget finns bara ett badrum, vilket &r i stort behov av uppfraschning och som
saknar dusch. Efter renoveringen kommer féreningen i stallet ha tva frascha badrum som bada inkluderar dusch.
Badrummen fdrvantas vara fardiga innan relining-projektet drar igang sa att dessa kan utnyttjas av boende under perioder
dar vattnet &r avstangt till lagenheterna.

P& langre sikt har féreningen som malséttning att frascha upp fastigheternas fem trappuppgéngar. Detta kommer i sa fall att
bli aktuelit forst nar reliningprojektet &r fardigt.

Visentliga handelser under réikenskapsdret

Riksbyggen har under rakenskapsaret fakturerat ut upparbetat arvode avseende relining-projektering som de har utfort at
foreningen. Styrelsen &r inte dverens med Riksbyggen om beloppet och har darfor bestridit fakturan. Styrelsens bésta
bedémning om beloppet som féreningen i slutdndan kommer att behova betala nar tvisten &r [6st uppgar till ca 280 tkr,
vilket ocksa &r den summa som har satts av i bokslutet for 2023.

Foreningen har under aret dven tecknat avtal med nya forvaltare. Forvaltningen skottes fram till och med 31 december 2023
av Riksbyggen och har fran och med 1 januari 2024 tagits dver av Corestone Finance AB (ekonomisk forvaltning) och PS-
Home AB (fastighetsskotsel).

| dvrigt har inga handelser av vasentlig karaktar intraffat under rakenskapsaret

Féreningens avgifter

Foreningens arsavgift ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 10%
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Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till
10 personer. Arets avgdende mediemmar uppgar till 9 personer, Saledes uppgar féreningens medlemsantal pa balansdagen
till 61 personer, Baserat pa kontraktsdatum har 5 stycken overlatelser av bostadsrétter skett under aret (foregaende ar: 2
stycken).

Arsavgiften uppgick fér 2023 i genomsnitt till 871 kr/m2/ar.

Styrelsen har ordet

Precis som under féregaende ar har 2023 praglats av ett férsamrat makroekonomiskt lage, vilket framfor allt har paverkat
féreningen i form av dkade réntekostnader. | syfte om att mildra féreningens rantekanslighet beslét vi oss om att under
december 2022 binda tva tredjedelar av vara lan till och med 31 december 2024. Detta har lett till att féreningens
rantekostnader &r lagre an tidigare befarat da en stor del av lanet har beldpt med 4,0 % i ranta, vilket har varit lagre an den
rorliga rantan. Var forvantan ar att detta beslut innebar en positiv effekt for foreningen dven under 2024,

P& grund av det kommande relining-projektet, i kombination med ett svarare lage for nyupplaning, har vi valt att bibehaila
féreningens goda likviditet under 2024, Den éverblivna kassan har placerats pa konton med en inldningsranta pa 3,0 - 3,9 %.
Detta beslut har inneburit att vi varken behdver oroa oss for otillrackliga disponibla medel infor reliningprojektet utan att ga
miste om vdsentliga kostnadsbesparingar i jamférelse med om pengarna i stéllet hade anvants till ldneamorteringar.

Mot bakgrund av de avgiftshojningar som tradde i kraft vid ingdngen av rakenskapsaren 2022 och 2023, i kombination med
den goda likviditeten, anser vi inte att det varit nédvéndigt med ytterligare avgiftshéjningar sedan dess. Var férhoppning ar
att den ekonomiska stallningen fortsatter att vara bra aven efter att relining-projektet &r slutfort, vilket i sa fall kan 6ppna
dorren for var planerade trapphusrenovering i nartid.

Upplysning vid férlust
| resultatet ingar avskrivningar med 475 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 302 tkr. Avskrivningar

paverkar inte féreningens likviditet. Foreningen gér saledes med en planerad bokféringsmaéssig forlust men har ett planerat
positivt kassaflode.

Foreningens styrelse och stdmmor

Fdreningens styreise bestar av ordférande Erik Rydholm och ledaméterna Martin Hubrich, Gunnar Jansson, Nicolina Brasar,
Oskar Spencer, Julia Lenning samt Hugo Hertzberg. Styrelsen har under rakenskapsaret sammantratt under 15
protokollférda styrelseméoten.

Foreningens revisor tillgodoses av féretaget KPMG AB.

Féreningens valberedning bestar av Christopher Lenning och Henrik Kjeliberg som har mandat till och med arsstdmman
2024.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva | férening.
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Flerarséversikt

Nettoomsattning (kr)

Resultat efter finansiella poster (kr)

Soliditet (%)

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (kr)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Bankskuld/m2 bostadsréattsyta (kr)
Sparande/m?2 bostadsrattsyta (kr)
Réantekanslighet (laneskuld/arsavgifter)
Belaningsgrad

Energikostnad/m2 byggnadsyta (kr)

2023-01-01
-2023-12-31

2615308
-334 987
60,3

871

85,3
8912
282

10

8051
200

2022-01-01
-2022-12-31

2365228
-3 229
60,9

802

0

2021-01-01
-2021-12-31

2273318
-160 441
58,0

718

0

6(15)

2020-01-01
-2020-12-31

2293801
-613 465
59,0

732

0
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Den totala intdkten, det vill séga bostadsrattens avgift, dividerad med den yta som &r upplaten med bostadsratt i fastigheten,
till exempel bostéder, garage och andra lokaler.

Skuldséattning per kvadratmeter
Den totala skulden for foreningens 1an, dividerad med den totala ytan, vilket innebér de ytor som féreningen tar ut avgift for.

Sparande per kvadratmeter
Det justerade resultatet dividerat med totalyta, det vill séga de ytor som féreningen tar ut avgift for,

Rantekanslighet
Den totala skulden fér féreningens 1an dividerad med den totala intékten, det vill séga arsavgifterna fran bostadsratterna.
Detta indikerar om avgiften behdver hdjas om réntekostnaderna okar.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad for vdrme, vatten och el dividerad med totalyta.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Den totala skulden fér féreningens 1&n dividerad med bostadsrattsytan som bostader, garage och andra lokaler.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%)
Arsavgiften dividerat med totala intakter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran forsakring.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Balanseras i ny rékning
Forandring av fond for yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond for-
insatser yttre underhall
38989703 1254 457
400 000

38989703 1654 457

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

-3 832616
-334 987
-4 167 603

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning
Summa

-400 000
-3 767 603
-4 167 603

Balanserat
resultat

-3 429 386
-3230

-400 000

-3 832616

Arets
resultat

-3 230
3230

-334 987
-334 987

8 (15)

Summa
36 811 544
0

0
-334 987
36 476 557
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.,
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar mm.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella antaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 2023-12-31

2 2615308
174073
2789 381

-1 173 997

3 -660 292
-105 093

-475 512

-2 414 894

374 487

213 885

-923 359

-709 474

-334 987

-334 987

-334 987

9(15)

2022-01-01
2022-12-31

2365228
241 348
2606 576

-1465744
-336 043
-95 211
-468 096
-2 365 094

241 482

77

-244 788

-244 711

-3 229

-3 229

-3 229
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarler, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

10 (15)

Not 2023-12-31 2022-12-31
1

50 609 966 51070 645

126 079 140912

50 736 045 51211557

50 736 045 51211557

132766 5897

64 507 57353

226 578 147195

423 851 210 445

9293 328 9023 696

9293 328 9023 696

9717 179 9234141

60 453 224 60 445 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11(15)

Not 2023-12-31 2022-12-31
1

38989703 38 989703

1654 457 1254 457

40 644 160 40 244 160

-3832616 -3429 386

-334 987 -3 230

-4 167 603 -3432 616

36 476 557 36 811 544

7 0 15890 428

0 15 890 428

23090 428 7 200 000

103 185 53 043

11672 9652

771 382 481031

23 976 667 7743726

8 60 453 224 60 445 698
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassafiédet
* Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar
Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/kapitaltiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
2023-12-31

374 487

475512
213 885
-923 359

140 525

-213 407
342 514
269 632

269 632
9023 696
9293 328

12(15)

2022-01-01
2022-12-31

241 481

468 096
77
-244 788

464 866

22075
96 743
583 684

-148 328
-148 328

4236 693
4236 693

4672049
4 351 647
9023 696
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna &r ofdréndrade sedan foregaende ar.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10ar

Not 2. Nettoomsittning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2 250 537 2026 552
Hyror, bostader 228 528 228 756
Hyror, lokaler 136 243 109 920
Summa 2615308 2 365 228
Not 3. Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt
Forvaltningsarvode administration -240 593 -260 464
Arvode revisorer -29 110 -17 875
Konsultarvoden -45 165 -27 720
Bankkostnader -4 624 -4814
Projektering Riksbyggen avs. relining -281 250 0
Ovrigt -59 550 -25 170
Summa -660 292 -336 043
Not 4. Medelantal anstélida
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantal anstéllda 0 0

Styrelsearvoden som avser styrelsens ersattning under rdkenskapsar 2023 uppgar till 80 350 kr varav sociala avgifter
tillkommer pd 24 743 kr.
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Not 5. Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 57 041 479 53 646 379
Inkoép ¢] 3395100
Utgaende anskaffningsvirden 57 041 479 57 041 479
Ingdende avskrivningar -5 970 834 -5510 155
Arets avskrivningar -460 679 -460 679
Utgdende avskrivningar -6 431513 -5970 834
Redovisat varde 50 609 966 51070 645

Restvarde enligt plan vid arets slut fordelas med 29 002 404 kr pa byggnader och 21 607 562 kr pa mark.

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 148 328 0
Inkdp 0 148 328
Utgaende anskaffningsvérden 148 328 148 328
Ingdende avskrivningar 7416 0
Arets avskrivningar -14 833 7416
Utgaende avskrivningar -22 249 -7 416
Redovisat varde 126 079 140 912
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-
Réntesats andringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,70 2024-12-30 7 200 000 7 200 000
Stadshypotek 3,97 2024-12-30 2757 000 2757 000
Stadshypotek 3,97 2024-12-30 50933428 5933428
Stadshypotek 3,97 2024-03-28 7 200 000 7 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 23 090 428 23090 428
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut -23 090 428 -7 200 000

Langfristig del skulder till kreditinstitut 0 15890 428
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Not 8. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Erik Rydholm Martin Hubrich
Styrelseordférande Ledamot
Gunnar Jansson Nicolina Brasar
Ledamot Ledamot
Oskar Spencer Julia Lenning
Ledamot Ledamot

Hugo Hertzberg
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

26 194 000
26 194 000

15 (15)

2022-12-31

26 194 000
26 194 000
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Till féreningsstdmman i Nordhemsgatan 72-74, org. nr 769611-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordhemsgatan 72-74 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéflning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaltande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
och &ndamaélsentiga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet tili foljid av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgarder som &ar ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Nordhemsgatan 72-74, org. nr 769611-3856, 2023

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens frvaltning fér Nordhemsgatan 72-74 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eler stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.
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