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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

F6reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokal for uthyrning.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2014.

Till ordinarie styrelseledamoter valdes:
Johannes Hulter

David Wallin

Ann-Louise Hulter

Till styrelsesuppleant valdes:

Ola Dahlstrom

Kristin Rudenstam

Styrelseledamdoter Styrelsesuppleanter
Johannes Hulter, ordforande Ola Dahlstrém
David Wallin Kristin Rudenstam

Ann-Louise Hulter

Styrelsen har haft 4 protokollférda sammantréden under aret.

Revisor
Revision av foreningens rakenskaper har utforts av KPMG AB. -
KPMG har som huvudansvarig anmilt auktoriserad revisor Marie-Louise Strand.

Medlemsinformation
Foreningen innehar fastigheten Olivedal 13:14 med adress Nordhemsgatan 70.
Byggnaden ér uppford ca 1920 med vérdedr 1980.

I foreningen finns 14 ldgenheter med en sammanlagd yta av 818 kvadratmeter.

] igenheterna kan &gas av flera personer men dé varje légenhet har en rst anges ¢j antalet
medlemmar.

Vid ombildningen forblev 2 ldgenheter hyresritter.

Dessutom finns en lokal med en yta av 37 kvadratmeter.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum o kok
6 st 2 rum o k6k
1 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kék

Under verksamhetséret har 1 lagenhetsoverlatelse dgt rum.

Foreningen har del i Bergfistes Samfillighetsforening med 30 % som forvaltar den
gemensamma grden.
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Forsdkring
Byggnaden &r fullvirdeforsikrad i Gjensidige.

Forvaltning
Primir Fastighetsforvaltning AB har bistatt styrelsen med ekonomisk f6rvaltning och
skott foreningens fastighetsskdtsel.

Visentliga hindelser under aret

Frén och med den 1 januari géller nytt regelverk for uppréttande av &rsredovisning, K-regelverken
K2 och K3. Som framgér av redovisningsprinciper pa sidan 8 har féreningen valt att tillimpa K2-
regelverket. Den tidigare tillimpade progressiva avskrivningsprincipen &r inte langre tillaten och
foreningen tillimpar fran 2014 linjér avskrivningsprincip. I samband med detta har bedémning
skett att nyttjandeperioden pé fastigheten &r 100 &r, vilket inte &r ndgon foréndring mot tidigare 4r.
Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt hallbar bland annat genom att avsétining
sker till underhéllsfond och att underhall sker enligt framtagen underhéllsplan.

Verksamhet

Styrelsens sammanséttning efter arsmétet var Johannes Hulter (ordférande), David Wallin
(ledamot), Ann-Louise Hulter (ledamot), Ola Dahlstrom (erséttare), Kristin Rudenstam (erséttare).
Den stora frigan for styrelsen under &ret har varit forséljningen av den ena av fGreningens
hyresritter. Styrelsen valde att skota forséljningen genom Stadshem fastighetsmékleri och anlitade
genom dem en firma for littare renovering av ldgenheten och sedan ett homestyling-foretag for att
presentera bostaden p4 ett tilltalande sétt och dérigenom 6ka dess marknadsvérde.

Utéver detta har mindre arbeten utforts 1 fastigheten, bl.a. reparation och fixering av stingsel pa
gérden. Styrelsen har ocksd inlett arbetet med att upphandla renoveringar som ligger i
underhallsplanen.

Hiindelser efter verksamhetsarets utgang,

Efter en ldngre budgivning nddde fSreningen ett slutpris pd 3,6 miljoner kronor, vilket gav ett
betydande tillskott till foreningens kassa. I samrad med foreningens bank lades en plan upp for
kraftfull amortering av foreningens 1&n med hjélp av detta kapital. I samréd med den ekonomiska
konsult som anlitades genom Primir fastighetsforvaltning gjordes beddmningen att givet tillskott
till foreningens ekonomi sd var en ytterligare h6jning av avgifterna inte nddvéndig,

Flerarsoversikt
Utgéende avgifter
Avgifterna héjdes med cirka 2 % fr o m 1:a jan 2014.

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, kr 830255 835847 818 029 755 928
Resultat efter A
finansiella poster 23083 199238 118652 -261 867
Arsavgifter ink]l virme kr/m2 972 953 935 849
Soliditet % 50 49 49 48
Likviditet % 359 319 445 269
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas
enligt foljande:

Avsiéttes till underhallsfond
Balanseras 1 ny rékning

-834 206
23 083

-811 123

104 000
-915 123

-811 123

b
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(78]

2014

830 255

830 255

-371 738
-135 985

-507 723

322 532

-299 449

-299 449

23 083

23 083
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2013

835 847

835 847

-278 334
-12 357

-290 691

545156

-345 918

-345 918

199 238

199 238

4



Brf Nordhemsgatan 70
769610-3915

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgeningstillgdngar
Léngfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2014-12-31 2013-12-31
19 958 770 20 094 755
19 958 770 20 094 755
181 982 181982
181982 181 982

20 140 752 20 276 737
1100 956
11122 21 820
12222 22776

865 734 703 533
877 956 726 309
21018 708 21 003 046

2

0 7

e




Brf Nordhemsgatan 70
769610-3915

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Underhélisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
}°3a1anserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

2014-12-31

10 941 348
208 000

11 149 348

-834 206
23 083

-811 123

10 338 225

10 435 832

10 435 832

87 907
156 744

244 651

21 018 708

11 625 000

Inga
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2013-12-31

10 941 348
104 000

11 045 348

-929 444
199 238

-730 206

10315 142

10 460 300
10 460 300
55 000

2322
170 282

227 604

21 003 046

11 625 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad 2009:1 (K2)

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nérmast foregéende rikenskapsaret.
Jamforelsetalen har inte riknats om men de nya principerna har inte medfort visentliga effekter.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och avskrivning sker ver
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Foreningen har dvergétt frén progressiv till linjér avskrivning. Avskrivningstiden ér dock
oftréndrad.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivningsplan ~ Antal &r Slutar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Linjér plan 100 ar 2103

Den érliga avskrivningen enligt linjér plan pd byggnad uppgér till 135 tkr, vilket &r 123 tkr hogre &n
tidigare avskrivning enligt progressiv plan.

Underhallsfond

Enligt BENAR 2003:4 redovisas underhéllsfonden under rubriken eget kapital i balansrdkningen.
Avsittning till och anspraktagande av fonden redovisas som en omforing mellan bundet och fritt
eget kapital.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal

Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2014 2013
Arsavgifter, bostéder 648 684 635 964
Hyror, bostéder 136 203 154 428
Hyror, lokaler 42 000 42 000
Brinsleavgifter 3368 3 455
Summa 830255 835 847

B

W R

Y



Brf Nordhemsgatan 70
769610-3915

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsakring

Forvaltning

Kabel-TV

Administration, styrelse och revision
Entreprendrer

Lopande underhéll

Drift och forbrukning

Vatten

El

Uppvérmning

Gaturenhallning

Bergfistets samfillighetsforening

Not 4 Avskrivningar pé anliggningstillgdngar

Avskrivning byggnad

2014
19 888
17777
25431
14 092
23 804
33 504

100 608

1247
20614
17 054
74 007

1515
22197

371738

Do
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135 985

135 985
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19790
17 064
24 884
13 790
21074
26 830
15340

19 754
22 096
77 850

1488
18374

278 334

|\
o
—
(783

|

12 357

12 357



Brf Nordhemsgatan 70
769610-3915

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan
Mark

Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utglende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde, byggnader
Taxeringsvarde, mark

Not 6 Langfristiga fordringar

Bergfistets samfillighetsforening

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkring
Ovriga poster

Summa
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2014 2013

7 861 000 7 861 000
12 357 325 12 357 325
20218325 20218 325
-123 570 -111 213
-135 985 -12 357
-259 555 -123 570
19 958 770 20094 755
8219 000 8219000
5 066 000 5066 000
13 285 000 13 285 000
2014-12-31 2013-12-31
181 982 181982
181982 181 982
2014-12-31 2013-12-31
7 557 7197
3565 14 623

11 122 21 820
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Not 8 Kassa och bank
Bankmedel

Summa

Not 9 Eget kapital

Vid érets borjan

Ianspraktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhéllsfond
Arets resultat

Vid érets slut

Not 10 Fastighetskin

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgér: nésta ars amortering

11(12)
2014 2013
865 734 703 533
865 734 703 533
Insatser Underhéllsfond Fritt eget kapital
10 941 348 104 000 -730 206
- 104 000 -104 000
- - 23 083
10941 348 208 000 -811 123
Skuldbelopp Réntesats Konv. datum
2 240399 1,12% Rorligt
2294250 2,61% 2015-12-01
2 370 000 3,03% 2015-12-01
2 470 808 2,47% 2016-01-30
760 375 3,03% 2015-12-01
300 000 2,17% Rorligt
0
10 435 832
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter

Upplupna réantekostnader
Arsavgifier betalade i forskott
Ovriga poster

Summa

Goteborg ¢ 5 -M-°)
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J ofll‘annes Hulter

o Ve

David Wallin

2014-12-31

20125
77 110
59 509

156 744
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2013-12-31

26 850
77764
65 668

170 282

Ann-Louise Hulter

Vir revisionsberittelse har avgivits 0I5 - 04 - (5.

KPMG AB

arie-Louise Strand
Auktoriserad revisor




