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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Aliméint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1984-04-03. Féreningen har sitt site i Vistra
Gétalands ldn 1 Goteborgs kommun. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2000-12-13 och
nuvarande stadgar &r registrerade 2009-06-01.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av drsavgifter fran foreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 juni 2016.
Extra foreningsstimma holls den 15 oktober 2016 da beslut togs om att ge styrelsen i uppdrag att

utreda om en outhyrd lokal kan omvandlas till bostadsyta och siljas som en eller tva nya andelar i
foreningen, samt genomfora en forsiljning om méjlighet finns.

Styrelsens sammansittning

Charlotta Wesslau Ledamot

Petra Rudd Ledamot

Fredrik Kangevall Ledamot

Jennie Bergman Ledamot

Josetin Hoiby Ledamot

Martin Hummel-Gradén Suppleant avgatt november 2016
Christine Mjérdner Suppleant avgitt maj 2016

Samtliga mandat 16per ett dr. Alla viljs som ledaméter och styrelsen konstituerar sig sjilva.
Foreningens styrelse har under dret hallit 8 stycken protokollforda styrelseméten.

Revisorer
Stamman beslutade att vilja revisionsbyrin KPMG AB som extern revisor.
Alexander Sintorn valdes som revisorssuppleant, intern.

Valberedning
Agneta Lane
Pia Térner



Brf Hojdpunkten 3(13)
716408-8390

Fastigheten
Féreningen forvérvade fastigheten Olivedal 13:1 i Goteborgs kommun ar 2000. Byggnaden ir
uppford 1903 och bestér av | flerbostadshus. Fastighetens virdedr ir 1986.

Byggnaden ar fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Liansforsdkringar.

Foreningen dr medlem i Bergfistets samfillighetsforening. Foreningens andel dr 70 procent.
Samfilligheten forvaltar soprum och gérd.

Enligt taxeringsvirdet uppgér den totala boarean till 2074 m? och lokalarean till 166 m2.

Lagenhetstordelning:
1 st 1 rum och kék
8st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
1st  5rum och kok

Lokaler

Verksambhet Yta m? Loptidtom
Café & Catering 96 2018-12-31
Ateljé 20 Tillsvidare
Outhyrd 50

Primir fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.
Foreningen har avtal med Hagwalls AB om stadning inklusive fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Vid extra foreningstimma beslutade foreningen att ge styrelsen i uppdrag att utreda och genomfora
en omvandling av en outhyrd lokalyta till bostadsyta for att sedan silja en eller tv nya andelar i
foreningen med nyttjanderitt till den nya bostadsytan.

2016-01-01 hojdes avgifterna med 3 %. Styrelsens budget visar pé att medlemmarnas arsavgift kan
vara ofordndrad fran 2016. Budgeten visar ett resultat om ca 151 000 kr varav 395 000 kr foreslas
som reservering till fond for yttre underhall.

Budgeten visar ett positivt kassafléde om ca 257 000 kr.

Styrelsen har organiserat en staddag pa varen och en staddag pé hosten.
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Underhall

Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt hallbar bland annat genom att avsittning
sker till underhélisfond och att underhall sker enligt framtagen underhéllsplan. Lopande underhall
och reparationer berdknas uppga till en genomsnittlig kostnad om 395 000 kr arligen enligt

underhallsplan.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och stricker sig fram till 2046.
Underhéllsplanen revisderas var tredje ar.

Utfort underhall:
Hissrenovering

Nytt torkskép

Nya tork- och tvittmaskiner
Byte av termostatventiler
Spolning av avloppsstammar
Byte av fonster i en lokal

Slipning och malning av entrédérrar

Omputsning av fasad
Nya balkonger
Omldggning av tak
Nya balkonger
Fasadrenovering
Elstambyte
Rorstambyte
Nyinstallation hiss
Omléggning av tak
Omputsning av fasad

Planerat underhill:

Tak, stupror & rdnnor
Ventilation OVK
Fonster/tatningslister
Stamspolning
Energideklaration
Maélning/underhall balkonger
Trapphus

Byte av termostatventiler
Slipning/oljning entréportar
Fasadrenovering

2016
2016
2015
2013
2013
2013
2013
2012
2011
2011
2005
2005
1986
1986
1986
1986
1986

2017
2017
2017
2020
2020
2020
2026
2033
2033
2035
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan
Antal tillkommande medlemmar
Antal avgaende medlemmar
Antal medlemmar vid arets slut

Under verksamhetsaret har 2 (3) ldgenhetsoverlatelser genom forsiljning dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Overlitelseavgiften betalas av képaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 1404 1395 1 401 1371
Resultat efter finansiella poster tkr -174 -12 59 -329
Soliditet % 71 70 70 69
Likviditet % 165 161 155 115
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Kapitaltill- Upplitelse  Fond fér Balanserat Arets
insatser skott avgift  underhall resultat resultat
Arets borjan 16 883 660 5536 790 41 566 112 185 -1878 275 -12 469
Avsittning fond enl stadgar - - - -112185 -112 185 -
Ianspraktagande fond - - 112 185 112 185 -
Balanseras i ny rdkning - - -12 469 12 469
Arets resultat - - = - - =173 643
Vid arets slut 16 883 660 5536 790 41 566 112185 -1890744  -173 643
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2012
1300
=790
70
93

Totalt
20 683 457

-173 643
20 509 814
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star f6ljande resultat:

Arets resultat -173 643
Ansamlad forlust -1 890 744
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -2 064 387

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sd

Avsittning till underhéllsfond enligt stadgarma 395 000
att av yttre fond ianspréktas -328 750
att 1 ny rikning dverfors -2 130 637

-2 064 387

%
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiclla poster

Ovriga ranteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilldigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt resultatriikningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,

utdver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

(]

L8 ]

2016
1411253
57
1411310
-1 043 540
-82 075
-332 640

-1 458 255

-46 945
0

-126 698
-126 698
173 643

-173 643

-173 643
328750

-395 000

0

-239 893
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2015
1394 526
1

1394 527
-789 866
-83 736
-332 640
-1 206 242
188 285
176

-200 930
-200 754
-12 469

-12 469

-12 469
112 185

-112 185

0

-12 469
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Balansrikning
Tillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

6

2016-12-31

27962 111
27962 111

2 800
2 800

27 964 911

51939
69 043

120 982

732 305
853 287

28818 198

8(13)
2015-12-31

28 294 751

28294 75]

28 297 551

51334
28215

851 886

931 435

29 228 986
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Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 462 016 22 462 016
Fond for yttre underhall 7 112 185 112 185
Summa bundet eget kapital 22 574 201 22 574 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 890 744 -1 878 275
Arets forlust -173 643 -12 469
Summa fritt eget kapital -2 064 387 -1 890 744
Summa eget kapital 20509 814 20 683 457
Langfristiga skulder

Ovrigs skulder till kreditinstitut 8 7792192 8 019 000
Summa langfristiga skulder 7792192 8019000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 226 808 226 808
Leverantorsskulder 55 786 61 636
Skatteskulder 85 184 82 940
Ovriga kortfristiga skulder 2437 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 145977 155 145
Summa Kkortfristiga skulder 516 192 526 529

Summa eget kapital och skulder 28818 198 29 228 986
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper:
Linjir avskrivningsmetod anvéinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 0,8 %
Standardforbéttringar 5,0%
Balkong/Terrass 0,8 %
Markanldggning 5,0%
Fasad 2,85%

Antalet anstillda
I likhet med tidigare &r har foreningen under dret inte haft nigra anstillda. Styrelsen har inga
arvoden.

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter bostider 1 289 663 1252682
Hyresintidkter, lokaler 121 590 141 843

Summa 1411253 1394 525
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Not 3 Fastighetskostnader

Planerat underhall
Reparationer
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Virme

Vatten

El

Stidning

Sophantering

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

Summa
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
Revisionsarvode

Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingdr mark med

11(13)

2016 2015

328 750 136 850

76 846 64 025

71 400 60 200
32767 32439

43 402 41 782

17 451 15295

262 552 234 590
52 332 54 697

41 986 38 428

36 697 44 256
4875 8 790

32 240 31520

42 242 26 994

1 043 540 789 866
2016 2015

10 875 17 000

46 168 44 996

20 108 21740

77 151 83 736
2016-12-31 2015-12-31
31691 684 31 691 684
31 691 684 31691 684
-3 396 933 -3 064 293
-332 640 -332 640
-3 729 573 -3 396 933
27962 111 28 294 751
1 596 838 1 596 838
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Ovriga langfristiga fordringar

Insats Bostadsritterna

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rinta % Rintan &r
bunden t.o.m.

Stadshypotek 1,45% 2021-10-30

Stadshypotek 1,15% rorligt

Stadshypotek 0,96% 2018-09-01

Totalt

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa

Skulder som forfaller senare 4n 5 ér efter balansdagen

2016-12-31

23 660 000
25437 000

49 097 000

47 800 000
1 297 000

49 097 000

[y
o
—_
[o))

2 800

2 800

201

(@)

112 185
112 185
-112 185

112 185

Amorteringar

ar 2016
91 800
34992
100 016

226 808
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2015-12-31

21 637 000
15 758 000

37 395 000

36 200 000
1 195 000

37 395 000

112 185

Léinebelopp
2016-12-31
2784 576
1292524
3941 900

8 019 000
-226 808

7792 792
6 885 560
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Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Géteborg 201 ?-%: 322?__

Charlotta Wesslau Petra Rudd

/ ~/
Jenl cBergx}amX\( /r

Vir revisionsberittelse har limnats 2017-05 - 02
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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9 969 000

9 969 000
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9 969 000



REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Héjdpunkten, org. nr 716408-8390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hojdpunkten for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an fér en véasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Héjdpunkten, org. nr 716408-8390, 2016

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Hajdpunkten fér ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2017- O 5 “02-
KPMG AB

e (T

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och tvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.



