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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORDENSKIOLDSGATAN 24

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med utnyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har ett
langsiktigt intresse i fastigheten och har som malsattning i underhallsarbete och férandringsforslag att
planera for att huset far en lang livskraft med hog kvalitet i boendekomfort under verksamhetstiden.
Foreningen ar en relativt liten bostadsrattsforening och har valt att folja det enklare K2-
redovisningsregelverket for att halla administration och kostnader sa laga som mojligt. Som konsekvens av
detta redovisas samtliga kostnader for underhall och investeringar det budgetar som de uppkommer och tas
endast begransat upp som en tillgang i balansrakningen dven om de ar viardehéjande. Féreningens sate ar i
Goteborg.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-10-23.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Olivedal 8:4 pa adressen Nordenskioldsgatan 24 i Goteborg.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 15 bostadsratter om totalt 1170 kvm och 2 lokaler om 86 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Elisabeth Sjoberg  Ordférande

Eva Lie Essman Kassor
Carl-Johan Nyrén  Ledamot

lor Berglund Suppleant
Emma Bohlin Suppleant
Asa Rudberg Suppleant
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VALBEREDNING
Maria Agaton och Lenka Novakova Nyrén

FIRMATECKNING
Firman tecknas 2 i forening av ledamoéterna

REVISORER

Johan Unger  Auktoriserad revisor  Frejs Revisorer AB

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Nya andelstal har berdknats under 2021 pa grund av etablering av tre nya ldgenheter

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Bakgrund

Styrelsen har under de senaste aren genomfort sin plan for att uppna malet att ge huset en lang livstid och
att ge de boende en hog levnadsstandard. Styrelsen har vidare haft som malsattning att genomféra allt
storre underhall i fastigheten under aren 2020 och 2021, for att sedan inte behdva gora nagot storre
underhall under en 20 — 25-arsperiod. For att uppna detta har det dven lagts en plan for att starka
foreningens ekonomi langsiktigt.

| enlighet med renoveringsplan sa paboérjades byggnationen av tre lagenheter, en tvarumslagenhet och en
trerumslagenhet pa vindsplan samt en enrumslagenhet pa markplan, 2020. Dessa 3 lagenheter saldes pa
forhand under slutet 2020 och alla lagenheter saldes till ett sa hogt kvadratmeterpris att foreningen fick ett
valkommet extra tillskott i kassan. Inflyttning till de 3 lagenheterna skedde 2021.

For att uppna malet, att inget stérre underhall ska behéva genomféras pa dver 20 ar, har féreningen haft for
avsikt att genomféra samtliga nédvandiga underhallsarbeten, pa bade kort och lang sikt, under aren 2020
och 2021. For att detta arbete ska kunna genomforas pa ett sa kostnads- och tidseffektivt satt som maijligt
har det egna planerade underhallsarbetet samordnats med entreprendrens arbete med konvertering av
rayta till bostadsyta. FOr att sdkerstédlla kvaliteten pa samtliga arbeten har en byggsakkunnig anlitats av
féreningen som tillsammans med kompetenta besiktningsman har granskat att arbetena har genomforts
med hog kvalitet.

Visst arbete blev forskjutet och genomférdes under 2022 istéllet. Detta inkluderar en kontrollmatning, som

gjordes mellan 2021 och 2022, for att se att grundforstarkningen inte har paverkats av det omfattande

underhallsatgarderna. Resultatet fran matningarna var att det sag bra ut och att inga ytterligare atgarder
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behover tas for narvarande.
Under 2020-2022 genomfordes foljande underhallsatgarder:
* Byte av hiss. Hisskorg och maskin. (2021)

* Installation av fiberbredband (Bahnhof) i samtliga lagenheter dar 1000/1000 Mbit internet ingar i
manadskostnaden (2020)

* Dranering av fastigheten mot gardssida. Renovering och tatning av grund (2021)
* Renovering av kallarutrymme (2022)

* Utbyte av vaxtlador pa garden (2021)

* Ny lasfunktion port (uppskjuten)

* Installation av automatisk dérroppnare till trapphuset (uppskjuten)

* Uppdatering av fastighetens brandskydd. Larmsystem har installerats i samtliga ldgenheter samt allmdnna
ytor. Larmet inkluderar branddvervakning som ar saval optisk- som varmebaserad. Vid eventuellt
brandutbrott &r larmet direktkopplat till larmcentral. (2020)

* Inventering av vatten- och avloppssystem for att géra en langsiktig plan for behov av stambyte, troligt
genomforande tidigast ar 2035. (uppskjuten)

*Matning som visade att ingen ytterligare grundforstarkning behover goras. (2021-2022)

Planerat underhall
Mindre renoverings- och forbéattringsarbeten kommer att genomforas under 2023.

Forandring i styrelsen

| slutet av 2022 meddelade ordférande Elisabeth Sjoberg att hon skulle flytta och darmed avga fran
styrelsen under februari 2023. Carl-Johan Nyrén valdes som kommande ersattare.

Ekonomi

Foreningen har paverkats av en hojd inflation, héjda elkostnader och framférallt hojda rantor, darfor har
styrelsen valt att fokusera pa att amortera sa mycket som majligt och att dven minimera 6vriga kostnader.
For 2022 kommer vi gora en forlust om drygt 300 tkr men vi har en stabil ekonomi i sin helhet. Detta ar till
stor del tack vare att de flesta och storsta renoveringar redan dr genomforda, samt for att foreningen fick ett
extra tillskott i kassan da de nya lagenheterna saldes och extra Iopande intakter da de nya
bostadsrattsagarna flyttade in. Styrelsen har dven sett 6ver samtliga avtal for att se till att vi har basta
moijliga pris och utvarderar att sdga upp en del ytterligare tjanster som ej anses nédvandiga. Vi kommer i
samband med detta dven forsoka halla nere samtliga 6vriga kostnader till ett minimum for att vi inte ska
fortsatta gd med forlust. Om man rensar siffrorna for 2022 for avskrivningar sa gar vi kassaflodesmassigt
minus med drygt 100 tkr fér 2022 och med de 6kade réntekostnaderna och elkostnaderna sa anser
styrelsen att vi behover hoja medlemsavgifterna for att foreningen inte ska fortsatta ga med forlust.
Nivaerna kommer att annonseras till medlemmarna under bérjan av 2023.

De atgarder som har tagits for att halla nere rantekostnaderna var senast en amortering i slutet av 2022, dar

ett rorligt 1dan om 1 870 tkr amorterades ner helt nar [3net [6pte ut och réantan hade 6kat fran 0,6 % till 3,5
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%. Vi har i slutet av 2022 ett 1an om 1 800 tkr som |6per med roérlig ranta om 3,5 % som kommer prioriteras
om utrymme for amortering finns. Vi har dven ytterligare tva Ian som kommer I16pa ut i slutet av 2023 som
ar bundna till 0,76 % respektive 0,94 %, men dessa kommer tyvarr sannolikt att bli avsevart dyrare nar det
ar dags att omférhandla med banken. Syftet med amorteringarna ar att ge féreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi dér styrelsen fortsatter arbetet med att minska beldningen, nagot som vi dven arbetat med under
de senaste aren dar vi har minskat Ian per kvm bostadsyta fran 14 939 kr 2020 till 12 507 kr 2021 till 10 903
kr 2022. Vi har dven fort diskussioner om att eventuellt erbjuda medlemmar att 6ka sina medlemsinsatser
for att kunna amortera ytterligare, vi aterkommer med eventuella férslag pa denna punkten.

Sammanfattningsvis sa har vi fortfarande en god ekonomi i féreningen men vi behéver vara extra
ekonomiska med tanke pa den utmanande rantemarknaden och stigande inflationen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 957 102 886 338 774 890 843 054
Resultat efter fin. poster -319801 -2075855 -8219855 17 389
Soliditet, % 60 57 53 66
Yttre fond 120 000 120 000 360 000 240000
Taxeringsvdrde 49061000 31150000 31150000 31150000
Bostadsyta, kvm 1170 1170 983 983
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 638 592 639 639
Lan per kvm bostadsyta, kr 10903 12 507 14 939 13 160
Genomsnittlig skuldranta, % 0,99 0,85 0,95 1,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 28 365 873 -
Upplatelseavgifter 4743 492 -
Fond, yttre underhall 120 000 -
Direkt kapitaltillskott 1297 597 -
Balanserat resultat -12 853574 -2061 772
Arets resultat -2061772 2061772
Eget kapital 19611616 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 915 346
Arets resultat -319 801
Totalt -15 235 147

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

147 183

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -82 606
Balanseras i ny rakning -15299 724
-15 235 147

Disp av
ovriga poster

-319 801
-319 801

2022-12-31
28 365 873
4743 492
120 000
1297597
-14 915 346
-319 801
19 291 815

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

I
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2022-01-01 -
2022-12-31

957 102
0

957 102

-777 930
-85 804
-94 099

-189 027

-1 146 859

-189 757

5114
-135158

-130 044

-319 801

-319 801

2021-01-01 -
2021-12-31

886 338
-1
886 337

-2359934
-186 421
-89 645
-189 481

-2 825 481

-1939 145

2368
-124 995

-122 627

-2061772

-2 061 772
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[G/l rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2 ]
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Not

11
12

13
14
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2022-12-31

30334619
308 263

30 642 882

30 642 882

6 605
3486
89768

99 859

1578 303
1578 303

1678 162

32321044

2021-12-31

30479 486
352 423

30 831909

30 831909

10707
521
74 479

85707

3595233
3595233

3680940

34 512 849
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G/l rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2 ]
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15
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2022-12-31

34 406 962
120 000

34 526 962

-14 915 346
-319 801

-15 235 147

19 291 815

4700 000
4 700 000

8 056 075
25794
524

246 836

8329 229

32321044

2021-12-31

34 406 962
120 000

34 526 962

-12 853 574
-2061772

-14 915 346

19611616

10956 075
10 956 075

3677 460
21112
13 597

232989

3945158

34 512 849
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Deb. fastighetsskatt 14 610 19 500
Hyresintdkter, bostader 54 060 54 060
Hyresintékter, lokaler 168 012 154 668
Arsavgifter, bostader 720420 668 824
Ovriga intakter 0 -10 715
Summa 957 102 886 337
l (V| rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Tvattstuga

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Dranering gard

Renovering av kallarutrymme
Vinden

Byte av hiss

Byte av vaxtlador

Forrad

Fasad Gard

Tak

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa

I
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2022

113 616
0
40997
100
9250
163 963

2022
89 107
3213

92 320

2022

82 606

O O O O o o o

82 606

2022
51446
134 207
54 809
240 462

2021
26 192
2824
43731

72747

2021
71960
0

53 106
125 066

2021
634 334
215538
200 187
685 094

12 830

7 688

32741
16 875
-41 587
1763 700

2021
36979
136 530
54 552
228 061



Brf Nordenski6ldsgatan 24
769608-8868

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Samfallighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Telekommunikation
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

I
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2022
55 880
27 445
34 537
15749
64 968

198 579

2022
19 812
4750
8 000
900
8429

215
20 268
11 605

6730
1803
1600
1692
85 804

2022
19731
72450

1918
94 099

2022
135082
76

135 158

2021
31355
26 203
42 844
15 364
54 594

170 360

2021
19372
4360
14 865
80818
11 140
3438
931
117

14 610
10930
5860
0
15935
4046
186 421

2021
16 370
71400

1875
89 645

2021
124 937
58

124 995
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Avrdkningskonto, eko. forvaltning
Skattekonto

Summa

rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2
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2022-12-31 2021-12-31
31746 452 31581451
0 165 001

31746 452 31746 452
-1266 966 -1121 645
-144 867 -145 321
-1411 833 -1 266 966
30334619 30479 486
10 056 000 10 056 000
19 633 000 13 530 000
29428 000 17 620 000
49 061 000 31150 000
2022-12-31 2021-12-31
407 843 33750

0 374 093

407 843 407 843
-55420 -11 260

-44 160 -44 160

-99 580 -55 420
308 263 352 423
2022-12-31 2021-12-31
3389 490

97 31

3486 521
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag

SEB 2023-12-28
SEB

SEB 2025-05-28
SEB 2024-07-28
SEB 2023-12-28
SEB 2023-12-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
10 555
9197

12 804
4360

52 852

89 768

Rantesats
2022-12-31

0,94 %

1,20 %
0,97 %
0,76 %
3,50 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

I

rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2
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Skuld
2022-12-31

1256 075
0

2 200 000
2 500 000
5000 000
1 800 000
12 756 075

8 056 075

2022-12-31
17 500
5790
83 447
22764
3404
20753
5993
14 735
72 450
246 836

2021-12-31
10 555
9053

12 349
3937

38 585

74 479

Skuld
2021-12-31
1263535
1870 000
2 200 000
2 500 000
5000 000
1 800 000
14 633 535

2021-12-31
14913
4631
79416
22434
3210
20 815
5102
11 068
71400
232989
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 740 000 14 740 000
Summa 14 740 000 14 740 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter drsskiftet har en hojning av medlemsavgifterna med 5 % beslutats och kommer gélla fran och med
2023-05-01. Vi tror tyvarr att aven kommande hdjningar ar nodvandiga om inte marknadsrantorna skulle ga
ner kraftigt. Styrelsens mal ar att undvika "chockhdjningar" och anser att 5 % racker i dagslaget men, for att
vara tydlig, detta gor fortfarande inte att vi gar med plus, men vi minskar det I6pande underskottet, sa
kommande hojningar ar tyvarr sannolika. Vi har nu dven beslutat att amortera ytterligare 500 tkr pa ett
annat |an om 1 800 tkr som I6per med en rorlig rdnta om 3,5%. Detta lamnar oss med en kassa om knappt 1
miljon som vi anses behéva som buffert for att tdcka ovantade kostnader och framtida underskott. Den
kommande amorteringen om 500 tkr kommer minska lan per kvm bostadsyta till 10 473 kr.

Underskrifter

Ort och datum

Elisabeth Sjoberg Carl-Johan Nyrén
Ordférande Ledamot

Eva Lie Essman lor Berglund
Kassor Sekreterare

Var revisionsberéattelse har lamnats - -

Frejs Revisorer AB
Johan Unger
Auktoriserad revisor

I

rJeYr5wU43-rkZKHcwUE2 J

17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Nordenskiéldsgatan 24
Org.nr 769608-8868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar noédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nordenskitldsgatan 24 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Johan Unger
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2022
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORDENSKIOLDSGATAN 24

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med utnyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har ett
langsiktigt intresse i fastigheten och har som malsattning i underhallsarbete och férandringsforslag att
planera for att huset far en lang livskraft med hog kvalitet i boendekomfort under verksamhetstiden.
Foreningen ar en relativt liten bostadsrattsforening och har valt att folja det enklare K2-
redovisningsregelverket for att halla administration och kostnader sa laga som mojligt. Som konsekvens av
detta redovisas samtliga kostnader for underhall och investeringar det budgetar som de uppkommer och tas
endast begransat upp som en tillgang i balansrakningen dven om de ar viardehéjande. Féreningens sate ar i
Goteborg.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-10-23.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Olivedal 8:4 pa adressen Nordenskioldsgatan 24 i Goteborg.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 15 bostadsratter om totalt 1170 kvm och 2 lokaler om 86 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elisabeth Sjoberg  Ordférande
Eva Lie Essman Kassor
Carl-Johan Nyrén  Ledamot
lor Berglund Suppleant
Emma Bohlin Suppleant
Asa Rudberg Suppleant
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VALBEREDNING
Maria Agaton och Lenka Novakova Nyrén

FIRMATECKNING
Firman tecknas 2 i forening av ledamoéterna

REVISORER

Johan Unger  Auktoriserad revisor  Frejs Revisorer AB

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Nya andelstal har berdknats under 2021 pa grund av etablering av tre nya ldgenheter

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Bakgrund

Styrelsen har under de senaste aren genomfort sin plan for att uppna malet att ge huset en lang livstid och
att ge de boende en hog levnadsstandard. Styrelsen har vidare haft som malsattning att genomféra allt
storre underhall i fastigheten under aren 2020 och 2021, for att sedan inte behdva gora nagot storre
underhall under en 20 — 25-arsperiod. For att uppna detta har det dven lagts en plan for att starka
foreningens ekonomi langsiktigt.

| enlighet med renoveringsplan sa paboérjades byggnationen av tre lagenheter, en tvarumslagenhet och en
trerumslagenhet pa vindsplan samt en enrumslagenhet pa markplan, 2020. Dessa 3 lagenheter saldes pa
forhand under slutet 2020 och alla lagenheter saldes till ett sa hogt kvadratmeterpris att foreningen fick ett
valkommet extra tillskott i kassan. Inflyttning till de 3 lagenheterna skedde 2021.

For att uppna malet, att inget stérre underhall ska behéva genomféras pa dver 20 ar, har féreningen haft for
avsikt att genomféra samtliga nédvandiga underhallsarbeten, pa bade kort och lang sikt, under aren 2020
och 2021. For att detta arbete ska kunna genomforas pa ett sa kostnads- och tidseffektivt satt som maijligt
har det egna planerade underhallsarbetet samordnats med entreprendrens arbete med konvertering av
rayta till bostadsyta. FOr att sdkerstédlla kvaliteten pa samtliga arbeten har en byggsakkunnig anlitats av
féreningen som tillsammans med kompetenta besiktningsman har granskat att arbetena har genomforts
med hog kvalitet.

Visst arbete blev forskjutet och genomférdes under 2022 istéllet. Detta inkluderar en kontrollmatning, som
gjordes mellan 2021 och 2022, for att se att grundforstarkningen inte har paverkats av det omfattande
underhallsatgarderna. Resultatet fran matningarna var att det sag bra ut och att inga ytterligare atgarder
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behover tas for narvarande.
Under 2020-2022 genomfordes foljande underhallsatgarder:
* Byte av hiss. Hisskorg och maskin. (2021)

* Installation av fiberbredband (Bahnhof) i samtliga lagenheter dar 1000/1000 Mbit internet ingar i
manadskostnaden (2020)

* Dranering av fastigheten mot gardssida. Renovering och tatning av grund (2021)
* Renovering av kallarutrymme (2022)

* Utbyte av vaxtlador pa garden (2021)

* Ny lasfunktion port (uppskjuten)

* Installation av automatisk dérroppnare till trapphuset (uppskjuten)

* Uppdatering av fastighetens brandskydd. Larmsystem har installerats i samtliga ldgenheter samt allmdnna
ytor. Larmet inkluderar branddvervakning som ar saval optisk- som varmebaserad. Vid eventuellt
brandutbrott &r larmet direktkopplat till larmcentral. (2020)

* Inventering av vatten- och avloppssystem for att géra en langsiktig plan for behov av stambyte, troligt
genomforande tidigast ar 2035. (uppskjuten)

*Matning som visade att ingen ytterligare grundforstarkning behover goras. (2021-2022)

Planerat underhall
Mindre renoverings- och forbéattringsarbeten kommer att genomforas under 2023.

Forandring i styrelsen

| slutet av 2022 meddelade ordférande Elisabeth Sjoberg att hon skulle flytta och darmed avga fran
styrelsen under februari 2023. Carl-Johan Nyrén valdes som kommande ersattare.

Ekonomi

Foreningen har paverkats av en hojd inflation, héjda elkostnader och framférallt hojda rantor, darfor har
styrelsen valt att fokusera pa att amortera sa mycket som majligt och att dven minimera 6vriga kostnader.
For 2022 kommer vi gora en forlust om drygt 300 tkr men vi har en stabil ekonomi i sin helhet. Detta ar till
stor del tack vare att de flesta och storsta renoveringar redan dr genomforda, samt for att foreningen fick ett
extra tillskott i kassan da de nya lagenheterna saldes och extra Iopande intakter da de nya
bostadsrattsagarna flyttade in. Styrelsen har dven sett 6ver samtliga avtal for att se till att vi har basta
moijliga pris och utvarderar att sdga upp en del ytterligare tjanster som ej anses nédvandiga. Vi kommer i
samband med detta dven forsoka halla nere samtliga 6vriga kostnader till ett minimum for att vi inte ska
fortsatta gd med forlust. Om man rensar siffrorna for 2022 for avskrivningar sa gar vi kassaflodesmassigt
minus med drygt 100 tkr fér 2022 och med de 6kade réntekostnaderna och elkostnaderna sa anser
styrelsen att vi behover hoja medlemsavgifterna for att foreningen inte ska fortsatta ga med forlust.
Nivaerna kommer att annonseras till medlemmarna under bérjan av 2023.

De atgarder som har tagits for att halla nere rantekostnaderna var senast en amortering i slutet av 2022, dar
ett rorligt 1dan om 1 870 tkr amorterades ner helt nar [3net [6pte ut och réantan hade 6kat fran 0,6 % till 3,5
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%. Vi har i slutet av 2022 ett 1an om 1 800 tkr som |6per med roérlig ranta om 3,5 % som kommer prioriteras
om utrymme for amortering finns. Vi har dven ytterligare tva Ian som kommer I16pa ut i slutet av 2023 som
ar bundna till 0,76 % respektive 0,94 %, men dessa kommer tyvarr sannolikt att bli avsevart dyrare nar det
ar dags att omférhandla med banken. Syftet med amorteringarna ar att ge féreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi dér styrelsen fortsatter arbetet med att minska beldningen, nagot som vi dven arbetat med under
de senaste aren dar vi har minskat Ian per kvm bostadsyta fran 14 939 kr 2020 till 12 507 kr 2021 till 10 903
kr 2022. Vi har dven fort diskussioner om att eventuellt erbjuda medlemmar att 6ka sina medlemsinsatser
for att kunna amortera ytterligare, vi aterkommer med eventuella férslag pa denna punkten.

Sammanfattningsvis sa har vi fortfarande en god ekonomi i féreningen men vi behéver vara extra
ekonomiska med tanke pa den utmanande rantemarknaden och stigande inflationen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 957 102 886 338 774 890 843 054
Resultat efter fin. poster -319801 -2075855 -8219855 17 389
Soliditet, % 60 57 53 66
Yttre fond 120 000 120 000 360 000 240000
Taxeringsvdrde 49061000 31150000 31150000 31150000
Bostadsyta, kvm 1170 1170 983 983
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 638 592 639 639
Lan per kvm bostadsyta, kr 10903 12 507 14 939 13 160
Genomsnittlig skuldranta, % 0,99 0,85 0,95 1,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital





Brf Nordenski6ldsgatan 24
769608-8868

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 28 365 873 -
Upplatelseavgifter 4743 492 -
Fond, yttre underhall 120 000 -
Direkt kapitaltillskott 1297 597 -
Balanserat resultat -12 853574 -2061 772
Arets resultat -2061772 2061772
Eget kapital 19611616 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 915 346
Arets resultat -319 801
Totalt -15 235 147

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

147 183

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -82 606
Balanseras i ny rakning -15299 724
-15 235 147

Disp av
ovriga poster

-319 801
-319 801

2022-12-31
28 365 873
4743 492
120 000
1297597
-14 915 346
-319 801
19 291 815

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

957 102
0

957 102

-777 930
-85 804
-94 099

-189 027

-1 146 859

-189 757

5114
-135158

-130 044

-319 801

-319 801

2021-01-01 -
2021-12-31

886 338
-1
886 337

-2359934
-186 421
-89 645
-189 481

-2 825 481

-1939 145

2368
-124 995

-122 627

-2061772

-2 061 772
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

30334619
308 263

30 642 882

30 642 882

6 605
3486
89768

99 859

1578 303
1578 303

1678 162

32321044

2021-12-31

30479 486
352 423

30 831909

30 831909

10707
521
74 479

85707

3595233
3595233

3680940

34 512 849
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

34 406 962
120 000

34 526 962

-14 915 346
-319 801

-15 235 147

19 291 815

15 4700 000
4 700 000

8 056 075

25794

524

16 246 836

8329 229

32321044

11

2021-12-31

34 406 962
120 000

34 526 962

-12 853 574
-2061772

-14 915 346

19611616

10956 075
10 956 075

3677 460
21112
13 597

232989

3945158

34 512 849
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Deb. fastighetsskatt 14 610 19 500
Hyresintdkter, bostader 54 060 54 060
Hyresintékter, lokaler 168 012 154 668
Arsavgifter, bostader 720420 668 824
Ovriga intakter 0 -10 715
Summa 957 102 886 337
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Tvattstuga

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Dranering gard

Renovering av kallarutrymme
Vinden

Byte av hiss

Byte av vaxtlador

Forrad

Fasad Gard

Tak

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

113 616
0
40997
100
9250
163 963

2022
89 107
3213

92 320

2022

82 606

O O O O o o o

82 606

2022
51446
134 207
54 809
240 462

13

2021
26 192
2824
43731

72747

2021
71960
0

53 106
125 066

2021
634 334
215538
200 187
685 094

12 830

7 688

32741
16 875
-41 587
1763 700

2021
36979
136 530
54 552
228 061
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Samfallighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Telekommunikation
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022
55 880
27 445
34 537
15749
64 968

198 579

2022
19 812
4750
8 000
900
8429

215
20 268
11 605

6730
1803
1600
1692
85 804

2022
19731
72450

1918
94 099

2022
135082
76

135 158

2021
31355
26 203
42 844
15 364
54 594

170 360

2021
19372
4360
14 865
80818
11 140
3438
931
117

14 610
10930
5860
0
15935
4046
186 421

2021
16 370
71400

1875
89 645

2021
124 937
58

124 995
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Avrdkningskonto, eko. forvaltning
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
31746 452 31581451
0 165 001

31746 452 31746 452
-1266 966 -1121 645
-144 867 -145 321
-1411 833 -1 266 966
30334619 30479 486
10 056 000 10 056 000
19 633 000 13 530 000
29428 000 17 620 000
49 061 000 31150 000
2022-12-31 2021-12-31
407 843 33750

0 374 093

407 843 407 843
-55420 -11 260

-44 160 -44 160

-99 580 -55 420
308 263 352 423
2022-12-31 2021-12-31
3389 490

97 31

3486 521
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag

SEB 2023-12-28
SEB

SEB 2025-05-28
SEB 2024-07-28
SEB 2023-12-28
SEB 2023-12-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
10 555
9197

12 804
4360

52 852

89 768

Rantesats
2022-12-31

0,94 %

1,20 %
0,97 %
0,76 %
3,50 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

16

Skuld
2022-12-31

1256 075
0

2 200 000
2 500 000
5000 000
1 800 000
12 756 075

8 056 075

2022-12-31
17 500
5790
83 447
22764
3404
20753
5993
14 735
72 450
246 836

2021-12-31
10 555
9053

12 349
3937

38 585

74 479

Skuld
2021-12-31
1263535
1870 000
2 200 000
2 500 000
5000 000
1 800 000
14 633 535

2021-12-31
14913
4631
79416
22434
3210
20 815
5102
11 068
71400
232989
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 740 000 14 740 000
Summa 14 740 000 14 740 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter drsskiftet har en hojning av medlemsavgifterna med 5 % beslutats och kommer gélla fran och med
2023-05-01. Vi tror tyvarr att aven kommande hdjningar ar nodvandiga om inte marknadsrantorna skulle ga
ner kraftigt. Styrelsens mal ar att undvika "chockhdjningar" och anser att 5 % racker i dagslaget men, for att
vara tydlig, detta gor fortfarande inte att vi gar med plus, men vi minskar det I6pande underskottet, sa
kommande hojningar ar tyvarr sannolika. Vi har nu dven beslutat att amortera ytterligare 500 tkr pa ett
annat |an om 1 800 tkr som I6per med en rorlig rdnta om 3,5%. Detta lamnar oss med en kassa om knappt 1
miljon som vi anses behéva som buffert for att tdcka ovantade kostnader och framtida underskott. Den
kommande amorteringen om 500 tkr kommer minska lan per kvm bostadsyta till 10 473 kr.

Underskrifter

Ort och datum

Elisabeth Sjoberg Carl-Johan Nyrén
Ordférande Ledamot

Eva Lie Essman lor Berglund
Kassor Sekreterare

Var revisionsberéattelse har lamnats - -

Frejs Revisorer AB
Johan Unger
Auktoriserad revisor
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      1962/08/12
      196208125002
    
     signed
     bankid-se
     Eva Lie Anneli
     Essman
     1962/08/12
     213.164.222.140
     
      rkZKHcwUE2
      d711e78b-11f6-4ecb-8182-dc4200a9bfc6
      true
      2023-05-08T12:38:23.723Z
      
      
       /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJiS5PLV3
       Eva Lie Anneli
       Essman
       evalie.essman@abigo.se
       196208125002
       1962/08/12
       213.164.222.140
     
    
     196208125002
     2023-05-08T12:38:23.723Z
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJiS5PLV3
     Eva Lie Anneli
     Essman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-08T14:01:15.415Z
    SkoSqwI4h
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/111.0.5563.101 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.151.7.231
      2023-05-08T14:01:15.337Z
    
     SkoSqwI4h
     2023-05-08T14:01:15.337Z
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkoSqwI4h
     /envelopes/rJeYr5wU43
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkoSqwI4h
     Elisabeth
     Sjöberg
     188.151.7.231
   
  
   
    signature.created
    2023-05-08T14:02:21.046Z
    rkZKHcwUE2.33266169-c345-4c78-bdde-70c8ce7cadad
    
     rkZKHcwUE2.33266169-c345-4c78-bdde-70c8ce7cadad
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2/signatures/rkZKHcwUE2.33266169-c345-4c78-bdde-70c8ce7cadad
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2
     
      /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkoSqwI4h
      ELISABETH
      SJÖBERG
      1955/11/13
      195511135088
    
     signed
     bankid-se
     ELISABETH
     SJÖBERG
     1955/11/13
     188.151.7.231
     
      rkZKHcwUE2
      a4c37fbb-25e5-4635-aa0e-8508190db84c
      true
      2023-05-08T14:02:20.515Z
      
      
       /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkoSqwI4h
       ELISABETH
       SJÖBERG
       elisabeth.lisa.sjoberg@gmail.com
       195511135088
       1955/11/13
       188.151.7.231
     
    
     195511135088
     2023-05-08T14:02:20.515Z
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkoSqwI4h
     ELISABETH
     SJÖBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-09T06:33:53.762Z
    HkhBqvLN2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.69 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.164.222.133
      2023-05-09T06:33:53.710Z
    
     HkhBqvLN2
     2023-05-09T06:33:53.710Z
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/HkhBqvLN2
     /envelopes/rJeYr5wU43
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/HkhBqvLN2
     Carl-Johan
     Nyrén
     213.164.222.133
   
  
   
    signature.created
    2023-05-09T06:36:38.197Z
    rkZKHcwUE2.fb19ba49-c25f-4682-a2e6-c2aa7eee1a1d
    
     rkZKHcwUE2.fb19ba49-c25f-4682-a2e6-c2aa7eee1a1d
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2/signatures/rkZKHcwUE2.fb19ba49-c25f-4682-a2e6-c2aa7eee1a1d
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2
     
      /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/HkhBqvLN2
      CARL-JOHAN
      NYRÉN
      1983/07/13
      198307134935
    
     signed
     bankid-se
     CARL-JOHAN
     NYRÉN
     1983/07/13
     213.164.222.133
     
      rkZKHcwUE2
      70e7a45c-7c83-4f66-a4dd-a67b54a2cc56
      true
      2023-05-09T06:36:37.559Z
      
      
       /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/HkhBqvLN2
       CARL-JOHAN
       NYRÉN
       carl.johan.nyren@gmail.com
       198307134935
       1983/07/13
       213.164.222.133
     
    
     198307134935
     2023-05-09T06:36:37.559Z
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/HkhBqvLN2
     CARL-JOHAN
     NYRÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-09T20:02:58.555Z
    rJehScPI42
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.85.222
      2023-05-09T20:02:58.538Z
    
     rJehScPI42
     2023-05-09T20:02:58.538Z
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJehScPI42
     /envelopes/rJeYr5wU43
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJehScPI42
     I-Or
     Berglund
     83.185.85.222
   
  
   
    signature.created
    2023-05-09T20:03:28.144Z
    rkZKHcwUE2.43b387de-8fb9-4ac5-82c3-52613de64245
    
     rkZKHcwUE2.43b387de-8fb9-4ac5-82c3-52613de64245
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2/signatures/rkZKHcwUE2.43b387de-8fb9-4ac5-82c3-52613de64245
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2
     
      /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJehScPI42
      I-OR
      BERGLUND
      1970/08/26
      197008262425
    
     signed
     bankid-se
     I-OR
     BERGLUND
     1970/08/26
     83.185.85.222
     
      rkZKHcwUE2
      ddb440ff-5e74-409c-a44b-9a524ac07097
      true
      2023-05-09T20:03:27.497Z
      
      
       /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJehScPI42
       I-OR
       BERGLUND
       ior.berglund@gmail.com
       197008262425
       1970/08/26
       83.185.85.222
     
    
     197008262425
     2023-05-09T20:03:27.497Z
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/rJehScPI42
     I-OR
     BERGLUND
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-09T20:03:28.641Z
    HklufPXdN2
    
     HklufPXdN2
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n/notifications/HklufPXdN2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jur@frejs.se
     2023-05-09T20:03:28.405Z
     01100188021c9885-53129d3a-b6e0-4da9-9bf3-291aa79de443-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T07:07:36.650Z
    SkbhBcP84n
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      80.252.209.68
    
     SkbhBcP84n
     2023-05-10T07:07:36.636Z
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
     /envelopes/rJeYr5wU43
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
     Johan
     Unger
     80.252.209.68
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T07:08:26.772Z
    rkZKHcwUE2.30f85cf8-1229-4b9d-931d-a4032b965a5a
    
     rkZKHcwUE2.30f85cf8-1229-4b9d-931d-a4032b965a5a
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2/signatures/rkZKHcwUE2.30f85cf8-1229-4b9d-931d-a4032b965a5a
     /envelopes/rJeYr5wU43/documents/rkZKHcwUE2
     
      /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
      Johan
      Unger
      1966/11/30
      196611305035
    
     signed
     bankid-se
     Johan
     Unger
     1966/11/30
     80.252.209.68
     
      rkZKHcwUE2
      3b4e0faa-4576-4783-90ca-41d53f2206d7
      true
      2023-05-10T07:08:26.239Z
      
      
       /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
       Johan
       Unger
       jur@frejs.se
       196611305035
       1966/11/30
       80.252.209.68
     
    
     196611305035
     2023-05-10T07:08:26.239Z
   
    
     /envelopes/rJeYr5wU43/recipients/SkbhBcP84n
     Johan
     Unger
   
  
 
  8560561



 
  2023-05-10 09:18:39 CEST
  80.252.209.68
  Johan
  Unger
  BJvVST_V3
  1966-11-30
  Johan Unger
  196611305035
  


Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Nordenskiéldsgatan 24
Org.nr 769608-8868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nordenskidldsgatan 24 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar noédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nordenskitldsgatan 24 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Johan Unger
Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T07:18:11.338Z
    BJvVST_V3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      80.252.209.68
      2023-05-10T07:18:11.311Z
    
     BJvVST_V3
     2023-05-10T07:18:11.311Z
     /envelopes/BygS4rauEh/recipients/BJvVST_V3
     /envelopes/BygS4rauEh
   
    
     /envelopes/BygS4rauEh/recipients/BJvVST_V3
     Johan
     Unger
     80.252.209.68
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T07:18:39.846Z
    SJbBNBT_V3.f80c7e64-3bdc-465f-8402-0e7f24be64bc
    
     SJbBNBT_V3.f80c7e64-3bdc-465f-8402-0e7f24be64bc
     /envelopes/BygS4rauEh/documents/SJbBNBT_V3/signatures/SJbBNBT_V3.f80c7e64-3bdc-465f-8402-0e7f24be64bc
     /envelopes/BygS4rauEh/documents/SJbBNBT_V3
     
      /envelopes/BygS4rauEh/recipients/BJvVST_V3
      Johan
      Unger
      1966/11/30
      196611305035
    
     signed
     bankid-se
     Johan
     Unger
     1966/11/30
     80.252.209.68
     
      SJbBNBT_V3
      51060ab8-8b5c-452e-b113-a825dcfa04d7
      true
      2023-05-10T07:18:39.253Z
      
      
       /envelopes/BygS4rauEh/recipients/BJvVST_V3
       Johan
       Unger
       jur@frejs.se
       196611305035
       1966/11/30
       80.252.209.68
     
    
     196611305035
     2023-05-10T07:18:39.253Z
   
    
     /envelopes/BygS4rauEh/recipients/BJvVST_V3
     Johan
     Unger
   
  
 
  249805
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