Brf Nordenskitldsgatan 18
769606-6195

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordenskidldsgatan 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Foreningen félier en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2011 och 2041.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering péa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Martin Henningsson Ordférande
Rikard Berggren Ledamot
Anders Eckerstrém Ledamot
Rebecka Geber Suppleant
Helena Hjeltvik Suppleant
Adam Asberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Magnus Stenberg Ordinarie Intern

Valberedning

Margareta Hallin
Helena Hjeltvik
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 12:11 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas mediemsforsakring.
Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeéret ar 1961.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 306 m?, varav 1 150 m? utgor ldgenhetsyta och 156 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Matvaror 156 m? 2022-09-30

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrming av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
OVK - godkand : 2020 - 2021 Klar
Nya dekorationstavlor entré 2020 - 2021 Klar
Uppfraschning entré, hiss och ddrrpartier 2020 - 2021 Kiar
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Montering av en del “staket” gentemot 2021
granngard for att minska insyn och stark

Under sommaren 2021

belysning
Uppfraschning av lokal 2021 2022
Ny namntavia och nya noteringstavior 2021 Klart i juni
Uppfraschning av g&rdens altandack 2021 Klar

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk férvaltning Esplanad
Tradgardsskotsel Petras Tradgard

Foreningens ekonomi

Under 2020 gjordes en extra amortering om ca 245 000 SEK.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 707:540 971 803
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 946 027 944 185
Finansiella intakter 5345 6724
Minskning kortfristiga fordringar 23796 7 073
Kapitaltillskott 0 1042 650
Okning av kortfristiga skulder 0 207 210

975:168 2207 842
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 637 119 1036930
Finansiella kostnader 81072 101 325
Okning av materiella anidggningstiligangar 0 1081 066
Minskning av langfristiga skulder 48102 252783
Minskning av kortfristiga skulder 163366 0
929659 2472104

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 753:050 707 540
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 45510 -264 263

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga .
intékter Qvrig drift A\{sknv-
9 32% : ningar

2/° 0 11%

Kapital-
A . kostnader
rs;\]/%/lafter Hyror ‘ 10%
27% Fastighets-
avgift
5% Reparationer

9%
Taxebundna " Periodiskt
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020-21 slutférdes det paborjade arbetet med uppfraschning av yttre dérrar, entré, hiss och tavlor sattes upp.
Kvarstar under varen 2021 &r nya noteringstavlor och ny namntavia i den inre entrén. OVK godkénd. Atgérdas enligt
plan fran styrelsen. Eldstaders funktionalitet, eldning snart méjlig dd OVK nu &r godkand.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 2 st

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets siut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 586 586 651 723
Hyror/m?2 hyresréattsyta 1613 1587 1529 1505
Lan/m? bostadsrattsyta 6221 6 263 6483 6 520
Elkostnad/m?2 totalyta 11 12 12 10
Varmekostnad/m2 totalyta 85 88 102 119
Vattenkostnad/mz2 totalyta 34 92 31 28
Kapitalkostnader/m2 totalyta 62 78 70 68
Soliditet (%) 47 45 42 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 146 -248 352 262
Nettoornsattning (tkr) 946 943 1038 1089

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 150 m2 bostader och 156 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid Férandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under dret  stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 985 096 0 0 12 985 096
Uppskrivningsfond 5088 337 -21 609 0 5 109 946
Upplatelseavgifter 1918227 0 0 1918 227
Kapitaltillskott 1042 650 0 0 1042 650
Fond for yttre underhall 520 300 120 565 -274 654 674 389
S:a bundet eget kapital 21554 610 98 956 -274 654 21730 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 197 592 -98 956 26 868 -15 125 504
Arets resultat 145 867 145 867 247 786 -247 786
S:a ansamlad forlust -15 051725 46 911 274 654 -15 373 290
S:a eget kapital 6 502 885 145 867 0 6 357 018

Resultatdisposition

Till féreningsstsmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 145867
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -15:077.027
reservering till-fond for yttre underhall enligt stadgar -120'565
summa balanserat resultat =15.051:725

Styrelsenforeslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 50979
att'i ny rékning overfors -15.000:.746

Betraffande féreningens resultat och stélning i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 945 967 943 005
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 1180
Summa rorelseintékter 946 027 944 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -535 535 -870 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 845 -131 877
Personalkostnader Not 6 1261 -34 469
Avskrivning av materiella Not 7 -87 314 -60 439
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -724 433 -1 097 369
RORELSERESULTAT 221 594 -153 185
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5345 6724
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 072 -101 325
Summa finansiella poster -75727 -94 601
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 145 867 ~247 786
ARETS RESULTAT 145 867 -247 786
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 13134911 12 141 159
Pagaende byggnation Not 9 0 1081 066
Summa materiella anldggningstillgangar 13134 911 13 222 225
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13134911 13 222 225

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 366 793 350 427
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 14630 14 567
intakter

Summa kortfristiga fordringar 381424 365 055
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 417764 412 419
Summa kassa och bank 417 764 412 419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 799187 777 474
SUMMA TILLGANGAR 13934098 13 999 699
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 903 323 14 903 323
Uppskrivningsfond 5088 337 5 109 946
Kapitaltillskott 1 042 650 1042 650
Fond f&r yttre underhall Not 12 520 300 674 389
summa bundet eget kapital 21554610 21730 308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15197 592 -15 125 504
Arets resultat 145 867 -247 786
summa fritt eget kapital -15 051 725 -15 373 290
SUMMA EGET KAPITAL 6 502 885 6 357 018
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 604 454 3 499 990
Summa langfristiga skulder 3604 454 3 499 990
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig de! av skulder fill Not 13,14 3 550 000 3702 566
kreditinstitut

Leverantorsskulder 52 080 154 325
Skatteskulder 83 662 79 268
Ovriga skulder 8 396 56 382
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 132 621 150 150
intakter

Summa kortfristiga skulder 3826 759 4142 691
SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 934 098 13 999 699
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 130 ar 130 ar
Balkonger 40 ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 673 884 673 884
Hyror lokaler momspliktiga 251 681 0
Hyror lokaler 0 247 584
Kabel-TV intdkter 0 20 400
Bredbandsintakter 20400 0
Overlatelse 0 1138
Oresutjdmning 2 2
945967 943 005
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 60 1180
60 1180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 43 387 48 462
Fastighetsskotsel bestélining 1184 950
Fastighetsskotsel gard bestélining 9162 12 530
Snoérojning/sandning 599 1628
OVK Obl. Ventilationskontroll 1 800 6 425
Hissbesiktning 1890 1839
Gard 3206 3298
Serviceavtal 6 422 6 195
Forbrukningsmateriel 6973 2243
74 624 83 570
Reparationer
Fastighet foérbattringar 0 6 599
Lokaler -646 3229
Gemensamma utrymmen 0 37 263
Tvattstuga 7022 12 165
Entré/trapphus 7 541 0
Elinstallationer 3760 26 353
Hiss 31 406 7 356
Tak 6 100 0
Vattenskada 16 539 0
71723 92 965
Periodiskt underhall
Byggnad 68 850 0
Gemensamma utrymmen -17 039 127 068
Tvéttstuga 0 112 758
Entré/rapphus -832 34 828
50 979 274 654
Taxebundna kostnader
El 14 328 16 167
Véarme 111230 115 345
Vatten 44 398 120 053
Soph&mtning/renhalining 43183 45 709
213 140 297 274
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 170 21873
Kabel-TV 58 626 59 230
82 796 81103
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 273 41019
TOTALT DRIFTKOSTNADER 535535 870 584
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 606
Tele- och datakommunikation 5348 5097
Inkassering avgift/hyra 0 208
Ovriga férluster 49600 0
Foreningskostnader 401 1094
Fritids- och trivselkostnader 2634 2978
Forvaltningsarvode 31150 27 567
Administration 365 12724
Korttidsinventarier 2230 62 726
Konsultarvode 5726 14 186
Tidningar facklitteratur 448 451
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 4330 4240
102845 131 877
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -1:000 26 000
Sociala kostnader =261 8 469
=1:261 34 469
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 38678 38775
Forbattringar 27 027 0
Uppskrivning byggnad 21609 21664
87 314 60 439
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7 570 283 7 570283
Nyanskaffningar 1081 066 0
Utgaende anskaffningsvérde 8651349 7 570 283
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 5434 250 5434 250
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -21 609 -21 664
Ing&ende avskrivning pa uppskrivet belopp -324 304 -302 640
Utgaende redovisat restvarde pé 5088 337 5 109 946
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -539 070 -500 295
Arets avskrivningar enligt plan -65 705 -38 775
Utgaende avskrivning enligt plan -604 775 -539 070
Planenligt restvirde vid arets slut 13134 911 12 141 159
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 4966 155 4 966 155
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 685 000 13 685 000
Taxeringsvarde mark 20 313 000 20 313 000
33 998 000 33 998 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 32 200 000 32 200 000
Lokaler 1798 000 1798 000
33 998 000 33 998 000
Not 9  pPAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1081 066
0 1081066
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 1 0 49 600
Skattekonto 31 507 5706
Klientmedel hos SBC 335 286 295 121
366 793 350 427
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel TV 14 630 14 567
14 630 14 567
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 674 389 553 824
Reservering enligt stadgar 120565 120 565
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmaobeslut -274 654 0
Vid arets slut 520300 674 389

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 1,070 % 3654454 0 2023-02-15

Nordea 1,080 % 3:500:000 3 500 000 2021-02-17

Nordea - 0 3702 556 -
Summa skulder till kreditinstitut 7154454 7 202 556
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3.550:000 -3702 566
3604454 3 499 990

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 904 454 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 10245 463 10 245 463

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 16778 16 300

Arvoden 24,000 25 000

Sociala avgifter 7541 7 800

Rénta 7397 7 995

Avgifter och hyror 76:905 78 891

Pdgdende om och tillbyggnad 0 14 164

132621 150 150

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I8pande atgérder fér att begransa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och
verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 7,5/1 / f 2021

Ordférande

R ey

/Anders Eckerstrdm
Ledamot

Min rev%onsberéttelse har ldmnats den &, 1 /S 2021
y % 2

intern revisor
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Revisionsberattelse for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019

Intern revisor Magnus Stenberg omvald vid arsstamman 2020-06-18 att granska rakenska-
perna for Brf Nordenskioldsgatan 18, Goteborg ber harmed att avge foljande revisionsbe-
rattelse.

* Rakenskaperna ar forda i god ordning och forsedda med vederborliga verifikationer.
* Foreningens bankkonton ar avstamda utan anmarkning.

* Arets resultat visar ett dverskott pa 145.867 kr.

Da jag inte finner anledning till anmarkning foreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet
for den tid revisionen omfattar.

Goteborg 23 maj 2021

o~

%&4/% A
Magnus Sfenberg
Intern revisor



