Brf Spetsen
Organisationsnummer 757202-0340 Arsredovisning 2023

Arsredovisning 2023

Bostadsrattforeningen Spetsen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattforeningen registrerades den 16 juni 1953 och féreningens nuvarande
ekonomiska plan upprattades den 16 juni 1954. Nuvarande stadgar registrerades den 4 maj
2017 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten byggdes ar 1954 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Foreningen forvarvade fastigheten ar 1954 med beteckning 29:8 Lunden i stadsdelen Lunden
och hor till Géteborgs kommun.

Fastighetens totalyta ar enligt den ekonomiska planen 661,5 kvadratmeter, varav 605,5
kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och 56 kvadratmeter utgér garage.

Fastigheten har féljande lagenhetsférdelning

2 rok 59,5 kvm 2 rok 61,5 kvm 3 rok 64kvm
b st 3st 1st

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 10 lagenheter med bostadsritt, Utdver detta upplater féreningen 3
garage och 1 parkeringsplats med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
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Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen uppgar till antalet 10.

Styrelsen sammansattning
Karl Linus Malmstigen Ordférande

Dick Weiss Kassor

Carl Borjesson Sekreterare
Niclas Tholinsson Ledamot
Revisorer

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Ann-Katrin Andersson Redovisningsbyra.
Foreningens revisorer har varit Dick Weiss och Carl Borjesson.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls under aret

Fastighetens tekniska status
En omfattande underhallsplan upprattades 2003 vilken ligger till grund for det fortsatta
underhallet av fastigheten.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret samt utforda underhallsarbeten
Ny drdnering pa framsidan. Detta var en oplanerad atgard och var darmed inte kalkylerad
infér 2023. Sparkapital anvandes for att finansiera denna atgard.

Skotsel av tradgard, trappstadning och daglig tillsyn skéts av medlemmarna enligt ett
rullande schema.

Det utfordes dven en hdjning av avgiften om 400:-/man fran 2024-01-01. Detta for att tacka
Okade omkostnader.

Under drsmotet faststilldes dven en hyreshdjning om 400 :-/mén till 3700:-/man.

Aven garage hojs med 100:-/man till 800:-/mén och parkeringsplatsen med 50:-/man till
500:-/man fr.o.m. 2025-01-01. (Betalas in i december manad)

Detta for att ticka 6kande omkostnader da foregaende ars héjning dr likvardiga, samt att
ticka en framtida hdjning av tomtritt da offert om frikbpande av mark drdjer fran
Goteborgsstad som &r i ett tvistemal.

Planerade storre underhallsarbeten
Renovering av mur pa framsida
Renovering av brunn i cykelrum
OVK
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi har under aret varit stabil men haft stora utgifter for draneringen. Det

vi kan se &r att omkostnaderna 6kat mer én vad vi kalkylerade och att vi har gatt med ett
negativt resultat utan dréneringskostnad inrdknad.

Det iir fortfarande av stor betydelse for féreningens ekonomi att medlemmarna utfér
underhall/skétsel av fastigheten i egen regi. Foreningen har i dvrigt en stabil ekonomi med

laga skulder.

Dispositionsforslag
styrelsen foreslar féljande resultatdisposition

Arets resultat: -164 105,35 kr

Disponeras s att underskottet balanseras i ny rakning.
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Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2024-10-30

Nk foss Ll 22

Dick Weiss Carl Borjesson

Revisionsberittelse for Brf Spetsen ar 2023

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna och férvaltningen for rékenskapsaret 2023.
Arsredovisningen har uppréttats enligt géllande lag.

Vi tillstyrker
Att resultatrakningen och balansrédkningen faststélles.
Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg 2023-10-30

Jonathan Bernhed Amanda Malmstigen "
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Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsittning ' 373 045 327 110 -
Resultat efter finansiella poster -164 105 23 264 -
Soliditet (%) 38% - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 560 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 100 - -
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1690 1690 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1857 1857 -
Sparande per kvm totalyta, kr -270 40 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 - -
Genomshnittlig skuldranta (%) 4,01 - -
Réntekanslighet (%) ‘ 3,02 - -
Definitioner:

o Soliditet (%): Justerat eget kapital / totalt kapital. Anger hur stor del av tillgangarna som
finansieras med eget kapital.

o Skuldsattning: Rintebadrande skulder per kvadratmeter bostadsréttsyta eller totalyta.
o Sparande: Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvadratmeter.
¢ Energikostnad: Kostnad for el, vatten och varme per kvadratmeter totalyta.

» Rintekénslighet (%): Visar procentuell héjning av arsavgiften for att bibehalla kassaflédet vid
en 1 %-ig rantestegring.

e Totalyta: Bostadsyta och lokalyta inklusive garage.
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Resultatrapport

Uppstiillning enligt BFL

Sida; 1
24-06-27 10:52

Preliminitr
Datum: 230101-231231 Senaste vernr: 169
1ot fr dr Perioden Ack
Intikter
Ovriga rorelseintikter
3911 Hyresintikter 327 110,00 373 045,00 373 045,00
S:a Ovripa rorelseintiikier 327 110,00 373 045,00 373 045,00
S:a Intikicr 327 110,00 373 045,00 373 045,00
Bruttovinst 327 110,00 373 045,00 373 045,00
Ovriga kostnader
5130 Vinne -80 736,00 -80 549,00 -80 549,00
5160  Renhdlln och stlidning -51 389,00 -63 847,00 -63 847,00
5170 Rep och underhall fastighet -12 935,00 -136 331,30 -136 331,30
5191 Fastighetsskatt -17 220,00 -17 920,00 -17 920,00
5290  ‘Tomtriu -52 781,00 -129 000,00 -129 000,00
5310 El for drift -23 476,00 -18 822,00 -18 822,00
5420 Programvaror -11 196,00 -11 196,00 -11 196,00
5460  Forbrukningsmaterial 0,00 -5 047,05 -5 047,05
6110  Kontorsmaterial -2 065,00 -2 457,00 -2457,00
6310  Foretagsforsikringar -15 238,69 -16 453,00 -16 453,00
6530  Redovisningstjinster -8 750,00 -9 375,00 -9 375,00
S:a Ovriga kostnader -275 786,69 -490 997,35 -490 997 35
Resultat fore avskrivningar 51323,31 -117 952,35 ~117 952,35
Resultat cfter avskrivningar 51323,31 -117 952,35 -117 952,35
Finansiclla kostnader
8400 Réntekostnader -28 059,00 -46 153,00 -46 153,00
S:a Finansiclla kostnader -28 059,00 -46 153,00 -46 153,00
Resultat efler finansiella intikter och kostnader 23 264,31 -164 105,35 -164 105,35
Resultat fore hokslutsdispositioner och skatt 23 264,31 -164 105,35 -164 105,35
Resultat fore skatt 23 264,31 -164 105,35 -164 105,35
Nettoresultat 23 264,31 -164 105,35 -164 105,35
8999  Redovisat resuliat <23 204,31 164 105,35 164 105,35
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Balansrapport

Uppstillning enliglt BFL
Prelimintir
Datum; 230101-231231

Sida: 1
24-06-27 10:52

Senaste vernr: 169

Ing balans Perioden Ulg balans
TILLGANGAR
Omstittningstillgangar |
1930 Checkrikningskonto 198 879,08 -131 489,35 67 389,73
1730 Forutbet forsiikringspremier 10 190,00 1 204,00 11 394,00
1680  Ovr kortfristiga fordr 25 550,00 -25 550,00 0,00
S:a Omstittningstillgangar 1 234 619,08 -155 835,35 78 783,73
Anlliggningstillgingar
1110 Byggnader 581 800,00 0,00 581 800,00
1112 Byggnation balkong 1214 159,00 0,00 1214 159,00
S:a Anliiggningstillgangar 1 795 959,00 0,00 1 795 959,00
S:A TILLGANGAR 2 030 578,08 -155 835,35 1874 742,73
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Kortiristiga skulder
2440 Leverantdrsskulder -8 816,00 -5 456,00 -14 272,00
2510  Skatteskuld 24 098,00 -17 920,00 6 178,00
2970 TSrutbetalda hyresinkomster -24 550,00 4 934,00 -19616,00
S:a Kortfristiga skulder -9 268,00 -18 442,00 -27 710,00
Léngfristipa skulder
2350 Reverslan -1 135916,00 10 172,00 -1 125 744,00
S:a Langfristiga skulder -1 135 916,00 10 172,00 -1 125 744,00
S:a Skulder -1 145 184,00 -8 270,00 -1 153 454,00
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -60 000,00 0,00 -60 000,00
2084 Kapitaltillskott -1 192 489,00 0,00 -1 192 489,00
2086 Reserviond -60 000,00 0,00 -60 000,00
2091 Balanserad vinst/forlust 427 094,92 164 105,35 591 200,27
S:a Eget kapital -885 394,08 164 105,35 =721 288,73
S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL -2 030 578,08 155 835,35 -1 874 742,73
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00




