Stadgar for Bostadsrittsforeningen

BRF Vaktposten 7

Foreningens firma och indamal

1§

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen

Vaktposten 7

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och andra lagenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
2§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Géteborg.

Medlemskap
38
Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Intréde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus.

Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsrttsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften
for bostadsritten, eventuell upplatelseavgift, indamalet med upplételsen samt lagenhetens
beteckning och rumsantal. :

Juridisk person kan vigras intrdde i foreningen.

4§

Medlem fér inte uttréda ur fSreningen, si linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir st kvar som medlem.



Avgifter
5§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I arsavgiften ingér foreningens kostnader, amorteringar samt
avsittning till fond for yttre underhall enligt §6.

I érsavgiften ingéende erséttning for virme och varmvatten, elektriskt strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beréknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmalsrénta enligt ridntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom foreningen skall bildas fSljande fonder:
- Fond f6r yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomfrandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet av foreningens
hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.



Styrelse
7§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Om f&reningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Diérest den langivande myndigheten s prévar lampligt, ma vederbdrande
kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot jamte suppleant f5r denne utse en
rapportér. Denne skall taga del av bostadsrittsféreningens ridkenskaper och protokoll med
dértill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanméarkningar. Han sger ocksa ritt att nirvara vid
fSreningsstimmor och styrelsesammantraden samt vid besiktning av fSreningens egendom. Vid
styrelsens sammantrdden dvensom vid foreningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag
och fa sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet

8§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsmaéssig nér de vid sammantridet nirvarandes antal verstiger hilften av
hela antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter &r ndrvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrides
av ordforanden, dock att giltigt beslut fodrar enhllighet nér for beslutférhet minsta antal
ledaméter 4r ndrvarande.

Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tv4 i forening teckna
foreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fér besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt

Riikenskapsar
11§
Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 /1 — 31/ 12. Fére mars ménads utgng varje ar
skall styrelsen till revisorn avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.



Styrelsens aligganden

12 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géng 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fSreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva jimte hdgst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

Det &ligger revisor att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens férvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
14 §

Ordinarie féreningsstdmma halls &rligen fore maj manads utgang.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberdttigade medlemmar.



Kallelse till stimma
158§
Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pé stémman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag p4 limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Motionsritt
16 §
Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
P2 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:
1 Stdmmans ppnande
2 Godkinnande av dagordning
3 Val av ordforande vid stimman.
4 Anmadlan av styrelsens val av protokollf6rare
5 Val av tvé justeringsmén
6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststéllande av rostlangd
8 Styrelsens &rsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststéllande av resultat- och balansrékning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode &t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stdimmans avslutande

pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast féSrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



Protokoll
18§
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordfrande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in eller bilidggas protokollet,

2. att stiammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fr
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
19§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. RSstberéttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
Juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller h6gst ett ar fran utfirdandet.

Ingen fér p& grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfSra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstdimma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberittigad medlem
pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frgor den mening giller som
bitrdds av ordforanden.

I vissa frdgor , bl.a nér det giller dndring av stadgar fordras ibland hogre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar.

Overlatelse av bostadsriitt
20§
Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
Gverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.



Riitt att utova bostadsriitten
21§
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han 4r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten.
Sedan tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far végras intrade i fSreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dodsboets rakning. ( 8 kap. bostadsrattslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsidljning eller vid tvdngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och d& hade
pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i
féreningen har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rikning.

22§
Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r

uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intrdde i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslédgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23§
Har den till vilken bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen férvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen tvangsforsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rdkning.



24§
Har den till vilken bostadsrétt 6verlatits inte antagits till medlem #r dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. (1991:614).
Har i sddant fall forvdrvaren inte antagits till medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot
skélig erséttning.

Avsigelse av bostadsritt
25§
En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina foérpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat indamaél 4n det avsedda.
Foreningen f&r dock endast &beropa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsritt av en

juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

28§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sédan ingér i upplatelsen



Bostadsrittshavaren svarar fér underhall och reparationer av f6ljande inom ldgenheten:

e Ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och el, till den del dessa &r synligt beldgna
inom ldgenheten och inte betjénar fler &n en ligenhet

e Insidan av ytterdorren till ligenheten samt tillhdrande ringklocka, brevinkast, las inkl.
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdorren svarar dock Bostadsréttsforeningen
for

e Allaicke bdrande innerviaggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer p4 rummens
alla vaggar, golv och tak, iféSrekommande fall dven underliggande sand.
I vatutrymmen svarar bostadsrittshavaren dessutom for underliggande fuktspérr.

e Innerdorrar

e Ytbehandling av insida av fonster och altandorrar. Fonster- och dorrglas samt beslag
och handtag.
Ytbehandling av utsida av fonster, balkong samt altandorr svarar dock
bostadsrittsféreningen for

o Betrdffande eldstdder svarar bostadsrittshavaren utdver for reparationer och underhéll
gven att erforderliga myndighetskrav for erhdllande av eldningstillstand utfors

I badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsréttshavaren darutgver for f6ljande:

Inredning och belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn samt att ev. kldmring &r fackmannamé&ssigt monterad
Vattenkranar samt avstdngningsventiler

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren darutéver for foljande:

e Koksinredning
e Vitvaror, koksflakt
e Vattenkranar samt avstdngningsventiler

Om lagenheten 4r férsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning, sndskottning samt att erforderlig avrinning f6r dagvatten
inte hindras.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vérdsléshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gést
b) néagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
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29§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§
Nir bostadsrdttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen i §verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 28 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer séddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behéftat med
ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.

31§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 §.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

328§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
skall begrinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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Foreningens riitt att avhjalpa brist
33 §
Om bostadsrittshavaren féorsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 28 § i sddan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mgjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréde till lZigenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att {8 komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §.
Naér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvandiga atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till 1dgenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Forverkande av bostadsriitt
35§
Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och féreningen saledes beréattigad att sédga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadslagenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 29 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1igenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér ut6ver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

36 §

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anssker om tillstand till
upplételsen och féar ansékan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 4ven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stomingar intréffat under
tid da ldgenheten varit uppléten i andra hand pa sitt som anges i 31 och 32 §§.

37§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ar forverkad pa grund av s&dana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frdn l4genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avsesi36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.



13

388§
Ar nyttjandertten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sidant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulér 1 och betraffande lokal enligt formulr 2, vilka bada faststillts enligt fsrordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
39§
Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
rétten dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppségning
40 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om fGreningen séger upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, har foreningen rtt till
erséttning for skada.
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Tvangsforsiljning
41 §
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av
forsdljningen kommer Gverens om ndgot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser
42§
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas

insatser.

43§
Utbver dessa stadgar géller for fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614).

Ovanstaende Stadgar har antagits vid foremngsmote
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