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§1 Bostadsrattsféreningens namn

Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Majorskan nr 10

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrittstforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fiar dven omfatta mark som ligger 1
anslutning till bostadsrittsforeningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrittstoreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsrattsforeningens sate

Bostadsriittsforeningens styrelse har sitt site 1 Goteborg kommun, Viistra Gotalands lan.

§4 Bostadsrattsféreningens organisation
Foreningens organisation bestar av:
Féreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en fOreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriitts-
ligenheterna utifran andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad {or
TV, Internet eller annan kommunikation kan beriknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhdllning och liknande tjdnster kan styrelsen dven besluta om att
berdkningsgrunden for arsavgiften ska utgdéra ett fast tilligg utifran bostadsritts-
foreningens kostnad for respektive tjdnst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, ndr bostadsritten upplats fOrsta gangen. Avgiftens storlek bestims av
styrelsen.



For arbete vid Overgang av en bostadsritt far bostadsrittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en Overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtorsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt far bostadsrittsforeningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialtorsikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsidkringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader ligenheten dr uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot bostadsrittsforeningen, utga drdjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635)
pa den obetalda avgitten fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren  dven  betala  paminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning tor inkassokostnader
m.m.

Bostadsrittstoreningen far 1 Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra torradsutrymme och dylikt, utgar sirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i1 bostadsritts-
foreningen avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansokan kom in till bostadsrittstéreningen, avgora fraigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsrattstéreningen
komma att begéra kreditupplysning avseende sdkanden.

Juridisk person kan beviljas intride om styrelsen sa beslutar.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsrattsforeningen dock ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i
en bostadsritt far vigras medlemskap 1 bostadsrittsforeningen om inte bostadsritten efter
forviarvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen.



§9 Styrelse
Styrelsen ska besta av liagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre
styrelsesuppleanter, for en period om hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan
viljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut 1 stimman, dven vara person som inte dr
medlem 1 Dbostadsrittsforeningen  om  personen 1 fraga kan wuppvisa ldmpliga
kvalifikationer. Styrelseledamoéter som ¢j dr medlem 1 bostadsrittstoreningen far aldrig
vara sa manga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordfoérande och eventuella andra funktioner. Om stimman sérskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med réstning om
tillsdttande av ledaméter och suppleanter.

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdéter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Nédr minsta antalet ledaméter ér narvarande
kravs enhillighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrittstoreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast tre veckor fore stimman.

§11 Rakenskapsar

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar ar 1/1 — 31/12.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestda av resultatrikning, balansrikning och forvaltnings-
beriittelse. Bade arsredovisningen och revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga tor
medlemmarna senast tva veckor fore stimman.

§13 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Extra
foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. I begiran anges vilket drende som ska behandlas.

§14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgitt om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma.



Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore extra
foreningsstimma. Detta giller dven om extrastimman avser stadgeéndring, likvidation
eller fusion.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom bostadsriitts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion till stamma

Medlem som Onskar anméla drenden att tas upp pa ordinaric stimma ska anmila detta
scnast den 1 februart eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
[. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

o

godkdnnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmin tillika rostriknare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

NS kW

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

[0.beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11.val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

[4.0vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt kallelsen, lag om
ekonomiska foreningar eller bostadsrittstoreningens stadgar

Pa stimma far inte beslut fattas i andra drenden dn vad som angivits 1 kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innchar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen endast en rost. Rostberittigad ér
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsforeningen.



En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett
ombud far bara toretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nirvarande rdstberittigad
medlem begir sluten omréstning.

§18 Beslut vid foreningsstamma
Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer 4n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats
av foreningsstimman innan valet forrittas. For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ér medlem, ombud eller bitride ska ha ritt
att ndrvara eller pa annat sitt folja torhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut
ar giltigt endast om det bitrids av samtliga rostberittigade som ar nérvarande vid
foreningsstimman. Den som ir inte medlem, ombud eller bitride har trots det riitt att
ndrvara vid foreningsstimman om inte stimman fattar beslut om att denne inte far nirvara.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie f{oreningsstimma kan utses valberedningen {6r tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen.
Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka forrittas pa
foreningsstimma.

§20 Stammoprotokoll

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att protokoll fors. I fraga om protokollets
innehdll giller att rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in 1 protokollet, samt att om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen 1 gott skick. Detta innebir att bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhall och reparation av ligenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven
mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja
bostadsrittsforeningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts-
foreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjilvrisk, kostnaden tor aldersavdrag och



ovriga eventuella kostnader. De atgiirder som bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska
alltid utforas fackmaissigt.

Utdver det inre sa svarar Bostadsrittsforeningen 1 6vrigt tor husets underhall.
Till det inre riknas:

Ledningar tor avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler 4n en ligenhet.

Sikringsskap och dirifran utgdende elledningar i1 ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

Ytterdorrar, samt till ytterdorr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning, férutom malning
av ytterdorrens yttersida.

Icke bdrande innerviggar samt ytbeklddnad pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt.

Lister, foder och stuckaturer.

[nnerdorrar, sikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

Elektrisk golvviarme.

Eldstidder och tillhorande rokgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt fldkt om denna befinner sig inne i
ligenheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och dorrglas och till fonster och dorr horande karmar beslag och
handtag samt all malning forutom utviindig malning; motsvarande giller {or balkong-
eller altandorr.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, uteplats eller tridgard svarar bostadsriitts-
havaren for renhallning och sndskottning. Om lidgenheten ér utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller tridgard
svarar bostadsrittshavaren for plattsiattning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsrittshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark
som ingar i upplatelsen.

Hor  till  ldgenheten  forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:;

Viiggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klimring.



* Rensning av golvbrunn.

*  Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning och avlopp fram till den punkt déir dessa ledningar ansluts till
fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.

* Kranar, blandare och avstingningsventiler.

*  Ventilationsflakt.

* Elektrisk handdukstork.

*  Vitvaror.
»  Koksflikt och ventilationsdon.

* Disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten-
ledning och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsniit.

* Kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder 1 lagenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen utan dréjsmal anmila fel och
brister i sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare {or underhall och reparationer av {6ljande:

* ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet (sa
kallade stamledningar).

* av vattenradiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med, med undantag tor malning av dessa.

* for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som
utgor del av husets ventilation.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giiller i tillimpliga
delar dven om det forckommer ohyra 1 ldgenheten. 1 fraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsritts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriitts-
foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

Om bostadsrittsforeningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsritts-



havare for ligenhetsutrustning eller personligt l0sore ska ersiittningen beriknas utifran
forsikringsvillkoren.

§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska limnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen.

§ 23 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 ligenheten, gora ingrepp 1 bérande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlig fordandring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om
inte atgirden ér till pataglig skada eller oligenhet for bostadsriittstoreningen.

§24 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
bostadsrittsforeningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av
bostadsrittsforeningens hus samt varje ar 1 limplig omfattning besiktiga bostadsritts-
foreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsrittstoreningen ska bildas en fond f{or yttre wunderhall och en
dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt §24. Om underhallsplan saknas ska avsittning géras med minst 0,3
% av fastigheten/fastigheternas taxeringsvirde per rikenskapsar. De &verskott som kan
uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

§ 26 Upplosning av bostadsrattsforeningen

Om bostadsrittstoreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

§ 27 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om c¢konomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.




