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inom stadsdelen Olofstorp i Goteborg

PLANBESKRIVNING

FORSLAGSHANDLINGAR

Férslagshandlingarna utgérs dels av planhandlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestammaelser och illustrationer

- planbesknvmng (denna handlmg)
genomfﬁrandebeskrwnmg

dels av dvriga handlingar:

- grundkarta

- fastighetsfbrteckning

- férteckning &ver samradskrets

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att reglera befintiig och ny villabebyggelse inom den centra-
la delen av Olofstorp samhélle. Planeringen har frimst aktualiserats av den
nyligen genomférda utbyggnaden av vatten och aviopp. Planavgransningen
motsvarar omradet fér VA-utbyggnaden.

1480K -I1- 498_9




Olofstorp &r ett dldre stationssamhéile med villakaraktar som successivt har
viixt och fortdtats med bade helarshus och fritidshus. | dag anvands praktiskt
taget alla hus inom planomradet f6r helarsboende. Varje tidsperiod har {&m-
nat sina spar i denna gronskande, opretentitsa villaidylil.

Prastgarden, férsamlingshemmet, Smakulia gards huvudbyggnad och en
&ldre villa betecknas som kulturhistoriskt intressanta i kommunens beva-
ringsprogram.

Avsikten med detaljplanearbetet &r att bibehalla de vasentliga dragen i sam-
hillets karaktér och att tillata en mattlig férnyelse/fértatning genom delning
av stora tomter och byggande pa vissa Sppna ytor. Befintliga fastighets-
granser bibehalls i alit vasentligt.

Parallelit med denna detaljplan utarbetas en detaljplan fér en s.k eko-by med
cirka 25 bostéader sdder om Smakulla gards mangardsbyggnad. Planerna
gransar till varandra och paverkar varandra framfor allt vad betréftar trafik-
fragor. Tillfarten till eko-byn sker fran Smakullavégen och Bergkullavégen.

PLANDATA
Légesbestamning

Planomradet ar beldget séder om f.d Vastgdtabanans banvall i Olofstorp. |
vaster gransar det till Bergums Pristgardsvag. | dster utgdr Smakulia Gard
och Bergkullavdgen gréns. | séder innefattas delar av fasfigheterna kring
Solkullavagen.

Areal

Planomradet omfattar cirka 20 ha.

Mark#goférhallanden

Bergums Préstgard med omgivande obebyggda marker (Olofstorp 1:14) &gs
av kyrkan. Den obebyggda marken kring Smakulla Gard &gs av kommunen.
Ovrig mark &r i privat &go.

Markagoférhaliandena redovisas i bilagd fastighetsférteckning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| bversiktsplanen fér Géteborg, fran 1989 anges omradet som komplette-
ringsomrade f&r i huvudsak bostéder.

For centrumomradet pagéar en programutredning. Den syftar till att ge férut-
séttningarna f6r omradets utveckling och underlag fér kommande detaljpla-
nearbete.

Detaljplaner

Inom omradet finns tre avstyckningsplaner:

nr 2070 faststalld 1937-09-04

nr 2071 faststalld 1939-02-06

nr 2081 faststélld 1944-08-10
samt byggnadsplan f6r "Utjorden™

nr 2173 faststaild 1962-08-31. _
Omradet grénsar till detaljplan fér smahus m.m i Olofstorp (antagen 1991-
05-29).Denna plan omfattar omradena vaster om Bergums Prastgardsvég
och &ri vasentliga delar under utbyggnad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omradet bestar av en hdjdrygg mellan Solsatersvigen och Smakullavagen.
‘Véaster om hdjdryggen ligger prastgarden med obebyggd mark, tidigare
akermark, norr och s&der om sin stora parktradgard. Oster om héjdryggen
invid Smakulla gard finns en obebyggd tidigare aker. Villabebyggelsen upp-
tar néstan all dvrig mark.

Vegetationen &r blandad. Lévtrad dominerar. Oster om Smakulla gards la-
dugardsbyggnad finns en tét granplantering. Uppe pa hbjdryggen éster om
Lyckasvagen finns ett mindre omrade med tét barrskog.

Inom kvartersmark har vissa omraden betecknats som “mark som inte far
bebyggas™ (prickad mark pa kartan). Ett stérre omrade mellan Lyckasvéagen
och Smakullavdgen sluttar brant at dster. Det innehaller bl.a stora IGvtrad.
Detta terrangavsnitt &r av stort varde 16r villaomradets karaktar och olampligt
att bebygga fran topografisk synpunkt.
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Mellan Solsatersvagen och Lyckasvéagen stracker sig en skogbevaxt bergs-
rygg med Gvervdgande I6virdd. Dess krdn &r olampligt att bebygga eftersom
eventuella hus skulle bryta horisontlinjen, vilket strider mot vedertaget bygg-
nadssétt i hela Bergums daigang. Omradets norr- och véstsida &r mycket
brant och bevaxt med stora i6vtrdd. Nya hus skulle kréva kraftiga terrangin-
grepp och vasentligt &ndra omradets karaktar.

Geotekniska férhallanden

Grunden bestar av berg, sand och lera. Ett stort berg centrait i omradet om-
ges i bster och véster av flera mindre bergryggar och kullar. Flera berghéilar,
tackta av ett tunt jordtécke, frekommer ocksa.

Uppe pa det stora berget i de flacka partierna langs Lyckasvagen técks ber-
get av friktionsjord (sand och morén). Oster om Lyckasen &r grunden till
stérsta delen lera. Séder och vister om Lyckasen bestar grunden narmast
markytan av finsand, som troiigen ar utsvallad &ver iera. Narmast Prast-
gardsvégen bestar grunden av lera.

Leran &r kraftigt dverkonsoliderad. Stabiliteten fér sluttningarna i omradet ar
tillfredsstallande.

Radon

Lyckasen &r normalradonmark medan omraden runt berget med lera eller
finsand &r lagradonmark. P& berget skall bostadsbyggnader uttéras radon-
skyddande.

Grundléggning

Pianerade en- och tvavaningsbyggnader kan grundifggas direkt pa mark.
Uppfylinader stérre 4n 0,5 m far ej goras pa sluttande mark vaster om Sol-
s#étervégen och norr om prastgarden.

Fornlamningar

Inom omradet finns tva registrerade fornldmningar, en milstolpe betecknad
Be 25 och St Olofs killa med beteckningen Be 3. Milstenen star pa kvar-
tersmark {trAdgardsmasteriet invid Bergums Prastgardsvag). | samband med
pagaende VA-arbeten gérs en arkeologisk understkning av St Olots kélla.
Ytterligare underskningar beddms inte pakallade till f8ljd av detaljplanen.




Bostéider

inom planomradet finns 63 bostadsfastigheter. Genom planen ges mdjlighet
att bebygga varje fastighet med en byggnadsarea motsvarande 20 % av fas-
tighetsarean, dock hdgst 225 m? . Darav hégst 50 m2 f&r garage och uthus.
Planbestammelsen om minsta tomtstorlek pa 800 m2 medger att cirka 25 nya
hus tillkommer genom delning av befintliga tomter. Genom ny bebyggelse
inom samlade omraden ger planen méjlighet att uppféra cirka 31 nya hus.
Totalt tillkommer alltsa cirka 56 nya hus.

| omradets stdra del invid Prastgardsvagen finns ett cementgjuteri som till-
verkar trappor, stédmurar och andra byggnadsdetaljer i betong. Verksam-
heten &r mycket trangbodd och bér pa sikt fiytta. Innan dess kan inte bygglov
f6r bostad medges inom fastigheten eller pa del av grannfastighet.

Ladugardsbyggnaden vid Smakulla gard anvands f&r smaindustriandamal
{bl.a bilelektrisk verkstad). Omradet kring ladugarden anges i planen som
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omrade for bostader och smaindustri. Ostra delen mot Bergkullavigen kan
bebyggas med bostader utan hinder av pagaende smaindustriverksamhet.

Inom den vistra delen géller dock att industriverksamheten maste upphéra
innan bygglov for bostader kan medges.

Bygglovsplikten minskas sa tillvida att bygglov ej fordras fér kompletterings-
Atgarder till en- och tvabostadshus och fér garage och uthus som tilihér
dessa, under férutsattning att de utfdrs enligt planbestammelserna.

Otfentlig och kommersiell service

Etirsamlingshemmet &r en mycket vacker och kulturhistoriskt véardefull bygg-
nad. Hir bedrivs férsamlings- och fritidsverksamhet bade for barn och
vuxna. Fér att kunna fortsétta med dessa verksamheter méaste huset byggas
till. Férslag pa tillbyggnad finns utarbetat. Pianen medger en tilibyggnad i en-
lighet med férslaget pa baksidan av huset (at sdder), vilket ar minst stérande
fran bevarandesynpunkt.

Handeistradgarden i pianomradets nordvastra del bedriver sin verksamhet
pa bada sidor om Bergums Préstgardsvég. Planen innebaér att bostadshuset
kan styckas av fran verksamhetsdelen, samt att berget kan bebyggas med
ett nytt bostadshus.

Angen mellan handelstridgarden och Préistgarden betecknas i planen som
omrade for allmant &ndamal. Nagot projekt eller program fér marken finns

inte. Dess centrala lage i samhdllet mellan centrum och de nya bostads-
grupperna i vaster gbr att omradet bér ses som ett reservomrade for samhal-
lets gemensamma behov. Innan bygglov kan ges tdr nagon byggnad eller
verksamhet méaste &ndamalet praciseras och prévas genom ett s.k enkelt
plantérfarande.

Skyddsrum

Planomradet r belaget inom hemskyddsomrade 02114 och ligger inom om-
rade med skyddsniva 2. Detta innebér att under fGrutséttning att statliga me-
del finns tiliganglig, kommer krav att stallas pa anordnande av skyddsrums-
anldggning i samband med nybyggnad. Nar begéran om skyddsrumsbesked
inlAmnas bestdms antal, storlek och l&ge for eventuelit skyddsrum.




Friytor

1 anslutning till Smakullavdgen vid Smakulla gard avsatts ett omrade or
park, med plats for lek och f6r gang- och cykeltrafik. Naturomradet i Lyckas-
vigens 16rlangning sbéderut ner mot branddammen och Solsétersvagen bi-
behalls. Planen redovisar gangvag fran Lyckasvagen ut i omradet. Gang-
vagen inkraktar pa tomtmark men skapar en viktig promenadméjlighet som
saknas idag. | avstyckningsplanen &ar detta omrade redovisat som vagmark.

Den gamla branddammen i omradets sddra del saknar i dag funktion. Den
har dock ett varde f6r kringboende som skridskobana och som vackert miljo-
inslag, vartér den foreslas finnas kvar.

Gator och trafik

| allt vasentligt &r det befintliga vagnétet inom omradet av god standard och
anvandbart dven efter en omvandling enligt detaljplanens intentioner. VA-
utbyggnaden innebér uppgrévning och aterstéllande av de flesta vagstrack-
orna. Detta ger sannolikt vagnétet en jAmnare och nagot hdgre standard.

Bergums Prastgardsvig byggs ut och fdrses med separat gang- och cykel-
bana fram till Bjérkkullavigen. Detta sker inom ramen for tidigare detaljpla-
nering och gdr Bergums Prastgardsvég till en huvudgata i omradet. Langs
viigen galler darfér i huvudsak utfartstérbud.

Smakullavigen stracker sig fran Lerumsvégen till Bergums Prastgardsvag.
Den utgdr en‘viktig genomfartsmajlighet for trafik med lag hastighet. Utbygg-
naden av eko-byn, av angen vaster om Smakulla Gard samt méjligheterna
till bostadsutbyggnad kring f.d ladugardsbyggnaden (totalt cirka 45 bosté-
der), gér att genomfarten i framtiden inte kan ske via Smakullavigens norra
del. Trafiken blir f6r stor varfér en ny genomfartsmdjlighet maste skapas. Det
sker via en ny forbindelsevég till Bergkullavagen. Delen Smakuila gard -
Bergums Pristgardsvég liksom delen Smakulla gard - Lerumsvagen rustas

upp.

e

Lyckasvagen har pé stréckan fran gamla banvallen och cirka 50 m sdderut
dalig standard (bredd och sikt) En dkning av antalet bostader l&ngs végens
sddra delar motiverar en breddning av vagen. Det ger utrymme fér mdtande
trafik, men medtér intrang cirka 1,5 m pa fastigheten Olofstorp 3:22.
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LYCKASVAGEN
FORBATTRAS ===

BERGKULLAVAGEN
FORBATTRAS

NY GENOMFARTS-
MOJLIGHET

GANG~ OLH
CYKELVAG

SMAKVLLAVAGEN
FORBATTRAS

NY PROMENAD-
"MOILIGHET

Koliektivtrafik

GL:s busslinjer 520 och 521 med fdrbindelser till Géteborg. Hjéllbo och
Grabo, Sjbvik har hallplats i Olofstorps centrum. Turtatheten maste beteck-
nas som god.

Parkering

Parkering for bostéder sker pa tomtmark. P4 villatomter skall garage place-
ras sé att uppstélining av ytterligare en bil mdjliggdrs. Inom grupphusomra-
den géller Géteborgs parkeringsnorm.

Forsamlingshemmets parkering sker utanfér planomréadet norr om Lyckasvé-
gen. Parkeringen bér regleras inom kommande detaljplan fér centrumomra-
det.
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TEKNISK FORSORJNING
Eltérsorjning

Inom omradet finns tva transformatorstationer. Endast den stdra av dessa
behdvs f&r omradets framtida elférsdrining.

Vatten och aviopp

Vatten- och avioppsnétet har nyligen byggts ut. Genomfrandemassigt och
rattsligt har utbyggnaden skett helt skiit fran detaljplanearbetet. En samord-
ning och kontroll har skett under planarbetets gang.

Avfall

Fér att klara framtida krav pé rationell sophantering med kél!sortering bor
gemensamma sophus anordnas inom grupphuskvarteren.

MILJOKONSEKVENSER

VA-utbyggnaden har nyligén genomférts. Anslutningen av omradet till
kommunens VA-nét innebdr att utsiappen i Smakullab&cken och Larjean
minskas.

Omradets lage ger goda mojligheter {6r de boende att anvanda buss vid
arbetspendling. D4rmed minskar behovet av en “andrabil” i manga hushall.
Nagra problem med trafikbuller beddms inte fGreligga. Grabovagen ligger

. mer &n 100 m frAn bostadshus i planomradet. Lerumsvégen (ca 2200 fordon
per dygn) ligger ca 50 m fran nirmaste bostadshus, vilket ger bullervarden
vil understigande rekommenerade nivaer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomtérandetid &r 10 r fran det den vunnit laga kraft.

Uppréttad 1993-05-18, reviderad 1993-10-19
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ngemar Blomgren Bnrg a Mathiasen Goran Berg
Distriktschet Handlaggare GF-Arkitekter
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Distrikt Oster

Handlaggare: Konsult:

Gdéran Lundblad, FK Gdran Berg

Tel: 61 21 89 GF-Arkitekter
Teal: 35 52 36

Birgitta Mathiasen, SBK

Tel: 61 16 70 R .
j Antagen av Kie/BN den 1941 101943,
Dnr: 317/92 61‘7 / A
%ag@ krafs g'_:'an OZ;Z/R/O 199{{ _H&/Aﬂi
Detaljplan for

BOSTADER M M | CENTRALA OLOFSTORP
inom stadsdelen Olofstorp i Giteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Detaljplanens syfte &r att reglera befintlig och ny villabebyggelse inom cen-
trala Olofstorp. Totalt inom omradet kan 54 nya hus komma till genom i
forsta hand delning av tomter. Marken runt Smaékulla Gard &gs av kommu-
nen. Ovrig mark &gs av kyrkan eller privata.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad under 4:e kvartalet 1922. Antagen
detaljplan berdknas foreligga 2:a kvartalet 1993.

Genomférandetid

Genomférandetiden utgdr 10 &r r8knat fran dag da detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfdrdelni

Goéteborgs kommun féreslas inte bli huvudman fér allmén plats. Fastighets-
dgaren ansvarar fér ny- och ombyggnad pa kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kvartersmark

Detaljplaneférslaget medger bade nya bebyggelsegrupper och fértdtning av
befintlig bebyggelse. Lamplighetsprévning av nya tomtplatser sker i forsta

hand vid fastighetsbildning. Fastighetsplan kan vid behov uppréttas for be-
grédnsade omraden.

Tomtmark inom Olofstorp 3:22 kommer att berdras av végbreddning. Er-
sattningsfragor m m far tas upp vid forrattning enligt anldggningslagen.

Allmén platsmark

Férslaget forutsétter att fastighetsdgarna inom omrédet i form av samfallig-
het svarar fér utférande, drift och underhall av végar och allménna platser i
planomradet. Vaghaliningen &r idag splittrad p& fem olika organisationer. For
att inte 6ka splittringen &r det &nskvért att det i samband med ny forratt-
ning provas om en férening kan bildas for planomradet.

Bergkullavéigens nya strickning avses, efter det att kommunen byggt den,
intas till enskilt underhdll, liksom allminna platser. Férbéttring av Bergkulla-
végens stréckning mot Bergums Pristgardsvég far ske efter gverenskom-
melse med berdrd samféallighet i samband med att nya bebyggelseomréden
anslutits till denna.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Forlidngningen av Bergkullavdgen (c:a 500 tkr) kommer att byggas ut av
kommunen och finansieras med en del av férséljningsinkomsterna frén i
forsta hand ekobyn dster om végen. Vighallningen kommer sdsom ovan
namnts att 1aggas pa en eller flera vigforeningar i omradet.

VA-utbyggnaden finansieras av Géteborgs VA-ndmnd dver projekt V4 309.
VA-verket debiterar anidggningsavgifter fér vatten- och aviopp enligt taxa
f6r de fastigheter som blir betjdnade av ledningsnétet.

Eventuella omldggningar av Telias anidggningar féranledda av
exploateringen av omradet kommer att debiteras exploatéren. Utséattning
och eventuell undanflyttning av Telias anldggningar skall bestéllas minst 4
manader innan nagra byggnadsarbeten pabdrjas i ndrheten av Telias
anldggningar.

GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR GOTEBORGS STADSBYGGNADSKONTOR
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Enno Sarapik Ingemar Blomgren
Avdelningschef Distriktschef
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