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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bohus

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p4 avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlgsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen faljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

Inga storre underhil &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. FOr att se avsttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1917-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styreisen

Anna Ulrika Hall Ordforande Kustroddaregatan
Patrik Bergman Ledamot Kustroddaregatan
Anneli Emanuelsson Ledamot Waernsgatan
Anita Leo Ledamot Waernsgatan
Peter Lindahl Ledamot Waernsgatan
Ingrid Elisabet Strandberg Ledamot Kustroddargatan
Britt-Marie Helena Karlsson Suppleant Waernsgatan
Kristina Elisabet Olofssan Suppleant Kustroddaregatan
Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantraden. o

Revisor

Anders Nyth Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie fdreningsstamma holls 2021-06-29.
Extra foreningsstamma hélis 2021-11-17. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.
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Extra foreningsstimma holls 2021-12-20. Extra stimma med anledning av stadgesndring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

_Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Bagaregarden 12:7 1917 Goteborg
_Kungsladugdrd 4:12 1917 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingdr inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1917 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1929.

Byggnadernas totalyta &r eniigt taxeringsbeskedet 1 412 m?, varav 1 412 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

0 0 0

3rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som Upprattades 2015 och strécker sig fram till 2034.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

_Avtal Leverantor
_Ekonomisk férvaltning _K&38 forvaltning

Ovrig information
Obs. Kustroddaregeten har fastighetsforsakring via Lansférsakringar.

Kustroddaregatan har ingen formell underhalisplan.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar

1 0L
e}

Ovriga o
intdkter Ovrig drift

11% 40%
Kapital-
kostnader
7%
Reparationer
1%
Arsavgifter Fastighetssk Taxebundna
89% attfavgift kostnader
4% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsiagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 fortsatte arbetet med att utreda féreningens speciella konstruktion med tvé fastigheter som i stort satt
f5rvaltas och skats som att de vore separata ekonomier. Detta arbete resulterade under aret i foljande:

Boris Pejic, fastighetsjurist pa Fastighetsdgarna, uppdrogs att utreda om en fortsatt uppdelning eller en
sammanslagning av foreningens ekonomier var att foredra. Uppdraget innefattade 1) att utifrdn féreningens interna
dokument och gallande lagstiftning redogora for vilka férdelar och nackdelar det innebar for féreningen (och dess
medlemmar) att bibehalla nuvarande ordning med en uppdelning av féreningens ekonomier jamfort med en
sammanslagning av ekonomierna. 2) att tydliggéra vilka berakningsfaktorer som skulle kunna vara aktuella och vilka
stadgesndringar som skulle kravas vid en bibehallen uppdelning av féreningens ekonomier. Slutsatsen i utredningen

var att en bibehallen uppdelning av féreningens ekonomier ar att foredra da det mojliggdr att:

o styrelseledamoter for respektive fastighet ges battre forutsattningar att skraddarsy verksamheten efter
fastighetsspecifika behov.

e avgiftsuttaget kan anpassa efter det fastighetsspecifika kostnadsspecifika kostnadsbehovet vilket medfor att
medlemmarnas avgift kommer den egna boendemiljon tillhanda.

Arsstamman 2021 beslutade att styrelsen fick i uppdrag att séka upp en ekonomisk farvaltare som hade méjlighet att
farvalta foreningen utifran den foreslagna modellen och darefter kalla till extrastamma.

Jurist Boris Pejic uppdrogs vidare att ta fram nya andelstal och ett forslag pa stadgeéndringar. Detta resulterade i tva
propositioner som lades fram och rgstades igenom vid pd varandra féljande extrastdmmor den 17/11 och den 20/12.

K&B forvaltning kontrakterades for att skota den ekonomiska férvaltningen av féreningen frén och med 1/1 -2022.
Det har skett tvé dverlatelser pa Kustroddaregatan under dret.

Det har skett fyra dverlatelser pd Waernsgatan under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsdversikt
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Nyckeltal o 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 509 500 500
Ldn/m? bostadsrattsyta 2592 2592 2 595 2 699
Elkostnad/m? totalyta 23 12 15 6
Véarmekostnad/m?2 totalyta 133 113 105 133
Vattenkostnad/m? totalyta 48 42 45 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 22 21 24
Soliditet (%) 0 0 4 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 76 -205 -108
Nettoomsattning (tkr) 756 769 749 749
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 412 m?2 bostader.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enf stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 152 377 0 0 152 377
Upplatelseavgifter 678 055 0 0 678 055
Fond for yttre underhdll 174253 20000 0 154253
S:a bundet eget kapital 1004 685 20 000 0 984 685
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -669 992 -20 000 76012 -726 003
Avetsresultat - 2702 2702 -76 012 76012
S:a ansamlad forlust -672 694 -22 702 0 -649 991
S:a eget kapital -331 991 -22 702 0 -334 694

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rakning éverfors

-2702
-649 992
-20 000
-672 694

672694

Betréffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 741 144
Ovriga rorelseintkter B ~ Net3 14590
Summa rérelseintakter 755 734
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -463 289
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 648
Avskrivning av materiella Not 6 -77 851
anlaggningstillgangar S S

Summa roérelsekostnader -705 788
RORELSERESULTAT 49 946

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 223

Réntekostnader och liknande resultatposter o ~ -52871
Summa finansiella poster -52 648
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 702
ARETS RESULTAT -2702
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755 945
520

756 465

-439 037
-110 418

-83 118
.632 573

123 892

-47880
-47 880
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_Balansrék_ning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 7 3 059 980 3125010
Inventarier - - - - 30562 43 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 090 542 3168 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 090 542 3168 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 695 104 705 928
Férutbetalda kostnader och upplupna 10 353
intdkert - - - - -
Summa kortfristiga fordringar 695 104 716 281
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank Not 9 291750 254 809
Summa kassa och bank 291750 254 809
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 986 854 971 090
SUMMA TILLGANGAR 4077 396 4139483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 830 432 830432

Fond fér yttre underhall ~ Noti1 174253 154253

summa bundet eget kapital 1 004 685 984 685

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -669 992 -726 004

Avetsresultat 2702 76012

Summa ansamlad forlust -672 694 -649 992

SUMMA EGET KAPITAL 331991 334 693

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut B Not 12,13 1100 000 1095625

Summa langfristiga skulder 1 100 000 1095 625

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill Not 12 2 558 887 2 563576

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 32 318 31716

Ovriga skulder 34 998

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 54201 107 098
_intakter - - - o -

Summa kortfristiga skulder 2 645 406 2709 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4077 397 4139 483
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

RORELSEINTAKTER
Avgiftsintékter
Bredbandsintékter
Oresutjsmning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Uppvérmning

El

Vatten

Sophantering

Kabel-Tv

Fastighetsforsékring

Fastighetsavgift

Gard

Forbrukningsmaterial

Gemensamma utrymmen

Reparationer/underhall
Bredband -

Summa rérelsekostnader

OVRIGA EXTERNA/FORVALTNINGSKOSTNADER
Kreditupplysningar

Tele och data

Juridiska atgarder

Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaitningskostnader

Administration

Féreningsavgifter

Ovriga driftkostnader -
Summa externa/férvaltningskostnader

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning byggnad
Avskrivning forbattringsatgarder
Avskrivning inventarier

Summa avskrivningar

Summa kostnader

Resultat fore finansiella poster

Bagaregarden 12:7

425024
36348
28

14 590

-109 430
-22 152
-41 208
-18 338

-0

-18 454
-18 967
-4 445
-1 809
-2750
-5873
-38 976

475990

-283 402

-2 189
-2 120
-55 344
-850
-582
-21 696
-922

-3 625

-87 328

-4 276
-60 753
0

-65 030
-435 760

40 230

Sida 8 av 16

Kungsladugard 4:12

279743
0

0
0
279743

-78 296
-9928
-26 380
-12 455
14196
15122
-14 590
0

0

0

-8920
0
-179 887

-55 344

-13 471

-1 250

-7 255

77320

0
0
-12 821
12821

-270 028

9715

Summa

755733

-463 289

-164 648

-77 851

-705 788

49 945



1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Bagaregarden 12:7
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33763
-33763
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6 467
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Kungsladugard 4:12 Summa

18885
18885  -52648
9170  -2703
9170  -2703
9170  -2703



Balansrdkning
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Balansrakning for
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader & Mark
Summa Anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Kessag&Bank
Summa omséttningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat -
Summa eget kapital

LANGFRISTIGA SKULDER
Lan

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

_Upplupna kostnader & férutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bagaregarden 12:7 Kungsladugard 4:12

1623552
1623 552

12 878

26 970
644502
684 350

2 307 9202

-87 977

-678 055
-124 176
1163 090
48876
321758

-2 558 887
2 558 887
0

-2 558 887
32318
-38 455
-2 629 660

-2 307 902
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1466 990
1466 990

0

10 754
291750
302 504

1769 494

-64 400
0

-50 077
-493 098
46174
-653 749

-1 100 000
0
-1 100 000

-1769494

Summa

3 090 542

986 854

4 077 396

-331 991

-1 100 000

-2 645 405

-4 077 396
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar - 2021 2020

Byggnader 100 ar 100 &r

Fastighetsforbattringar 100 &r 100 ar

Not2  NETTOOMSATINNG - 2021 2020

Arsavgifter 704 767 719 569

Bredbandsintékter 36 348 36 348

Oresutigmning 28 28

461 400 755 945

'Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intékter - 14590 520

14 590 520
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Not 4

Not 6

_Brandskydd

Fasad

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel gard bestilining

Gemensamma utrymmen
Gérd
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Entré/trapphus

VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining

Ovriga driftkostnader
Férsdkring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Juridiska atgarder
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Foérvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Ovriga driftkostnader

AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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14793

32 080
187 726
67 588
30793
318 187

33576
14 196
39976
87 748
33 557

463 289

2021

2189
2120
110 688
850
582

0
35167
2172
0
3625
0

7255

164 648

2021

4276
60 753
12 821
77 851

2020

6100
1656
479
1187
2798
12 219

19 303

0
6712
13750
26 669

16 344
159 876
59528

30835

266 583

33416
14012
40175

87603

32 867

439 037

2020

613
2120
22149
438
2324
1244
36 000
60

3 466
0
4610
37 394

110 418

2020

4276
60 753
18 088
83 118
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Not 8

Not 9

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan - - 4541147 4541147
Utgaende anskaffningsvérde 4 541 147 4541147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 416 137 -1 351107
Avrets avskrivningar enligt plan -65 030 65030
Utgaende avskrivning enligt plan -1 481 167 -1416 137
Planenligt restvérde vid arets slut 3 059 980 3125010
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 12 309 000 12 309 000
Taxeringsvardemark 18600000 18 600 000
30 909 000 30 909 000
Uppdelning av taxeringsvérde
_Bostader - - 30 909 000 30 909 000
30 909 000 30 909 000
INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 129 188 129 188
Nyanskaffningar B - 0 B 0
Utgaende anskaffningsvarde 129 188 129 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -85 805 -67 717
Arets avskrivningar enligtplan s -12 821 -18088
Utgaende avskrivning enligt plan -98 626 -85 805
Planenligt restviérde vid arets slut 30 562 43 383
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 878 11221
Skattefordran 26 970 13 070
Klientmedel hos SBC 90279 681 637
Rantekonto hos SBC 554 223 0
Bank 291750 254 809
Ovriga fordringar - B 10754 - 0
986 854 960 737
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER - - - - B
Forutbetalda kostnader 0 10353
10 353 10 353
~ FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 _ 2020-12-31
Vid arets borjan 154 253 134 253
Reservering enligt stadgar 20000 20 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 ¢
ianspraktagande enligt stimmobeslut a 0
Vid arets slut 174 253 154 253

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 579673 579673 2022-03-30
Handelsbanken 1,100 % 300 000 300000 2022-01-07
Handelsbanken 1,100 % 1683903 1683903 2022-01-19
Handelsbanken _ 1,540% 1100 000 1095625 3 mén rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 3663576 3659 201
Kortfristig del av skulder tilt kreditinstitut ~ -2563576 ~ -2563576 B
1100 000 1095 625

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 627 625 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén boksiutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som I18ngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER ~2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 3 984 000 3984 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER CCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - B B
El 990 903
Vérme 16 875 12333
Vatten 8724 9132
Sophamtning 3396 3740
Ranta 4414 7 542
Avgifter och hyror 4057 38 450
Upplupna kostnader - 54 201 34998
38 456 107 098

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling fér ny underhallsplan har gjorts under varen 2022. Den nya
underhallsplanen beréknas vara klar under juli 2022 och géller bada fastigheterna.
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Styrelsens underskrifter

Gdteborg den / 2022

Anna Ulrika Hall Patrik Bergman
Ordférande Ledamot

Anneli Emanuelsson Anita Leo

Ledamot Ledamot

Peter Lindahl Ingrid Elisabet Strandberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den / 2022

Anders Nyth

Intern revisor
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