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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Carolus Star, 769610-8252, med sate i Goteborg, fFar harmed uppratta arsredovisning for 2024-01-
01-2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Stefan Hansson 2025
Ledamot Jakob Schleimann-Jensen 2025
Ledamot Lena Lindberg 2025
Ledamot Patrik Danielsson 2025
Ledamot Wendela Nordlund 2025
Ledamot Sebastian Kaller 2025
Revisor
Extern revisor David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Angeliki Lampropoulou.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Brf Carolus Star
769610-8252

Féreningen dger fastigheten Vallgraven 43:2 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med 32 lagenheter
och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1935. Fastighetens adress ar Kungsgatan 7 B.

Féreningen upplater 31 [dgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet, 1 lokal och 4 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok

13 1 13 4 1

Total tomtarea: 616 kvm

Total bostadsarea: 1569 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1514 kvm

- varav hyresrdttsarea: 55 kvm

Total lokalarea: 533 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Film i Vast AB 533 36 manader 2027-03-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-25.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Hisslarm

Maétning El, laddplatser
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar

Serviceavtal varmesystem

Vi ser om ditt hus!

Leverantor
Sappa

Sappa

Renova

Fortum
Goteborg Energi
SOS Alarm Sverige AB
Spirii

Anticimex
Klotterjagarna
Kone

Nordiqg Energy
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Brf Carolus Star
769610-8252

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 105 036 kr och planerat underhall fér 286 538.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2020 och uppdaterades 2022 av Sustend. Underhallsplanen

stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 567 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 270 kr per kvm.

Planerat underhall

Rensning av franluftskanaler
Taksakerhetsbesiktning
Energideklaration

Tidigare utfort underhall

Fasadrenovering pa garden
OVK-besiktning

Installation av laddplatser

Byte av tvattmaskiner och torktumlare
Byte av tva radiatorer i tvattstuga
Underhallsspolning

Montering av ny linjeskapare, hiss
Reliningsentreprenad av bottenplatta
Byte av flakt och arbete med styrning av ventilationssystem (ldgenheter)
Byte av flakt i ventilationssystem (lokal)
Injustering av varmesystem i lokal

Byte av undercentral

Montering av sensorplaceringar

Byte av flaktar

Ny takuppstigning

Fardigstallande av fonsterrenovering
Drdnering och omdragning av elkablar i marken
Linjering av parkeringsplatser
Installation av avgasare i undercentral
Byte av ventiler och tryckpump i vdrmesystem
Byte till miljobelysning i trapphus
Fonsterrenovering

Installation av fiber

Byte av torkskap

Bytt golvi entrén

Ny porttelefon

Ny port

Renovering av stammar
Fasadrenovering

Omlaggning av tak

Stambyte i hela fastigheten
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-05-16. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under 2024 kunde féreningen omforhandla tre lan som l6pt ut sedan tidigare och l6pte med s.k. rérliga 3-
manadersavtal. De lite ldngre bindningstiderna ldg markbart under den s.k. 3- manadersrantan, vilket &r ovanligt.
Foéreningen har utnyttjat detta genom att upphandla [dn med lite langre bindningstider och fFordelaktigare
rantenivder. Detta gjorde att avgiftshojningen infor 2025 kunde begransas. | slutet av aret kunde vi dven genomfora
en extraamortering av vara lan.

Under aret genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, vilken efter vissa atgarder i nagra ldgenheter blev
godkand. En rekommendation efter denna kontroll var att ga vidare med rensning av franluftskanalerna, vilket vi

avser att gora under 2025.

Féreningen genomférde under varen och i bérjan av sommaren en fasadrenovering pa garden av de putsade ytorna.
Sprickor och mindre skador atgardades.

Styrelsens fokus under aret har varit att genomféra de nédvandigaste underhallsatgarderna avvakta med atgarder
som inte ar det och darigenom kunna amortera ytterligare pa vara lan.

/ Styrelsen Brf Carolus Star
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 6verlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 42 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 9 %.
Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 2025-01-01 hja avgifterna med 3 %.

| drsavgiften ingdr vdarme och vatten.
Utover grundarsavgiften debiteras samtliga bostadsrattsldagenheter 160 kr per manad fér tv och bredband via fiber.
Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 2025-01-01 sanka debiteringen till 158 kr per manad for tv och bredband via

fiber.

Féreningen har avldsning av el fér laddplatserna vilket debiteras respektive hyresgast efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 349 2212 1957 1939
Resultat efter finansiella poster, tkr 118 -47 -261 -1 880
Foérandring av underhallsfond 287 166 87 0
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 164 120 -18 -1 548
Sparande, kr/kvm 351 322 257 224
Soliditet, (%) 46 46 45 45
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 839 776 690 690
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter, (%) 54 53 53 54
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 800 737 652 652
Lokalhyra, kr/kvm 1784 1675 1511 1470
Bostadshyra, kr/kvm 1284 1267 1232 1225
Driftkostnad, kr/kvm 447 439 401 385
Energikostnad, kr/kvm 183 166 152 176
Ranta, kr/kvm 187 173 83 91
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 270 265 260 230
Skuldsattning, kr/kvm 9989 10222 10519 10570
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13 869 14208 14 621 14 692
Rantekanslighet, (%) 16.52 18.3 21.19 21.29
Snittranta, (%) 1.87 1.69 0.78 0.86

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Brf Carolus Star

769610-8252

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets boérjan 19965512 8391523 252 707 -10 005 882 -47 421
Disposition enligt -47 421 47 421
foreningsstamma
Avsdttning till underhallsfond 567 000 -567 000
lanspraktagande av -279 825 279 825
underhallsfond
Arets resultat 117 615
Vid arets slut 19 965 512 8391523 539 882 -10340478 117 615
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 053 303
Arets resultat fére fondandring 117 615
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -567 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 279 825
Summa 6ver/underskott -10 222 863
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -10222 863
Totalt -10 222 863

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 269 651 2124913
Ovriga rérelseintikter 3 78 886 86 652
Summa rérelseintdkter 2348 537 2211565
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 330851 -1 406 251
Ovriga kostnader 5 -138735 -120014
Personalkostnader 6 -57 273 -52 078
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -333528 -332652
Summa rérelsekostnader -1 860 387 -1910995
RORELSERESULTAT 488 150 300570
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21660 15055
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 195 -363 046
Summa Finansiella poster -370 535 -347 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 117 615 -47 421
RESULTAT FORE SKATT 117 615 -47 421
ARETS RESULTAT 117 615 -47 421
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 39 105 887 39435910
Inventarier, maskiner och installationer 10 28917 32422
Summa materiella anldggningstillgdngar 39134 804 39 468 332
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39134 804 39468 332

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 77119 25333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 109 785 62 740
Summa kortFfristiga fordringar 186 904 88 073

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1136742 1105 403
Summa kassa och bank 1136742 1105 403
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1323 646 1193 476
SUMMA TILLGANGAR 40 458 450 40 661 808
. . (V/ | BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 10 (19)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 357 035 28 357 035
Underhallsfond 539882 252707
Summa bundet eget kapital 28 896 917 28 609 742
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10340478 -10 005 882
Arets resultat 117 615 -47 421
Summa Fritt eget kapital -10 222 863 -10 053 303
SUMMA EGET KAPITAL 18 674 054 18 556 439
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 12 425204 6119000
Summa langFristiga skulder 12 425 204 6 119 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 425 204 6119 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 8571932 15307 068
Leverantorsskulder 136 071 65292
Skatteskulder 12 664 29 260
Ovriga skulder 49 957 705
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 588 568 584 044
Summa kortfristiga skulder 9359 192 15 986 369
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9359 192 15986 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 458 450 40 661 808
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 488 150 300570
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 333528 332652
Summa 821678 633 222
Erhallen ranta 21660 15055
Erlagd rdnta -392 195 -363 046
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 451 143 285 231
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -98 831 74003
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 107 960 -437 895
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 460 272 -78 661
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -35051
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -35 051
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptag av lan 12728136 2 475000
Amortering av laneskulder -13 157 068 -3 096 699
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -428 932 -621 699
Arets kassafléde 31340 -735 411
Likvida medel vid arets bérjan 1105 402 1840813
Likvida medel vid arets slut 1136742 1105 402
. . E‘/ BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 12 (19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader

- Byggnad 100
- Stambyte 100
- Fasad/balkong 100
- Fiberinstallation 30

Inventarier, maskiner och installationer
- Laddplatser 10

[ E‘/ | BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 13 (19)
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1211232 1111164

Hyresintdkter

Hyror bostdder 70 644 69 684
Hyror lokaler 951028 892 840
Hyror p-platser 36747 51225
1058 419 1013749
Totalt arsavgifter och hyror 2 269 651 2124913
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 12317 13427
Vidarefakturerade kostnader 0 2744
El 1280 361
Elstod 0 6 660
Overlatelseavgifter 4179 2521
Ovriga intskter 1590 1419
Tv och bredband 59 520 59 520
78 886 86 652
Totalt 6vriga rorelseintdkter 78 886 86 652

. . E‘/ BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 14 (19)
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 24083 29 642
Uppvarmning 293 981 244974
Vatten och avlopp 67 091 72915
Avfallshantering 59 493 55896
Teknisk forvaltning 90 168 135 427
Serviceavtal 114 790 116 078
Besiktningskostnader 26719 1874
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2326
Snorojning 7705 10408
Gangbanerenhallning 5572 5202
Ovriga utgifter fér kopta tjdnster 10 625 578
Bredband 58610 59231
Kabel-TV 20708 19706
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1871 4294
Forsakringar 23876 22083
Foérbrukningsmaterial 955 7 850
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 133030 131718
939 277 920 202
Reparationer
Huskropp 21276 26 338
Hiss 23513 4694
Bostader 0 3206
Lokaler 1507 832
Klottersanering 0 3909
Vattenskador 0 9962
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 14 558 19089
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 11418 4520
VA & sanitet, installationer 9563 10672
Varme, installationer 13763 12 375
Tele/TV/porttelefon, installationer 9439 0
105 037 95 597
Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt 241970 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6951 0
Hiss 0 25000
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 170374
Lokaler 6713 0
Varme, installationer 0 12 708
Ventilation, installationer 30904 0
VA & sanitet, installationer 0 182 371
286 538 390453
Totalt Fastighetskostnader 1330 852 1406 252
[ E‘/ | BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 15 (19)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Foreningsstamma 10 527 8728
Medlemskap i Bostadsratterna 0 5170
Forvaltningskostnader 92 651 87 961
Revision 10 890 9 946
Tele och post 1763 2623
Jurist- och advokatkostnader 17 930 0
Kontorsmateriel och trycksaker 826 0
Bankkostnader 1779 1350
Frakter och transporter 416 0
IT-tjanster 1154 192
Ovriga externa tjanster 0 500
Ovriga externa kostnader 800 3544
Totalt ovriga kostnader 138 736 120 014
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 45 840 41996
Sociala kostnader 11433 10 082
57 273 52078
Totalt personalkostnader 57 273 52078

Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 330023 330023
Inventarier, maskiner och installationer 3505 2629
333528 332 652
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 333528 332652
Not 8. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 125000 24125000
Summa: 24 125 000 24 125 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 32 670559 32670559
Mark 12121550 12121 550
Utgaende anskaffningsvirden 44 792 109 44792 109
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5356 199 -5026176
Arets avskrivning pa byggnader -330023 -330023
Utgaende avskrivningar -5 686 222 -5356 199
Utgaende redovisat virde 39 105 887 39435910
Varav
Byggnader 26 984 337 27 314360
Mark 12121550 12121550
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23 646 000 23646 000
Taxeringsvarde mark 34 241 000 34241000
57 887 000 57 887 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 49 800 000 49 800 000
Lokaler 8 087 000 8 087 000
57 887 000 57 887 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 103 941 68 890
Arets anskaffningar 0 35051
Utgaende anskaffningsvarden 103 941 103 941
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -71519 -68 890
Arets avskrivningar -3 505 -2629
Utgaende avskrivningar -75024 -71519
Utgaende redovisat virde 28917 32422
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 1138 0
Upplupna ranteintakter 1915 0
Forutbetald foérsdkring 25917 23876
Foérutbetalda kostnader 80815 38 864
Summa 109 785 62 740
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 827 881 1105402
Placeringskonto Handelsbanken 308 861 0
Summa 1136 742 1105 402

[ v | BKQh_48kxe-ry-Q3dN81le

Vi ser om ditt hus!

17 (19)



Brf Carolus Star
m 769610-8252

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8571932 15307 068
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 425 204 6119 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 20997 136 21426 068
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-09-27 0,78 % 0 7 000 000
SEB 2025-10-28 0,77 % 3 500 000 3500 000
Stadshypotek * 2025-03-20 3,44 % 2 050 000 2 450 000
Stadshypotek 2025-09-30 2,80 % 2 893 000 0
Stadshypotek 2026-09-30 2,53 % 2835136 0
Stadshypotek 2026-09-30 0,79 % 2719000 2719000
Stadshypotek 2028-09-30 2,56 % 7 000 000 0
Stadshypotek 2024-09-27 0,55 % 0 2893 000
Stadshypotek 2024-10-03 4,50 % 0 2 864 068
Summa skulder till kreditinstitut 20997 136 21426 068
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 571932 -15307 068
12 425 204 6 119 000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan ar rorlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 60243 55196
Upplupna rantekostnader 19 643 36 900
Forutbetalda intdkter 429 428 399710
Upplupna revisionsarvoden 10 000 17 500
Upplupna kostnader 69 254 74737
Summa 588 568 584 043
. . (V/ | BkQh_48kxe-ry-Q3dN81le 18 (19)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Hansson Jakob Schleimann-Jensen
Ordférande Ledamot

Lena Lindberg Patrik Danielsson
Ledamot Ledamot

Wendela Nordlund Sebastian Kaller
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ravisor AB
David Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Carolus Star
769610-8252

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Carolus Star for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Assently: f4191c95c0f726fd3699d0d2aaa2f6d39bc06e219a2c81bab3739fla7fced7c1330c4442011ef6c22ccecadOecd2bb8b3bba6c31001d3cc726da8ead5ea07213



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Carolus Star fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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