ARSREDOVISNING 2024
Fjiarde bostadsforeningen bohus

ekonomisk forening



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Fjarde Bostadsforeningen Bohus Ekonomisk Forening, med séte i Goteborgs kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens fastigheter, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen
Foreningen registrerades den 21 februari 1924 med namnet Fjarde Bostadsforeningen Bohus utan

personlig ansvarighet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2022.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheterna Goteborg Bagaregarden 4:16-19, som bestar av 4 hus innehallande 40

bostidder och 4 lokaler. Boyta ér 2 624 kvm och lokalyta dr 104 kvm. 39 av ldgenheterna &r upplitna med
bostadsritt och 1 ldgenhet med hyresritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokal.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheternas totala taxeringsvérde ar 63 822 000 kr, varav byggnader 26 198 000 kr och mark
37 624 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 738 kr/kvm boyta per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 april 2024 haft foljande sammanséttning:
Martin Ravnefjord Ledamot Ordforande

Patrick Olnis Ledamot

Sara Santesson Ledamot

Hanna Holmdahl Bodén Ledamot

Anders Fridén Ledamot

Lena Wignerud Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva styrelseledaméter i forening.

Foreningsvalda revisorer
Sandra Hvitman Ordinarie, auktoriserad revisor, BDO

Nils Olof Ericsson Ordinarie intern
Jacob Karlsson Suppleant

Valberedning
Goran Cederholm

Norea Hellberg

Visentliga hindelser under rdkenskapséret

Styrelsens konstitution dr fordndrad, Lars-Goran Forslund har avgatt, invald ledamot blev var tidigare
arbetande suppleant Hanna Holmdahl Bodén och Lena Wéngnerud valdes in som ny (arbetande)
suppleant. Lena ersattes i valberedningen av Norea Hellberg.

Inga extra stimmor har hallits.

23/4 holls det en sedvanlig arsstimma tillsammans med foreningsmedlemmar. Inga propositioner hade
inkommit, fokus blev istéllet att redovisa var ekonomi med fokus pa underhéllskostnader.
Robotgrisklippare testades under aret, men av kostnadsskél s& valde vi pad métet att g vidare med en
elektrisk gréasklippare istillet. Erik tog 6ver ledarskapet for grasklippningen. Eftersom foreningen fyller
100 ar valdes Norea, Jenny, Per-Ake och Anders som jubileumsansvariga.

Tre stdddagar har dven detta ar genomforts, en 1 april, en i juni som ocksé var var jubileumsdag och en i
oktober. Tridgérden har dven skots 10pande under aret av medlemmar med hjélp av ansvarsomréden for
vardera trappuppgéng. Grasklippargruppen skotte detta aret dven klippning under sommarperioden, sé vi
sparade in kostnaden for detta. Sndskottning har skoétts fint av snoskottargruppen. Lénsforsakringar har
varit och satt ut rattféllor i killaren SA da en ratta synts till dar. Det bor rattor under det grons skjulet, det
behover téppas till runtom enligt forsdkringsbolaget. Alla medlemmar forvéntas ta ansvar for att
sopkérlen ej blir 6verfulla och gér att stinga sa att vi minimerar risken for réttor.

Foreningen aterupptog den arliga kréftskivan i Augusti, det var mycket trevligt &ven om védret inte
samarbetade. 100-&rskalset genomfordes i juni med god uppslutning.

Underhall: Ror har renoverats i 3A:s killare fran gastrummet. Lackor i 3C:s kéllare har uppstatt och det
finns renoveringsbehov generellt. Graffiti malades dver. Staketet har lagats mot Redbergspojkarna.
Sandladan ersattes av en ny lite storre. Den vita gungan var i daligt skick och har darfor slangts,
tradgardsgruppen skall ta fram pa forslag hur vi ersétter den.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 55 medlemmar. Under dret har 7 medlemmar tilltrdtt samt 7 medlem
uttritt ur foreningen vid 5 overlatelse.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2319 2127 1992 1905 1 854
Resultat efter finansiella poster 292 -188 -3 288 327 489
Soliditet (%) -116,14 -124,78 -100,30 -41,77 -47,45
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 738 671 634 623 611
Skuldséttning per kvm (kr) 4203 4263 4324 3908 3968
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr) 4369 4432 4 495 4062 4125
Sparande per kvm (kr) 174 169 219 203 248
Réntekénslighet (%) 5,92 6,61 7,09 6,52 6,75
Energikostnad per kvm (kr) 246 211 197 199 177
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83,04 82,32 83,11 85,32 86,02

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

508 200

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 508 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

4335 600

4 335600

Fond for yttre

underhall

0

-354 906

-354 906

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-11 408 850

166 584

-11 242 266

-11 242 266
291 499
-10 950 767

150 000
-25995
-11074 772
-10 950 767

Arets

resultat

-188 322

188 322
291 499

291 499

4(13)

Totalt

-6 753 372

0
291 499

-6 461 873

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2318 888
13269
2332157

-1 145 564
-182 076
-81 856
-156 129
-1 565 625

766 532

5277

1 859

-482 169

-475 033

291 499

291 499
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2023-01-01
-2023-12-31

2126 948
21 606
2148 554

-1502 212
-176 427
-80 931
-156 129
-1 915 699

232 855
7 884
3121

-432 182
-421 177

-188 322

-188 322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4 669 901
4 669 901

4 669 901

39 040
725 365
41 966
806 371

87 485
87 485
893 856

5563 757
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2023-12-31

4 826 030
4 826 030

4 826 030

35706
337718
133 128
506 552

79 745
79 745
586 297

5412 327
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2458 200
2 385600

-354 906
4 488 894

-11 242 266
291 499
-10 950 767
-6 461 873

11 465 000
213243
4289
7621
335477
12 025 630

5563 757
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2023-12-31

2458 200
2 385600

0
4 843 800

-11 408 850
-188 322
-11597 172
-6 753 372

3000 000
3000 000

8 630 000
166 380

2 649
8994
357 676
9165 699

5412 327
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

291 499
156 129
1 640

449 268

106 939
23292
579 499

-165 000

-165 000

414 499

393 424
807 923
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2023-01-01
-2023-12-31

-188 321
156 129
1 669

-30 523
-52 352

=775 140
-858 015

-165 000
-165 000
-1 023 015

1416 440
393 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-33 ar
Markanldggningar 33 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1936671 1 760 244
Bredband 73 755 73 260
Hyror bostader 43 024 43 020
Hyror lokaler 258 718 240 104
P-plats och garage 6720 6720
Ovriga objekt 0 3 600
2 318 888 2126 948

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Trivselatgérder
Brandskydd
Serviceavtal
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2024

0

1247

0

5676

0

54 482
11 868
25995
92 725
409 127
169 238
59 927
191 799
3000
29 556
82 098
7733
1092
1145 563

2024

8730
65 200
5076
17 552
20478
55 607
3559
5874
182 076

2024

65 624
16 232
81 856
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2023

37985
2 820
941
2441
29 938
68 491
0

504 906
74214
341 045
159 207
81 448
85440
0
27760
77 220
2242
6114
1502 212

2023

8721
63 560
3 000
2975
22 186
54 848
4201
16 936
176 427

2023

65 625
15306
80 931
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Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgédende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald bredband

2024-12-31

9957217
9 957 217

-6 558 187
-156 129
-6 714 316

1427 000
1427 000

4 669 901

26 198 000
37 624 000
63 822 000

62 949 000
873 000
63 822 000

2024-12-31

4926
720 439
725 365

2024-12-31

7507
13 575
20 884
41 966
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2023-12-31

9957217
9 957 217

-6 402 058
-156 129
-6 558 187

1427 000
1427 000

4 826 030

26 198 000
37 624 000
63 822 000

62 949 000
873 000
63 822 000

2023-12-31

24038
313 680
337718

2023-12-31

90 655
7389
14 669
20415
133 128
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 3,46
Nordea 3,66
Nordea 2,98
Nordea 2,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-07-22
2025-06-18
2025-12-04
2025-12-23

Lanebelopp
2024-12-31

3610 000
3000 000
2280 000
2575000
11 465 000

11465 000
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Lanebelopp
2023-12-31

3610000
3000 000
2400 000
2620 000
11 630 000

8 630 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 11 465 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Berédknade upplupna soc avg

Beréknat revisionsarvode foreningsrevisor
Beriknat arvode for extern revisor
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna vattenkostnader

Upplupen avfallskostnad

Forutbetalda hyror och avgifter

2024-12-31

36711
40 250
13432
0

16 800
22708
49 838
14 476
3 680

137 581
335476

2023-12-31

51080
40 250
13432
2500
16 800
11375
52 957
13219
5944
150 117

357 674
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Not 11 Stallda sidkerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 12 637 000
12 637 000

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Martin Ravnefjord Anders Fridén

Patrick Olnés Sara Santesson

Hanna Holmdahl Bodén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Sandra Hvitman Nils Olof Ericsson
Auktoriserad revisor, BDO Revisor
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2023-12-31

12 637 000
12 637 000



