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STADGAR for 4:e B.F. BOHUS ekonomisk forening u.p.a

Féreningens dndamal, firma, sate och rakenskapsar

§1

§2

§3

Féreningens A&ndamal skall vara att &ga och férvalta fastigheterna nr 16, 17, 18 och
19 i fjarde kvarteret Kynnefjall, Bagaregarden, Géteborg, for att dari framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens firma ar Fjarde Bostadsféreningen BOHUS Ekonomisk Férening
U.P.A. och den skall ha sitt sate i Goéteborg.

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

Sammantraden. rostratt m.m.

§4

Féreningen skall halla ordinarie féreningsstamma en gang arligen fére 1:a maj. Vid
stdmman skall féljande férekomma:

1. Stammans éppnande

2. Faststéllande av dagordning

3. Val av stammo-ordférande

4. Val av sekreterare

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt vara
rostraknare

6. Fraga om kallelse till stamman skett stadgeenligt

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av verksamhetsberattelsen

9. Féredragning av styrelsens arsredovisning och budget

10. Féredragning av revisorsberéttelse

11. Beslut om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

12. Beslut om arvoden for styrelseledamoéter och revisorer fér nastkommande ar
13. Val av styrelse och suppleant

14. Val av revisorer och revisorssuppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga fragor, vilka angivits i kallelsen

17. Stammans avslutande



§5

§6

§7

§8

§9

§10

Kallelse till stamman, liksom évriga meddelanden, skall utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar, genom utdelning, postbefordran eller

via e-mail. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas
senast fyra veckor fére ordinarie stamma och senast tva veckor fére extra stamma.
Om extra stimma skall behandla andring av stadgarna, likvidation eller fusion skall
kallelse till extra féreningsstdmma utfardas senast fyra veckor fére dag da den
extra foreningsstamman skall hallas.

Extra stamma skall hallas nar styrelse eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas behandlat pa motet.

Vill medlem fa ett &rende behandlat pa arsmétet, skall det anmalas skriftligen till
styrelsen senast den 28 februari.

Det justerade protokollet fran arsmotet skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter arsmotet.

Vid féreningssammantrade har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar samma lagenhet gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem har ratt att dverlata sin rést pa annan medlem eller myndig familjemedlem
genom undertecknad fullmakt. Fullmakt galler hogst ett ar fran det tecknade
datumet och ombud far féretrada hégst en medlem.

Foéreningssammantradets beslut utgdrs av den mening som fatt minst tva
tredjedelar av de avgivna résterna.

Styrelsen och dess aligganden

§11

§12

Styrelsen véljs bland féreningens medlemmar och bestar av minst tre och maximalt
fem ledaméter och en suppleant. Det aligger styrelsen att:

- féra foreningens talan

- fullgéra de uppdrag som féreningen i laga ordning beslutar

- noggrant varda fastighetens ekonomi och byggnad

- féra medlems- och lagenhetsférteckning och i den notera férekommande

- pantférskrivningar av lagenheterna med tillhérande nyttjanderatt.

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret.

- féra rakenskaper och vid varje kalenderars slut uppratta bokslut med
resultatrakning och balansrakning, som jamte férvaltningsberattelse éverlamnas till
revisorerna senast den 31 mars paféljande ar.

- att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen

Styrelsen véljs pa arsmotet och konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas,
férutom av styrelsen, av minst tva styrelseledaméter i férening.



§13 Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger
hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér
beslutsforhet minsta antalet ledamaéter ar narvarande, enighet om besluten.
Styrelsen skall vid sina sammantraden féra protokoll i nummerféljd och férvara
dessa pa ett betryggande satt.

§14 Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhéallet av
féreningens fastigheter och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts
for att sakerstalla underhallet av féreningen fastigheter.

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande genomsnittlig kostnad fér underhall enligt underhallsplanen, dock
minst arligen ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm |agenhetsarea fér
féreningens hus. Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
balanseras i ny rédkning.

§15 Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtratt.

Revision

§16 Styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper skall granskas av tva revisorer
med nddigt bistand fran revisorssuppleanten, vilka véljs av ordinarie
féreningsstamma.

§17 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast tre veckor fére ordinarie arsstamma.
Férekommer revisorsanmarkningar, skall styrelsen avge skriftlig férklaring som
halls tillganglig fér medlemmarna senast en vecka fére arsstamman.

Medlemskap

§18 Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som kan fullgéra sina ekonomiska
ataganden gentemot féreningen och som ansékt om medlemskap.

Denna ansdkan skall tillstéllas styrelsen och skall fér att galla, beviljas av
densamma. Som underlag fér ansékan har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

§19 Med medlemskap skall oskiljaktigt vara férenad standig nyttjanderétt till bostad
som anges i godkand medlemsansdékan, sa lange medlemmen fullgér sina
skyldigheter enligt féreningens stadgar.

§20 En lagenhet kan férvarvas genom kop, bodelning, gava, arv eller testamente om

férvarvaren har ansékt och blivit antagen som medlem.



§21

§22

§23

§24

§25

§26

§27

Overlatelse av lagenhet via kdp skall regleras genom skriftligt avtal och féregas av
skriftlig ans6kan om medlemskap i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden medlem far utéva medlemsratten/behalla lagenheten
trots att dodsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
féreningen dock uppmana dddsboet att redovisa till vem lagenheten férdelats, och
den personen skall da séka medlemskap enligt §18. Om uppmaningen inte iakttas
inom den tid som angetts av féreningen far lagenheten tvangsfoérséaljas for
dddsboets rakning.

Nar en lagenhet dverlatits till ny innehavare, far denne flytta in i lAgenheten endast
om vederbérande antagits som medlem i féreningen. En dverlatelse ar ogiltig om
den som lagenheten 6verlatits till inte antas som medlem i féreningen. Uttrade ur
féreningen kan endast erhéallas fran den dag, da annan medlem antagits i den
uttradessdkandes stélle.

Den som en lagenhet dverlatits till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta forvarvaren som medlem. Om det kan antas att
férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i lAgenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap, likasa om férvarvaren i strid med §20 flyttar
in i lagenheten utan att ha blivit antagen som medlem.

Medlemskapet i foreningen ar med de begransningar som féljer nedan férverkad,
och féreningen saledes berattigad att saga upp medlemmen till avflyttning

1. om medlemmen dréjer med att betala arsavgiften 20 dagar efter mottagen
skriftlig paminnelse fran styrelsen, vilkken kan utfardas 10 dagar efter forfallodagen.
2. om medlem utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater l1Agenheten i andra
hand.

3. om lagenheten anvands i strid med §31.

4. om lagenhetsinnehavaren asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt §29
vid nyttjande av lagenheten eller brister i tillsyn enligt §28 eller vanvardar
lagenheten pa annat satt.

5. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for verksamhet i vilken inte
ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller fér tillfalliga sexuella férbindelser mot
erséattning.

Uppségning som avses i §25 stycke 1- 4, far ske endast om medlem efter
tillsagelse ej vidtar rattelse utan dréjsmal.

Har medlem blivit uppsagd till avflyttning fran sin lagenhet, skall féreningen sa
snart det kan ske, sélja andelsratten pa offentlig auktion eller exekutivt genom
kronofogdemyndighetens férsorg, savida icke féreningen och medlemmen kommer
overens om annat. Av influten likvid far féreningen kvittningsvis tillgodogora sig sa
mycket som behdvs for att tacka féreningens fordran mot medlemmen. Vad
aterstar skall féreningen redovisa till medlemmen och/eller panthavare/borgenar.



Skétsel, underhall och nyttjande

§28

§29

§30

§31

Medlem skall pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre med tillhérande utrymmen
i gott skick. Ansvaret for medlem omfattar

- rummets vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymme tillhérande
lagenheten samt malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar.

- ovrigt underhall och reparationer av ledningar och installationer fér vatten, aviopp,
varme, gas och ventilation till de delar som befinner sig inne i lAgenheten och inte
ar stamledningar.

- golvbrunnar, eldstader samt rékgangar fram till gemensam skorsten.

- lagenhetens inner- och ytterdérrar. glas i innerfénster samt glas i ytterfonster.

- elledningar fran och med lagenhetens undercentral.

Medlem svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan som uppkommit har vallats genom vardsldshet eller
férsummelse av ansvar enligt §29.

Féreningen ansvarar fér reparationer och underhall av vattenfyllda radiatorer
inklusive reglage.

Da byte av radiator kravs bekostar féreningen ny radiator enligt den standard som
beslutas av styrelsen. Medlemmen har efter godk&nnande av styrelsen mojlighet
att installera en radiator av eget val men star da for tillkommande kostnad.
Féreningen ansvarar aven fér malning av utsida lagenhetsytterdérr och
fénsterbagar i en kulér samt underhall och reparationer av bagar i fonster.

Medlem ar skyldig att vid anvandandet av lagenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras fér att ej inféra ohyra och i évrigt bevara sundhet
och ordning. Medlem skall ocksa tillse att detta iakitas av dvriga i hushallet, gaster
eller hantverkare.

Om medlem férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §28 i sadan
utstrackning

i) att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lAgenhetens skick sa
snart som majligt, eller

i) att féreningen eller styrelsen pga myndighetskrav star infér forelagganden, med
eller utan vite, och inte i tid avhjalper bristen

far féreningen avhjalpa bristen pa medlemmens bekostnad.

Medlem far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten eller anvédnda
lagenheten for nagot annat Andamal &n boende om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem i féreningen.



§32

§33

§34

§35

Férandringar av lagenheten far foéretas forst efter styrelsens godkannande nar det
géller barande delar, ledning f6r varme, vatten, ventilation, avlopp, el eller annan
atgard som kraver bygglov samt vasentlig férandring av lAgenheten.

Det aligger medlem att teckna och vidmakthalla hemférsakring inklusive sarskild
bostadsrattsférsakring.

Styrelsen skall aga tilltrade till lagenheten for arlig tillsyn eller da nagon ska utféra
arbete pa féreningens ansvar, likasa vid tvangsfdrséljning av lagenheten.
Medlemmen ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

En medlem far upplata sin lagenhet i andra hand, under hégst tva ar, till annan for

sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Medlemmen skall skriftligen
hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansdékan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Avgifter

§36

§37

§38

§39

§40

Kostnader for drift samt avsattning till fonder finansieras genom att medlemmarna
betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa lagenheterna i forhallande
till dess yta och lage och skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdérjan om inte stamman beslutar om nagot annat.

Kostnader f6r underhall och reparationer av fastighetens verksamhetslokaler fér
uthyrning, samt serviceavgifter fér dessa, skall finansieras genom hyresavgifter
som regleras genom hyresavtal. Hyresavtalen upprattas och undertecknas av
styrelsen.

For arbete med évergang av lagenhet far éverlatelseavgift tas ut av
lagenhetsinnehavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Foér arbete vid pantséatining av lagenhet far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen 2 kap 6 och 7 §§
socialférsédkringsbalken (2010:110).

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall
erlaggas efter forbrukning eller area samt efter faktisk kostnad avseende sotning
av rokkanaler for de lagenheter som har braskamin.

Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for digital/analog
mediefdrsérjning fér TV, telefon och data, som innebér lika nyttighet fér samtliga
lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.



Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10%
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).
Om en lagenhet upplats en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal manader som lagenheten ar upplaten.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.
Féreningen har ocksa ratt till ersattning fér paminnelseavgift enligt lag (1981:739)
om ersattning for inkassokostnader m. m.

Upplodsning, likvidation m.m.

§41

§42

Ovrigt

§43

For férsaljning, rivning eller ombyggnad av féreningens fastigheter eller f6r
féreningens upplésning samt fér beslut om andring av dessa stadgar fordras
samtliga medlemmars medgivande, eller att beslut ddrom fattas under tva pa
varandra féljande féreningssammantraden, darav ett ordinarie, dar férslaget bitratts
av 3/4 av de réstande pa det mote som sist hallits. Stadgeandringar galler forst
efter myndighets godkannande.

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lagenheternas yta och lage enligt lagenhetsférteckningen.

Samma férdelning skall galla om féreningssammantradet beslutar om utdelning av
eventuell uppkommen vinst.

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid arsstamma 2023-04-25 samt vid extra stamma
2023-06-10.



