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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vaktposten, 769608-0782, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen far ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-19 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 20)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0o.m. féreningsstdmman e
Jonas Gobén Ordférande 2024 >
Emil Lindqvist Ledamot 2025 =
Adam Standoft Ledamot 2025 o
Beine Martensson Ledamot 2024 A
Viktor Helldén Ledamot 2024 o
Styrelsesuppleanter £
William Ankréus Suppleant 2024 £
Anton Lucius Suppleant 2024 g

L]
Ordinarie revisorer €
Mikael Sigvardsson, Auktoriserad revisor 2024 S

O

Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning
Emma Wallmark 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen ager fastigheten Kommendantsidngen 3:6 i Géteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 21 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1904. Fastighetens adresser ar
Kastellgatan 9 och Majorsgatan 1.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 1 lokal samt 3 férrad med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
5 9

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresréattsarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgast
Goteborgs Konstforening

Fastighetsinformation

3 rok 4 rok
4 3

627 kvm
1 693 kvm
1491 kvm
202 kvm
116 kvm

Yta Loptid / Férlangning
113 kvm 2029-06-30 /5 ar

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-12-23.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bahnhof

Ekonomistad i Géteborg
Jamtkraft

Goteborg Energi
Anticimex

Vinga Hiss

Elis Textil Service
Stena Recycling

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal entrémattor
Kallsortering

- Sida (3 av 20)

Dokumentnummer: 6639f30789d0d




BREDABLICK

Brf Vaktposten 3(18)
769608-0782

Underhall och reparationer

Arets reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 3 147 kr. Reparationskostnaderna
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Féreningen har under aret fortsatt arbetet med balkongbyggnationer. Véardet av detta pagaende projekt
aterfinns i not 9 till balansrakningen.

Féreningen har dven under aret fortsatt ett matprogram med kontrollavvagning av fastigheten for att
Overvaka eventuella rérelser.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en egen upprattad underhallsplan som uppdateras arligen och stracker sig éver 30 ar.
Féreningen gor 2023 en stadgeenlig avsattning om 89 927 kr for kommande ars underhall, vilket
motsvarar 50 kr per kvm. Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar
aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar medan de
delar som inte beddms vara aktiveringsbara belastar underhallsfonden.

Planerade atgarder Ar

Fortsatt byggnation av nya balkonger mot innergard 2024

Renovering av badrum i hyreslagenheter 2024

Ommalning av husets yttertak 2025 —
Byte av takflaktar 2026 ~
Sammanstillning av utférda atgérder Ar <
Pabdérjat byggnation av nya balkonger 2023 L.
Energideklaration 2022 7
OVK-besiktning 2021 '
Hissrenovering 2021 3
Installation tva tvattmaskiner och en torktumlare 2021 =2
Ombyggnation lokal till tva lagenheter 2020-2021 =
Installation av dorrautomatik pa entrédérrar 2020 o
Malning exteridrt av samtliga fonster och dérrar 2018 ;-;:
Byte av Velux takfénster 2018 o
Renovering av samtliga balkonger mot gata 2018 &
Overtagande av férradsyta fran butiken och ombyggnation 2018 c
samt tillbyggnad av nya férrad i kallaren £
Putslagning av skadade vaggar i kéllaren 2018 g
Diverse arbete med |as, sékerhet och dérrsténgare 2018 c
Ny draneringspump i hissgropen 2018 E
Ny stenlaggning och ny brunn med planteringar pa féreningens gard 2017 E
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-05-29. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).
Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde ingen upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
11 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2018-07-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-04-01 héja avgifterna med 2 %.

- Sida (5 av 20)

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 231 kr per manad for bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdérelsens intakter 1734 1711 1663 1634
Resultat efter finansiella poster -81 18 -941 -103
Férandring av underhallsfond 90 90 88 41
Resultat efter fondférandringar -171 -72 -1 029 -145
Sparande, kr / kvm 280 335 -200 290
Soliditet (%) 75 68 68 66
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 708 738 743 736
rsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 61 59 61 61
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 673 702 707 699
Bostadshyra, kr / kvm 1775 1280 1268 1230
Lokalhyra, kr / kvm 2010 1813 1764 1759
Driftskostnad, kr / kvm 309 334 294 272
Energikostnad, kr / kvm 170 170 160 133
Rénta, kr/ kvm 342 190 164 242
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 50 50 49 49
Lan, kr/ kvm 9 990 13 086 13 207 14 651
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 12121 17 241 17 428 19 334
Réntekéanslighet (%) 17,12 23,35 23,45 26,27
Snittranta (%) 3,43 1,45 1,24 1,65

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/lkvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

- Sida (6 av 20)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstdamma
Avsattning till underhallsfond

Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

53129 274

6 093 750

59 223 024

Bundet

Underhalls-
fond

309 858

89 927

399 785

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-3 437 433

17 816
-89 927

-3 509 544

6(18)

Fritt

Arets
resultat

17 816
-17 816

-80 775
-80 775

-3419 617
-80 775
-89 927

-3 590 319

-3 590 319

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1603 431 1593 133
Ovriga rérelseintékter 3 130 384 118 298
Summa rorelseintakter 1733815 1711 431

1733815 1711 431

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -3 147 -32 139
Driftskostnader 5 -559 095 -604 465
Ovriga kostnader 6 -105 090 -130 896
Personalkostnader 7 . :
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -587 436 -587 434
Summa rérelsekostnader -1 254 768 -1 354 934
Rorelseresultat 479 047 356 497
Finansiella poster -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 59 290 5 441 =
Réntekostnader och liknande resultatposter -619 112 -344 122 >
Summa finansiella poster -559 822 -338 681 o
Resultat efter finansiella poster -80 775 17 816 =
Resultat fore skatt -80 775 17 816 '
Arets resultat -80 775 17 816
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,17 71075 814 71 651 337
Inventarier, maskiner och installationer 10 153 067 164 979
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 97 250 45375
71326 131 71 861 691
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 11 100 000 -
100 000 -
Summa anlaggningstillgangar 71426 131 71 861 691
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar §
Kundfordringar - 117 000 >
Ovriga fordringar 30 569 18 393 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 38 444 44 832 pot
69 013 180 225 =
Kassa och bank 13 2941195 1965 174 '
Summa omséttningstillgangar 3010208 2 145 399
SUMMA TILLGANGAR 74 436 339 74 007 090
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 223 024 53 129 274
Underhallsfond 399 785 309 858

59 622 809 53 439 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 509 544 -3 437 432
Arets resultat -80 775 17 816

-3 590 319 -3419616
Summa eget kapital 56 032 490 50 019 516
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - 7 249 000

- 7 249 000

Kortfristiga skulder S
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 18 072 000 16 423 000 s
Leverantorsskulder 42 140 66 043 =
Skatteskulder 20 453 11 314 P
Ovriga skulder 50 000 - =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 219 256 238 217 ;

18 403 849 16 738 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 436 339 74 007 090
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 479 047 356 497
Avskrivningar 587 436 587 434
1 066 483 943 931
Erhallen ranta 59 290 5 441
Erlagd ranta -619 112 -344 122
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 506 661 605 250

fore forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11212 -131 046
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 16 273 89 339
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 534 146 563 543

Investeringverksamheten
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar -51 875 -3 300

Kassafléde fran investeringsverksamheten -51 875 -3 300

Finansieringsverksamheten

- Sida (11 av 20)

l;JppIételse av del i trapphus - 117 000
Arets upplatna lagenheter 6 093 750 -
Amortering av laneskulder -5 600 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 493 750 17 000
Arets kassafldde 976 021 577 243
Likvida medel vid arets bérjan 1965 174 1387 931
Likvida medel vid arets slut 2941195 1965 174

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

el
o
o
(o))
co
™~
o
m
—
(o))
m
0
te]
o
L)
1S
£
=]
o
-
=
w
£
3
v
o
(]




BREDABLICK

Brf Vaktposten 11(18)
769608-0782

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljiande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Lokalombyggnad till lagenheter 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Balkongrenovering 30 ar
-Takfénster 25 ar
Markanldggningar
-Plattsattning innergard 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Porttelefon 20 ar
-Tvattmaskiner 15 ar
-Torktumlare 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1003 130 964 032
Hyror bostader 358 567 409 701
Hyror lokaler 233 136 210 300
Ovriga objekt * 8598 9100
Summa 1603 431 1593 133
* Avser uthyrning av forrad.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 60 977 59 906
Debiterad fastighetsskatt 19512 19510
Overlatelseavgifter 6 460 5986
Andrahandsuthyrningsavgifter 3216 -
Elstod 11784 -
Ovriga intakter * 28 435 32 896
Summa 130 384 118 298

* Av intakt 2023 avser 25 500 kr vidarefakturerade kostnader vid upplatelse av del i trapphus. Intakter 2022 avser
vidarefakturering fér atgarder pa ventilation samt atgarder efter vattenskada.

- Sida (13 av 20)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 4 444
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1784 -
El, installationer 1363 -
Huskropp, tak - 5938
Vattenskador - 21 757
Summa 3147 32139
Not 5 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 33 369 31 899
Fastighetsskatt 19 510 19 510
Stadning 19 308 18 795
Besiktningskostnader * 993 10010
Gangbanerenhallning - 3052
Serviceavtal 8780 14 078
Férbrukningsmaterial 1084 6 746
Ovriga utgifter for kopta tjanster ** 20 988 20613
El 52 163 72120
Uppvarmning 181 164 168 397 =)
Vatten och avlopp 74 335 66 705 F
Avfallshantering *** 63 960 68 248 :
Forsakringar 19 590 16 520 =
Systematiskt brandskyddsarbete 3 266 18 701 £
Kabel-TV **** - 8110 7
Bredband 60 585 60 249 ‘
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 712
Summa 559 095 604 465

o
o
o
(o)}
(¢0]
P~
=)
N
y—
(o)}
™M
o
(e}
w
@
£
=
3
c
=
c
@
£
3
7
=]
(]

* Av kostnaden 2022 avser 9 063 kr energideklaration och 947 kr hissbesiktning.

** Avser kontrolimatning av grund.

*** Av kostnaden 2022 avser 6 048 kr hyra av container.

**** Avtal via Tele2 uppsagt fr.o.m. 2022-06-30.
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Not 6 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar * - 499
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3590 -
Kostnader for transportmedel - 310
Tele och post 1843 1623
Styrelseomkostnader 2674 2290
Foéreningsstamma 5622 5542
Férvaltningskostnader 68 162 64 649
Revision 21 250 17 688
Jurist- och advokatkostnader - 5838
Bankkostnader 350 1901
IT-tjanster - 331
Ovriga externa tjanster ** 0 28 625
Ovriga externa kostnader 1599 1600
Summa 105 090 130 896

* Avser hyra av slapvagn.

** Av kostnaden 2022 avser 25 500 kr konsultarvode i samband med upplatelse av del i trapphus.

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Styrelsen har beviljats ett arvode motsvarande 999 kr per ledamot eller ratt att ta ut en middag §

tilsammans med styrelsen pa motsvarande summa per person. -

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar g
2023-01-01- 2022-01-01- 7
2023-12-31 2022-12-31 '

Byggnader 561 208 561 206

Markanlaggningar 14 316 14 317

Inventarier, maskiner och installationer 11912 11 911

Summa 587 436 587 434
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

,fl.(ers anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

41770 355
33 005 715
572 659
45 375

75394 104

51875
51 875

75 445 979

-3 615071
-82 321

-3 697 392

-561 208
-14 316

-575 524

-4 272 916

71173 064

37 594 077
33 005 715
476 022
97 250

58 000 000
1951 000

59 951 000
25 380 000

2022-12-31

41770 355
33 005 715
572 659
42 075

75 390 804

3300
3 300

75 394 104

-3 053 865
-68 004

-3 121 869

-561 206
14317

-575 523

-3 697 392

71696 712

38 155 284
33 005 715
490 338
45 375

58 000 000
1951 000

59 951 000
25 380 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Reverslan *
Summa

2023-12-31

193 090
193 090

193 090

-28 111
-28 111

-11 912
-11 912

-40 023

153 067

2023-12-31
100 000

100 000

16(18)

2022-12-31

193 090
193 090

193 090

-16 200
-16 200

-11 911
-11 911

-28 111

164 979

2022-12-31

* Under aret har féreningen uppléatit en bostadsréatt och i samband med detta ingatt en revers som ska regleras i sin helhet

senast 2030-08-01.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald férsakring
Forutbetalda kostnader

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Sparkonto Handelsbanken *
Sparkonto SBAB

Summa

* 50 000 kr avser inbetalningar fran medlemmar avseende balkongprojektet.

2023-12-31
22 454
15990

38 444

2023-12-31
517 825

50 100
2373270

2941195

2022-12-31
19 394
25438

44 832

2022-12-31
1239013
100

726 061

1965 174

- Sida (17 av 20)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 072 000 16 423 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 7 249 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 18 072 000 23 672 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 18 072 000 23672 000
Summa 18 072 000 23 672 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB * 4,80 % 2024-02-20 7 274 000 - 25 000 7 249 000
SBAB ** 4,79 % 2024-02-12 1 850 000 - 25 000 1825000
SBAB *** 4,80 % 2024-02-21 7 274 000 - 5525 000 1749 000
SBAB **** 0,68 % 2024-01-10 7 274 000 - 25000 7 249 000
Summa 23 672 000 - 5600000 18072000

* Lanet kapitalbands t.0.m. 2025-02-20 hos SBAB med rorlig ranta under bindningstiden.
** Lanet kapitalbands t.0.m. 2025-02-12 hos SBAB med rérlig rdnta under bindningstiden.
*** Lanet kapitalbands t.o.m. 2025-02-21 hos SBAB med rorlig ranta under bindningstiden.

**** Lanet kapitalbands t.o.m. 2025-01-10 hos SBAB med rérlig ranta under bindningstiden. §

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen ®

forlangs normalt vid slutbetalningsdag. @

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter =
2023-12-31 2022-12-31 '

Upplupna rantekostnader 254 -

Férutbetalda intakter 84 859 127 035

Upplupna revisionsarvoden 19700 17 200

Upplupna driftskostnader 114 443 93 982

Summa 219 256 238 217
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 29 796 000 29 796 000
Summa stéllda sakerheter 29 796 000 29 796 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Gobén Viktor Helldén
Styrelseordférande
Emil Lindgvist Beine Martensson

- Sida (19 av 20)

Adam Standoft

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Adact Revisorer & Konsulter AB

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 6639f30789d0d




BREDABLICK

Arsredovisning 2023 - Brf Vaktposten

VERIFIKATION

Antal sidor: 20 DOKUMENTNUMMER:

Verifikationsdatum: Maj 13 2024 08:03AM 6639F30789D0D

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) MAJ 13 2024 08:03AM
Deltagare

6639f30789d0d - Sida (20 av 20)

Dokumentnummer:




BREDABLICK
REZISUETaue T1diueisel

Maj 07 2024
11:31AM

Maj 07 2024
03:02PM

Maj 07 2024
03:02PM

Maj 10 2024
12:26PM

Maj 10 2024
12:27PM

Maj 09 2024
09:20AM

Maj 09 2024
09:33AM

Maj 07 2024
01:50PM

Maj 07 2024
01:51PM

Maj 07 2024
12:16PM

Maj 07 2024
12:26PM

Maj 13 2024
08:02AM

Maj 13 2024
08:03AM

Maj 13 2024
08:03AM

Johanna Kére skickade dokumentet till deltagarna

Jonas Gobén granskade dokumentet:

!’?ﬂ Jonas Walfrid Gobén signerade dokumentet

Viktor Helldén granskade dokumentet:

i"’ Viktor Lars Ingemar Helldén signerade dokumentet

Beine Martensson granskade dokumentet:

i",n BEINE MARTENSSON signerade dokumentet

Adam Standoft granskade dokumentet:

ir,D Adam Standoft signerade dokumentet

Emil Lindqgvist granskade dokumentet:

i',p EMIL LINDQVIST signerade dokumentet

Mikael Sigvardsson granskade dokumentet:

i"n MICKAEL SIGVARDSSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats




BREDABLICK

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i1 Brf Vaktposten
Org.nr. 769608-0782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vaktposten
for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan
péaverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberiittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

(> Adact

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter édr hogre éin for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstiaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r lampliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhillanden gora att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vaktposten for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstiimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag iir oberoende i firhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsriittslagen.

(> Adact

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor

6639f9bae74b1 - Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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