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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf Utanverket § & 6, 769609-6580, med séte i Géteborg, far hdrmed uppritta drsredovisning Fér
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens ndamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna Fér nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-
08-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-08 hos Bolagsverket.

D3 féreningens verksambhet till klart dvervdgande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfillighet.

Féreningen &r registrerad fér moms.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionirer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Christian Jebsen 2025
Ledamot Anders Avall 2025
Ledamot Marianne Jaderholm Kjzerstad 2025
Ledamot Jacob Lundgren 2025
Ledamot Viktor Rud Stenléf 2025
Revisor
Extern revisor David Walman
Révisor AB

Valberedning
Valberedningen har besttt av Knut Kjaerstad.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i Forening.

Viser om ditt hus!
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger Fastigheterna Kommendantsangen 5:5 och Kommendantsingen 5:6 i Géteborgkommun med
dirpa uppforda byggnader med 44 ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1910. Fastigheternas
adresser ar Kastellgatan 15-17.

Féreningen upplater 44 ligenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok

20 14 10

Total tomtarea: 1052 kvm

Total bostadsarea: 2797 kvm

Total lokalarea: 249 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Linda Stakkestad 41 36 manader 2027-03-31
Herrings & Co AB 80 36 manader 2027-02-29
CTKA Kitchen AB 128 36 manader 2026-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-21.

Forsdkring
Fastigheten ar Fullvirdesforsakrad i Lénsforsakringar till och med 2025-09-30.
| Férsakringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg For medlemmarna.

Férvaltning och viisentliga avtal

Bredablick har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Tv och bredband Telenor

Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvdrme Géteborg Energi

SBA Bredablick Férvaltning
Serviceavtal hissar Vinga Hiss

Serviceavtal mattor Hr Bjérkmans Entrémattor
Abonnemang porttelefon/hisstelefon Gotsafe AB

Jour Lasinvast

Vi ser om ditt hus!
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfsrt reparationer Fér 51 643 kr men inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som upprittades 2022-04-08 av Sustend. Underhallsplanen stricker sig Gver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsitts det 738 000 kr under rakenskapséret for kommande &rs
underhall, detta motsvarar 242 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte av tvattutrustning 2025
OVK-besiktning 2027
Brandskyddskontroll av eldstdder 2028
Energideklaration 2029
Tidigare utfrt underhall Ar
Matning av grundrérelser 2024

Byte av fénster 2023
Isolering av ventilationskanal 2022
Matning av grundrérelser 2021

Byte av dérr till tvéttstuga 2021
OVK-besiktning 2021

Byte av tappvattenledningar 2020
Renovering av hissar 2018
Infodring av avloppsledning (relining) 2018
Injustering av varme 2018
Spolning av avloppsstammar 2018
Ventilationsarbete 2016-2017
Flktbyte 2015
Installation av fiberkabel 2010
Renovering av tvéttstugor inkl. ny tvattutrustning 2009-2010
Renovering av rokkanaler 2009

Byte av porttelefon samt nya enheter 2008
Fasaderenovering 2008-2009
Ommalning av trapphus 2008-2009
Takrenovering 2008-2009
Grundarbete genom grundinjektion 2007-2008
Nyinstallation hiss 1982
Elstambyte 1982
Rorstambyte 1982
Renovering av balkonger 1982
Omldggning av tak 1982

4(17)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under ret hallit ordinarie Féreningsstdmma 2024-05-07. Styrelsen har under &ret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under sret har 7 éveridtelser av bostadsritter skett (2023 skedde 6 overlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Bverlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av kpare samt
pantsittningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
g tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid &rets utgéng hade féreningen 71 medtemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsritter 3r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet
innehavare.

Arsavgifter
Féreningen frandrade rsavgifterna senast 2024-01-01 d3 avgifterna héjdes med 6 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 2025-01-01 héja avgifterna med 2 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

5 (17)
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rérelsens intdkter, tkr 2 551 2 497 2295 2027
Resultat efter finansiella poster, tkr 861 -3 757 261 -280
Féréndring av underh3llsfond 738 -1 725 659 194
Resultat efter fondférandringar, exkl 429 -1726 -92 -167
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 383 281 199 44
Soliditet, (%) 56 54 58 57
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 677 639 620 588
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, (%) 74 72 76 81
Lokalhyra, kr/kvm 2345 2163 1962 1356
Driftkostnad, kr/kvm 369 357 364 350
Energikostnad, kr/kvm 160 147 147 159
Rénta, kr/kvm 52 49 50 61
Avsattning titl underhélisfond, kr/kvm 242 234 229 99
Skuldsattning, kr/kvmn 5196 5393 5393 5656
Skuldsattning bostadsrétter, kr/kvm 5659 5874 5874 6159
Réantekanslighet, (%) 8.36 9.19 9.47 10.47
Snittranta, (%) 1 0.91 0.93 1.08

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivé For bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad
i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har Fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, &rets underhall samt ovriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som 3r Finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA,

Rantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften,

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinsatser  Balkongfond Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 53 059 831 115275 0 -29355510 -3757 348
Disposition enligt foreningsstdmma -3 757 348 3757 348
Avsittning till underhallsfond 738000 -738 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Avséttning till balkongfond 33300
Arets resultat 861349
Vid arets stut 53 059 831 148 575 738 000 ~-33 850858 861 349
Resultatdisposition
Till Féreningsstimmans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -33112 858
Arets resultat fére fonddndring 861 349
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -738 000
Arets iansprakstagande av underhéallsfond 0
Summa dver/underskott -32989 509
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -32 989 509
Totalt -32989 509

Vad betraffar foreningens resultat och stllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tilthdrande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2478225 2325651
Ovriga rérelseintikter 3 72 837 171262
Summa Rorelseintikter 2551062 2496 913
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1176 473 -5 584 508
Ovriga kostnader 5 -196 395 -192 274
Personalkostnader 6 -74 199 -73 643
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -305 983 -305 983
Summa Roérelsekostnader -1753 050 -6 156 408
RORELSERESULTAT 798 012 -3 659 495
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 220833 51695
Rdntekostnader och liknande resultatposter -157 496 -149 548
Summa Finansiella poster 63 337 -97 853
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 861 349 -3 757 348
RESULTAT FORE SKATT 861 349 -3 757 348
ARETS RESULTAT 861 349 -3 757 348

8 (17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 8,9 32575435 32 881418
summa materiella anliggningstillgdngar 32 575 435 32881418
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 575435 32 881418

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 638 0
Ovriga fordringar 34155 112 257
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 375654 88 006
Summa kortfristiga Fordringar 462 447 200 263

Kassa och bank

Kassa och bank 71 4618 844 4252 605
summa kassa och bank 4618 844 4252 605
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5081292 4 452 867
SUMMA TILLGANGAR 37656726 37 334286
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53059 831 53 059 831
Underhallsfond 738 000 0
Fond f6r yttre underhall 148 575 115275
Summa bundet eget kapital 53946 406 53175106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 850858 -29 355 511
Arets resultat 861349 -3757 348
Summa fritt eget kapital -32 989 509 -33 112 859
SUMMA EGET KAPITAL 20 956 897 20 062 247
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 72,13 6 247 000 9581400
Summa langFristiga skulder 6 247 000 9581 400
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 247 000 9581 400
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av lngfristiga skulder till kreditinstitut 12, 13 9581400 6 847 000
Leverantorsskulder 126 608 149 544
Skatteskulder 6312 13615
Ovriga skulder 316 573 249 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 421936 430584
Summa kortfristiga skulder 10 452 829 7 690 639
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 452 829 7 690 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 656 726 37 334 286

10 (17)

Viser om ditt hus!



Brf Utanverket 5 & 6
769609-6580
Utkast fran Aprello Arsredovisning

(o]
aprell2

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 798 012 -3659 495
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 305983 305983
Summa 1103995 -3353512
Erhallen rdnta 220833 51695
Erlagd rdnta -157 496 -149 548
Kassafléde Fran den lépande verksamheten Fore 1167332 -3451365
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -262 184 -18 300
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 27 791 194 580
Kassafléde Fran den l6pande verksamheten 932939 -3 275085
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Batkongfond 33300 33300
Kassaflode fran investeringsverksamheten 33300 33300
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 6247000 0
Amortering av laneskulder -6 847 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 0
Arets kassaflode 366239 -3241785
Likvida medel vid arets borjan 4252 605 7 494 390
Likvida medel vid drets slut 4618 844 4252 605
11 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhéallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som &j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgdrder sker genom &verfsring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgéng.

Anldggningstillging Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1894369 1787 113

Hyresintdkter

Hyror lokaler 583 856 538 538
Totalt arsavgifter och hyror ' 2478 225 2 325 651
12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintékter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten och energi

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt dvriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter Fr kdpta tjanster
Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Férsakringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fonster

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024 2023
15792 15512
6288 6288
31376 30987
0 82 643
7165 10399
9648 22865
2568 2568
72837 171 262
72837 171 262
2024 2023
61858 64730
312105 286 240
114700 95 971
92 459 118717
157 765 146 628
27803 30018
918 4338
18375 18 696
2 480 1250
5344 0
140 880 137476
6675 6035
67 147 58 405
2473 6182
113 850 112 046
1124830 1086 732
5964 11322
0 75
4052 0
5988 2652
11924 151254
3569 4704
7976 2436
6991 7045
5180 5550
0 2 031

0 2031
51643 189 101
0 4308675
1176 473 5 584 508
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Foreningsstamma 0 1296
Férvaltningskostnader 94 121 88768
Revision 13235 20135
Tele och post 2 600 3822
Sjalvrisker vid skada 0 26 200
Jurist- och advokatkostnader 20536 42768
Bankkostnader 3392 1900
Hyra av anldggningstillgédngar 188 0
IT-tjdnster 8779 6 584
Ovriga externa tjanster * 51450 0
Ovriga externa kostnader 2093 800
Totalt 6vriga kostnader 196 395 192 274
* Avser sdttningskontroll via wsp,
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 58 344 58 344
Sociala kostnader 15 855 15299
74 199 73 643

Totalt personalkostnader 74 199 73 643
Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetssret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- {-Av-ochne g 2024 2023
anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 305983 305 983
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 305 983 4 305 983” "
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000000
Summa: 22 000 000 22 000 000

14 (17)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Byggnader 27334160 27 334 160
Mark 10 358 409 10 358 409
Utgaende anskaffningsvirden 37 692 569 37 692 569
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4811 151 -4505168
Arets avskrivning pa byggnader -305983 -305983
Utgéaende avskrivningar -5117 134 -4 811 151
Utgdende redovisat varde 32 575 435 32881418
Varav
Byggnader 22217 026 22 523009
Mark 10 358 409 10 358 409
Taxeringsvérden
Taxeringsvirde byggnader 41158 000 41158 000
Taxeringsvirde mark 57 255 000 57 255000
98 413 000 98 413 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 94 200 000 94 200 000
Lokaler 4213 000 4213000
98 413 000 98 413 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 201 069 0
Forutbetald férsdkring 53414 49 342
Forutbetalda kostnader 121171 38 664
Summa 375 654 88 006
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1424825 1058 586
Transaktionskonto Swedbank 219 219
Placeringskonto Handelsbanken 3193 800 3193 800
Summa 4618 844 4252 605
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 9581 400 6 847 000
Forfaller 2-5 ar frén balansdagen 6 247 000 9581 400
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 0 0
Summa 15 828 400 16 428 400
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Ré&ntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Swedbank 2024-11-25 1,16 % 0 6 847 000
Stadhypotek 2026-12-01 2,58 % 6247 000 0
Stadshypotek 2025-12-01 0,73 % 9581400 9581 400
Summa skulder till kreditinstitut 15 828 400 16 428 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 581 400 -6 847 000
6 247 000 9 581 400

Ovan tabell visar slutbetalningsdag Fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktsr och ldnen férlangs
normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 76 676 76 676
Upplupna réntekostnader 15670 662
Férutbetalda intidkter 212 208 215479
Upplupna revisionsarvoden 15 800 17 800
Upplupna kostnader 101582 119 967
Summa 421936 430 584

16 (17)
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Underskrifter

Gdteborg enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Christian Jebsen Anders Avall
Ordférande Ledamot
Marianne Jiderholm Kjaerstad Jacob Lundgren
Ledamot Ledamot

Viktor Rud Stenlof
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift.

Réavisor AB
David Walman
Extern revisor
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