Bostadsrattsforeningen SVARTPOPPELN

STADGAR

FIRMA OCH ANDAMAL

18
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Svartpoppeln.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader at medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Medlemskap i féreningen kan normalt endast beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Fragan om att anta en

medlem avgors av styrelsen. Upplatelse till juridiska personer tillats ej.

38

Forvérvare av bostadsréatt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen
innan dess tilltrade far ske. | ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.






48

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far vagras
om det finns skalig anledning att antaga att sokanden ej kommer att fullgéra sina ekonomiska
ataganden gentemot foreningen, ej kommer att iakttaga sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller i 6vrigt ej kommer att folja de ordningsregler foreningen antagit. Styrelsen
ager réatt att ta fram kreditupplysning pa medlemssokande.

Person forsatt i konkurs eller underarig fysisk person som har forvérvat bostadsrétt till en

bostadslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig

i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

5§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En Gverlatelse ar ogiltig om
den som bostadsratten éverlatits till vagras medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrade

i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angivits

i anmaningen inte iakttas far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.



INSATS OCH AVGIFTER

68
Foreningens medlemsavgift ar 300 kr.

Insats, manadsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen. Andring

av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar manadsavgift till féreningen. Manadsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. For tillkommande
nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar (sdsom extra

forradsutrymmen) bestammes sarskilda villkor av styrelsen.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som galler vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning. Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med

forvarvaren for overlatelseavgiften.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestaimmer. Manadsavgiften ska erlaggas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte
avgift betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om

ersattning for inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

78
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen och tomtmark som hor till

lagenhet och ligger i anslutning till foreningens hus.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen och rérande skotsel av mark och skétselytor. Féreningsstdamman kan

besluta om inskréankningar av skotselytor.

Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt och salunda for de stamledningar foreningen

forsett fastigheten med, samt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda bl a for lagenhetens

e Vvé&ggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

e inredning och utrustning sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp,
varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i Igenheten och inte &r
stamledningar. | fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning;

e stamledningar for el fr o m lagenhetens undercentral (proppskap);

e golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner-,
mellan- och ytterfonster, bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada
i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande,
eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar
honom, eller av annan som han inrymt i lagenheten, eller som utfor arbete dér for hans

rakning. Samma ansvarsfordelning géller om ohyra férekommer i lagenheten.



Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall installationer mm. Bostadsrattshavare svarar
endast for renhallning och sndskottning av till lagenheten tillhdrande balkong.

8§

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig forandring raknas bl a alltid férandring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller varme. En forandring far aldrig innebara
bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgarder
skall utforas pa ett fackmannamassigt satt enligt gallande byggnorm. Bostadsrattshavaren

svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

9§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvéander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som

dar utfor arbete for hans rakning.

108
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att forevisa lagenhet som

avsagts. Skriftligt meddelande om detta skall 1aggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvéras
av ohyra. Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten nar
foreningen har rétt till det kan kronofogdemyndigheten pa styrelsens ansékan besluta om

handrackning.

118
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med

villkor.



Bostadsrattshavare som har for avsikt att upplata sin bostadsrétt i andra hand ska i god tid
innan upplatelse avses paborjas, inkomma till styrelsen med en skriftlig ansokan uppgivande
avsedd upplatelsetid, skal till andrahandsupplatelsen och hyresgast. Andrahandsupplatelse far
ej paborjas innan dess tillstand meddelats. Andrahandsuthyrning ar tillaten 1 ar i taget efter

styrelsens godkannande och med godkant kontrakt.

Tillstand till andrahandsupplatelse skall lamnas om bostadsrattshavaren under viss tid inte har
tillfalle att anvanda sin lagenhet och han kan visa beaktansvarda skal for upplatelsen samt

foreningen inte har nagon befogad anledning att végra tillstand.

Styrelsen har ratt att vagra andrahandsupplatelse om det finns skalig anledning antaga att
andrahandshyresgasten ej kommer att fullgora sina ekonomiska ataganden gentemot
foreningen, ej kommer att iakttaga sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller i dvrigt
ej kommer att folja de ordningsregler foreningen antagit.

Styrelsen ager ratt att ta fram kreditupplysning pa andrahandshyresgést. Styrelsen har ratt att
vagra person forsatt i konkurs och underarig fysisk person att tilltrada lagenhet som
andrahandshyresgast.

Tredjehandsuthyrning ar inte tillaten.

12§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for nagot annat

andamal an for boende.

138
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den

lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget ska dateras och undertecknas.



FORVERKANDE, UPPSAGNING MM

14§

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift, som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas, och om inte heller réttelse sker inom en manad fran anmaning,
far foreningen héava upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.

158
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar med de
begransningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning bl a om

e Dbostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet, eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala manadsavgift
utover tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet

e bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

e lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till
i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 9 § vid lagenhetens
begagnande, eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsréattshavare

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I4genheten enligt 10 § och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors samt

e |&genheten helt eller till vasentlig del anvands for narings- eller annan verksamhet, vilken
verksamhet utgor eller i vilken verksamhet ingar brottsligt férfarande eller tillfalliga

sexuella forbindelser mot ersattning



Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

168

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

178
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

188

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses
i 15 § skall bostadsratten saljas enligt bostadsrattslagen sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars rétt berdrs av forsaljningen

kommer Gverens om nagot annat.

Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgardade.



STYRELSE OCH REVISORER

198

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens angeléagenheter.

208

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamater valjs av foreningsstamman for ett ar. Suppleanter véljs av forenings-
stamman for ett ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant

kan forutom medlem véljas, dven make till medlem och sambo med medlem.

Valbar &r endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

218
Foreningens firma tecknas av tva personer i styrelsen. Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstammans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom efter tomtratt

och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnad av sadan egendom.

228

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledamdter vid sammantrédet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hélften
av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Dock
fordras for giltigt beslut nér styrelsen inte ar fulltalig att de som rostar for beslutet utgér mer

an en hélften av hela antalet styrelseledamoter.

238
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som justeras av den ledamot som

styrelsen utser. Protokoll skall foras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

248
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Fore mars manads utgang varje ar skall

styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéattelse, resultatrékning samt balansrakning.



258
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer véljs pa foreningsstamma for tiden

fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

268
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen

avgiven senast tva veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen skall avge en skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma dver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA

278
Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utévas vid

foreningsstamman.

288

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore maj manads utgang. For att visst drende,
som medlem onskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore mars manads utgang eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

298
Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/4 av samtliga i foreningen rostberattigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen,

med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.



308
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma
1) Stdémmans Gppnande
2) Godkénnande av dagordningen
3) Val av stammoordférande
4) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststédllande av rostlangd
8) Foredragning av revisorers beréttelse
9) Foredragning av styrelsens arsredovisning
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna
13) Fraga om arvoden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter
16) Val av valberedning
17) Av styrelse till staimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmaélt drende enligt 288

18) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1 - 7 och 18 ovan férekomma de

arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stamman.

318
Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
staimman. Aven arende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 28 § skall

anges i kallelsen.

Kallelse skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra

foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stdamman. Andra meddelanden till



medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

328

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make eller nérstaende
familjemedlem far vara ombud. En narstaende familjemedlem ar make, maka, foréaldrar eller
syskon. Ingen far sasom ombud foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en

skriftlig, undertecknad fullmakt, ej aldre an ett ar.

Medlem far medfora hogst ett bitrade pa foreningsstimma. Endast medlemmens make, sambo

eller narstdende familjemedlem far vara bitréade.

348
Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal galler den mening som foreningsstammans ordférande bitrader dock

att vid val avgors lika utfall genom lottning.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om

inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattslagen kvalificerad majoritet pa forenings-

stdimman och i sarskilda fall &ven godkénnande av hyresndmnden.

358
Foreningsstdmmans ordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman.
Till protokollet skall fogas rostlangd och fullmakter jamte angivande av resultat vid

omrostning och av féreningsstdammans beslut.



Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna

senast tre veckor efter stamman.



FONDER

368

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

e Yittre underhallsfond

e Dispositionsfond

Till yttre underhallsfond skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstammans
beslut. Om foreningsstamman beslutar att under aret uppkommet 6verskott skall delas ut skall

overskottet fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Iagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

378
Om fareningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas andelstal.

OVRIGT

388
Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet genom

utdelning i lagenheternas brevlador eller genom postbefordran.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning



Ovanstaende stadgar har antagits av Bostadsrattsforeningen Svartpoppeln i Goteborg

2004-02-17 av samtliga medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Svartpoppeln genom styrelsen
Goteborg den 10 maj 2004.



