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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Svartpoppeln, 769611-1876, med sate i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-18 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
akta bostadsrattsforening.

(]
~

Foéreningen har ingen del i samfallighet. pd
o~
o

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman '

Johan Bidrsmark Ordférande 2024

Hans Olofsson Ledamot 2024

Oscar Wegland Ledamot 2024

Fredrik Lilja Ledamot 2024

Mattias Svensson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

My Pousette Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Lars Hadders Medlemsrevisor

Dokumentnummer: 65fc4e8132191

Valberedning
Catina Bitérsmark

Demi Olofsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Goéteborg Inom Vallgraven 42:5 i Goteborg kommun med darpa uppford
byggnad med 26 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1903 och byggnadens vardear ar
1958. Féreningen forvarvade fastigheten 2008 och fastighetens adresser ar Hvitfeldtsgatan 14 A-C
samt Kungshojdsgatan 3 | Géteborg.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 1 garageplats med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
8 1 11 1 5
Total tomtarea: 623 kvm

Total bostadsarea: 2 372 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 308 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 158 kvm

Total garagearea: 15 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid/Férlangning
Emma och Malena AB 158 kvm 2024-04-30/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2020-02-10.

- Sida (3 av 20)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Dokumentnummer: 65fc4e8132191

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Kallsortering

Anticimex Skadedjursbekampning
Vinga hiss Serviceavtal hissar
Tele2 Tv

Telenor Bredband

Telavox Porttelefoni
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 1 660 223 kr och planerat underhall for
87 519 kr. Reparationskostnader och underhaliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
6 till resultatrakningen.

Av arets underhallskostnader som framgar i not 5 ingar installation av réklucka, byte av takfénster och
underhall av lokalens WC.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer i dagslaget en underhallsplan som upprattades 2023-02-08 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 496 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 195 kr per kvm.

Planerade atgarder
Besiktning gasledningar

Battringsmalning av stalram balkonger
Lagning puts nederkant/mur
Omtackning av plat aviuftningsror

Tvatt balkongplattor

Underhallspolning avloppsstammar S
Malning trapphus o
Sammanstalining dver utférda atgarder Ar N
Byte av takfénster 2023 5
Installation av roklucka 2023 &
OVK - besiktning 2023 '
Malningsarbete i hyresratten, trapphus och kallare 2022 N
Installation av spotlights 2022 §
Byte av takfénster 2021 .
Ventilationsutredning 2021 o
Inkdp av vaxter till innergard 2021 <
Renovering av golv i hyreslagenhet 2021 ©
Byte av kyl/frys i hyreslagenhet 2021 .
Renovering av kok i hyreslagenhet 2020 £
Underhall av dagvattenbrunnar pa innergard 2020 £
Ventilationsatgarder 2020 b=
Inkdp och montering av nya husnummer- och kvartersskyltar 2020 o
Byggnation av nytt soprum 2018-2019 E
Nya termostater 2018 5
Installation av ddrrdppnare 2018 e
Nya laskolvar till gemensamma utrymmen 2018

Renovering av tvattstuga 2018

Ny garagedorr 2018

Byte av portlassystem 2017

OVK-besiktning 2017

Nya torktumlare och torkskap 2017

Renovering av fasad inklusive fonsterbyte mot innergard 2016

Renovering av trapphus inklusive dérrbyte lagenheter 2015-2016

Ventilationsldsning kallare 2014

Indragning bredband 2014

Byte fasadportar 2014

Stamrenovering av trycksatta stammar 2012

Renovering av ytterfasad och byte av fonster mot gata 2012

Platarbete samt rasskydd pa tak 2012

Byte av gardsbjalklag samt nya forrad 2010-2011

Omdragning av elstigare 2010
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Vésentliga hidndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-04-20. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Under aret har féreningen drabbats av en vattenskada i tvattstugan som nu atgardats. Féreningen har
annu inte tagit emot nagon forsakringsersattning for detta da arendet hos Trygg Hansa fortfarande ar
pagaende.

Medlemsinformation
QOverlatelser
Under 2023 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan kdpare
och sdljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

- Sida (5 av 20)

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna htjdes med 6 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hja arsavgifterna med 26 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stafining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2108 2296 1597 1551
Resultat efter finansiella poster -1 388 -409 -242 -216
Forandring av underhallsfond 428 159 122 84
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 319 -68 146 210
Sparande kr / kvm -323 62 154 187
Soliditet (%) 65 67 67 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 577 544 530 519
Arsavgifternas andel av rorelsens inakter (%) 63 55 77 77
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 573 541 526 515
Bostadshyra kr / kvm 1017 1017 1017 1017
Lokalhyra kr / kvm 1767 1594 1 551 1542
Driftskostnad, kr / kvm 321 318 293 258
Energikostnad, kr / kvm 149 148 148 118
Ranta, kr / kvm 95 75 85 81
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 195 88 88 88
Lan, kr/ kvm 8012 8 066 8120 8174
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 8 835 8 894 8 954 9013
Rantekanslighet (%) 15 16 17 18
Snittranta (%) 1,19 0,93 1,05 0,99

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i krfkvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (6 av 20)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 50689778 1426964 610670-10810861 -409 007

Disposition enligt féreningsstamma -409 007 409 007
Avsattning till underhallsfond 496 000  -496 000
lanspraktagande av underhallsfond -67 520 67 520

Arets resultat -1388 113

Vid arets slut 50689778 1426964 1039150-11648 348 -1388 113

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -11 219 868
Arets resultat fore fondférandring -1 388 113
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -496 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 67 520
Summa éverfunderskott -13 036 461

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (7 av 20)

Att balansera i ny rikning -13 036 461

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 1736 363 1621933

QOvriga rorelseintakter 3 371788 673 604

Summa rorelseintédkter 2108 151 2 295 537

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 543 818 -1728 128

QOvriga externa kostnader 7 -158 259 -221 480

Personalkostnader 8 -68 995 -63 870

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -497 334 -500 174

Summa rérelsekostnader -3 268 406 -2 513 652

Roérelseresultat -1 160 255 -218 115

Finansiella poster

Ranteintékter 14785 567

Rantekostnader -242 643 -191 459

Summa finansiella poster -227 858 -190 892

Resultat efter finansiella poster -1 388 113 -409 007

Arets resultat -1 388 113 -409 007

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 60 403 367 60 900 524
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 177
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 403 367 60 900 701
Summa anliaggningstillgangar 80 403 367 60 900 701

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 22 918 9977
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 63 447 71 825
Summa kortfristiga fordringar 86 365 81 802
Kassa och bank 13 1075 052 1 407 567
Summa omsittningstillgangar 1161417 1 489 369 S
SUMMA TILLGANGAR 61 564 784 62 390 070 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50689778 50689778
Kapitaltillskott 1 426 964 1426 964
Underhéallsfond 1039 150 610670

Summa bundet eget kapital 53 1565 892 52 727 412

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 648 348 -10 810 861

Arets resultat -1 388 113 -409 007

Summa fritt eget kapital -13 036 461 -11 219 868

Summa eget kapital 40 119 431 41 507 544
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 130 000 18 091 540

Summa langfristiga skulder 9130 000 18 091 540 §
Kortfristiga skulder z
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 261 540 2 436 680 e
Leverantrsskulder 47 440 94 056 o
Skatteskulder 6 402 4 582 2
Ovriga skulder 54 396 4 676 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 945 575 250 992

Summa kortfristiga skulder 12 315 353 2 790 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61564 784 62 390 070
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 160 255 -218 115
Avskrivningar 497 334 500 174
-662 921 282 059
Erhallen ranta 14 785 567
Erlagd ranta -242 643 -191 459
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -890 779 91 167

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -4 563 -16 249
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 699 507 -2 629
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -195 835 72 289

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amartering av laneskulder -136 680 -136 680
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 680 -136 680
Arets kassafléde -332 515 -64 391
Likvida medel vid arets bérjan 1 407 567 1471 958
Likvida medel vid arets slut 1 075 052 1 407 567

{1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 20)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden cm inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Balkonger 100 ar
-Forbattringsatgarder 100 ar
-Lokaldorrar 40 ar
-Soprum 20 ar
Uppskrivningar

- Uppskrivning byggnad 100 ar

Dokumentnummer: 65fc4e8132191

inventarier, maskiner och instalfationer
-Tvattutrustning 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1322 975 1246 033
Balkongtillagg 9072 9072
Hyror bostader 65 088 65 088
Hyror lokaler 279228 251 880
Hyror p-platser/garage 60 000 60 000
Avdrag for tv * - -10 140
Summa 1736 363 1621933

* Lagenheterna 27-31 omfattas ej av det kollektiva avtalet avseende tv och fick darfér avdrag for motsvarande summa till och

med 2022-12-31.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 2 521 4778
Erhdlina bidrag * 11 022 -
Ovriga intakter 2 544 3846
Forsakringsersattningar ** 355 701 664 980
Summa 371788 673 604
* Avser elstod.
** Avser ersattning for vattenskada som uppstod 2022,
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 14 354 -
Lokaler 6414 18 603
Armaturer, gemensamma utrymmen 14 397 3727
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 250 7 349
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3 309 919
VA & sanitet, installationer 2980 11631
Varme, installationer - 18 992
Ventilation, installationer - 364
El, installationer 4 588 -
Hiss 13138 1712
Huskropp, fonster 29 376 290
Vattenskador * 1553 418 786 962
Klottersanering - 2 807
Summa 1660 224 853 356
* Av kostnaden 2023 avser 1 332 848 kr vattenskada i tvattstuga och soprum.
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 6 525
Lokaler 6 931 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen* - 52 894
El, installationer - 5 931
Huskropp, tak 35 088 -
Huskropp, fonster 24 600 -
Summa 67 519 65 350

- Sida (13 av 20)
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* Avser malningsarbeten i trapphus och kéllare.

Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 74 734 72 914
Teknisk férvaltning 103 276 101 252
Fastighetsskotsel utéver avtal 1799 269
Besiktningskostnader * 21012 40 531
Snérdjning 53100 27 550
Serviceavtal hiss 4 602 4419
Forbrukningsmaterial 8 220 12 126
Ovriga utgifter for kopta tjanster 161 6713
El 50 695 77 540
Uppvarmning 246 257 223 484
Vatten och avlopp 82738 74 528
Avfallshantering 51 200 50777
Forsakringar 37 602 21799
Systematiskt brandskyddsarbete 11 696 11 464
Tv 12 680 26 935
Internet 51480 51480
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4823 5 641
Summa 816 075 809 422

* 2023 avser OVK-besiktning och l&pande hissbesiktning. 2022 avser OVK-besiktning, radonméatning samt [Gpande

hissbesiktning.

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 2 880 23813
Tele och post 1867 2247
Férvaltningskostnader 80 020 78234
Sjalvrisker vid skada - 96 600
Jurist- och advokatkostnader 10 064 6 975
Bankkostnader 753 2782
IT-tjanster 4753 5719
Ovriga externa tjanster ** 50 605 -
Serviceavyifter till branschorganisationer 5230 4 850
Ovriga externa kostnader 2017 260
Summa 158 259 221 480

* Kostnad 2022 avser inkdp av tradgardsmébler,
** Av kostnaden 2023 avser 48 900 kr upprattande av underhallsplan.

- Sida (14 av 20)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvaden 47 500 48 800
Féreningsvald revisor 5 000 -
Summa 52 500 48 600
Sociala avgifter 16 495 15 270
Summa 68 995 63 870
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 256 161 256 162
Uppskrivning byggnad 240 996 240 997
Inventarier, maskiner och installationer 177 3015
Summa 497 334 500174

- Sida (15 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Byggnader 22 702 106 22 702 106
-Uppskrivning byggnad 24 099 656 24 099 656
-Mark 19 462 153 19 462 153
66 263 915 66 263 915
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviérden 66 263 915 66 263 915
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 435418 -3 179 256
-Uppskrivning byggnad -1 927 973 -1 686 976
-5 363 391 -4 866 232
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -256 161 -256 162
-Arets avskrivningar pa uppskrivning av byggnad -240 996 -240 997
-497 157 -497 159
Utgdende avskrivningar -5 860 548 -5 363 391
Redovisat virde 60 403 367 60 900 524
Varav
Byggnader 19 010 527 19 266 688
Uppskrivning byggnad 21 930 687 22171683
Mark 19 462 153 19 462 153
Taxeringsvarden
Bostéder 72 200 000 72 200 000
Lokaler 3342 000 3 342 000
Totalt taxeringsvirde 75 542 000 75 542 000
Varav byggnader 26 086 000 26 086 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 64 923 64 923
64 923 64 923
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviérden 64 923 64 923
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -64 746 61 731
-64 746 61731
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 177 -3 015
177 3015
Utgaende avskrivningar -64 923 -64 746
Redovisat virde - 177
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 368744 37 602
Foérutbetalda kostnader 24 703 34 223
Summa 63 447 71825
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1075 052 1 407 567
Summa 1075 052 1 407 567

- Sida (17 av 20)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 261 540 2 436 680
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 130 000 18 091 540
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 391 540 20 528 220
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 20 391 540 20 528 220
Summa 20 391 540 20 528 220
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,65 % 2023-07-28 2 300 000 - 2300000 -
SEB 1,14 % 2025-03-28 5 370 000 - 120000 5250000
SEB 1,12 % 2024-03-28 5 000 000 - - 5000000
SEB 1,21% 2024-02-28 2974 980 - 16680 2958 300
SEB 0,86 % 2024-12-28 883 240 - - 883 240
SEB * 4,57 % 2024-07-28 - 2300000 - 2300000
SEB 0,71 % 2025-12-28 4 000 000 - - 4000000
Summa 20 528 220 2300000 2436680 20391540

=)
* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réanta foljer Stibor 3 manader under bindningstiden. ‘:
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock Ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen ;
forlangs normalt vid slutbetalningsdag. N
S
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter v
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1906 1134
Foérutbetalda intakter 154 860 135 327
Upplupna driftskostnader * 788 809 114 531
Summa 945 575 250 992

* Av de upplupna driftskostnaderna 2023 avser 711 966 kr slutfakturan f&r aterstallandet av tvattstugan efter vattenskadan.
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stéallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 26 810 000 26 810 000
Summa stéllda sdkerheter 26 810 000 26 810 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Bidrsmark

Styrelseordférande
Fredrik Lilja Hans Olofsson
Oscar Wegland Mattias Svensson

- Sida (19 av 20)

Min revisionsberattelse har I1amnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Lars Hadders
Medlemsrevisor
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Frida Osterberg skickade dokumentet till deltagarna

Johan Biérsmark granskade dokumentet:

#") Johan Biorsmark signerade dokumentet
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Fredrik Lilja granskade dokumentet:

i’,ﬂ FREDRIK LILJA signerade dokumentet

Hans Olofsson granskade dokumentet:

!2 Hans Ingvar Olofsson signerade dokumentet

Oscar Wegland granskade dokumentet

!2 OSCAR WEGLAND signerade dokumentet

Mattias Svensson granskade dokumentet:

i’,ﬂ MATTIAS SVENSSON signerade dokumentet

Lars Hadders granskade dokumentet

!2 LARS HADDERS signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberittelse 2023

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln, org. nr 769611-1876

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for 2023 avseende Brf Svartpoppeln.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsen har ansvaret for rdkenskapshandlingarna samt att upprétta en arsredovisning som
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Jag som revisor har ansvaret att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppnd rimlig s#kerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Revisorn viljer vilka atgirder som skall genomforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen.

Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foéreningen upprittar arsredovisningen for att kunna ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar savil en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisonsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Dokumentnummer: 65fc5116845fd

Ulttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
geren i alla vésentliga avseenden en réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2023, och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
F&rvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och firfattningar samt stadgar

Utdver min revison av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Brf Svartpoppeln for rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgidrder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

- Sida (2 av 3)

Goteborg, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Lars Hadders

Internrevisor BRF Svartpoppeln
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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