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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten och féreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas intressen genom att upplata bostader for permanentboende samt
lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Innan upplatelse av bostadsratter har en ekonomisk plan upprattats. Intyg éver den ekonomiska planen har lamnats av tva
av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dar med en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen innehar marken med aganderatt.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningens Idgenheter och lokaler

Foreningen ager fastigheten Kungsladugard 68:30 i Géteborg och fastighetsarealen ar pa totalt 610 kvm.

Bostadsarea ar 248 kvm.
Lokalarea ar 46 kvm.
Biarea ar 94 kvm
Summa: 394 kvm

Féreningens forsdkring och forvaltning

Foéreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Arets underhdéllsarbete samt kommande planerat underhdil

Foreningen arbetar Ipande med upprattad underhallsplan och utfor vid behov reparationer pa foreningens fastighet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.
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Féreningens avgifter
Styrelsen har under rakenskapsaret beslutat om avgiftshojningar i tvda omgangar. Den forsta avgiftshojningen infordes fran
oktober 2022.

| borjan av 2023 hojdes avgiften med ytterligare och darmed har féreningen héjt manadsavgiften med totalt 50 %, berdknat
utifran avgiftsnivan i borjan av 2022.

Framsta anledningen till hojningen &r de stigande rantorna pa féreningens fastighetslan.
Medlemsinformation
Foreningen bestar av tre bostadsratter och en lokal.

Vid periodens slut var alla lagenheter upplatna.

Upplysning vid férlust

Forening gar med planerad bokféringsmassig forlust, men har ett planerat positivt kassaflode.

Fdreningens styrelse och stdmmor

Foreningens styrelse bestar av ordférande Natacha Dackén och ledaméterna Emma Gustavsson och Sofia Hansson.

Flerarséversikt

2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (kr) 387 602 251353 276 848 259 801
Resultat efter finansiella poster (kr) -60 397 -116 784 -87 255 -57 073
Soliditet (%) 72,1 72,1 72,2 72,1
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (kr) 1129 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 721 0 0 0
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta (kr) 18 871 0 0 0
Sparande/m2 bostadsrattsyta (kr) 191 0 0 0
Rantekanslighet (laneskuld/arsavgifter) 17 0 0 0
Belaningsgrad 12 062 0 0 0
Energikostnad/m2 byggnadsyta (kr) 122 0 0 0
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintéakter.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Férandring av fond for yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond for-
insatser yttre underhall
13 000 000 35655
10958

13 000 000 46 613

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

-746 471
-60 397
-806 868

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Summa
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Balanserat
resultat

-618 729
-116 784

-10 958

-746 471

Arets
resultat

-116 784
116 784

-60 397
-60 397
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Summa
12 300 142
0

0
-60 397
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Resultatrakning
Not
1
Rérelseintdkter, lagerféréndringar m.m.
Nettoomsattning 2

Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

387 602

491
388 093

-117 369

-108 176

-225 545

162 548

106

-223 051

-222 945

-60 397

-60 397

-60 397
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2022-01-01
2022-12-31

251 353

0
251 353

-114 530
-108 176
-222706
28 647
89

-145 520
-145 431

-116 784

-116 784

-116 784
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 890 258 16 991 734
Inventarier, verktyg och installationer 4 22333 29033
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 912 591 17 020 767
Summa anlaggningstillgangar 16 912 591 17 020 767
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3795 4312
Summa kortfristiga fordringar 3795 4312
Kassa och bank
Kassa och bank 57 285 31628
Summa kassa och bank 57 285 31628
Summa omsattningstiligangar 61080 35940
SUMMA TILLGANGAR 16 973 671 17 056 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

13 000 000
46 613
13 046 613

-746 471
-60 397
-806 868
12 239 745

4 640 000
20 000
4 660 000

40 000
7720
17 747
4371
4088
73 926

7 16 973 671
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2022-12-31

13 000 000
35655
13 035 655

-618 729
-116 784
-735513
12 300 142

4 680 000
9 000
4 689 000

40 000
5795
17 398
4372
0

67 565

17 056 707
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 162 548 28 647
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
* Avskrivningar och nedskrivningar 108 176 108 176
Erhallen ranta 105 89
Erlagd ranta -223 051 -145519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 47778 -8 607
Kassaflde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 103 -12 661
Okning/minskning av leverantdrsskulder 1925 -2 680
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 43851 13245
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 54 657 -10 703
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -40 000 -40 000
Erhallna depositioner 11 000 9000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 000 -31 000
Arets kassafléde 25 657 -41 703
Likvida medel vid arets bérjan 31628 73331
Likvida medel vid arets slut 57 285 31628
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Arsredovisningens nyckeltal upprattas d&ven med tillampning av BFNAR 2023:1.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70ar
Inventarier, verktyg och installationer 10ar

Not 2. Nettoomsattning

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 280 002 161 353
Hyresintakter kallarlokal 107 600 90 000
Summa 387 602 251353
Not 3. Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 103 358 7 103 358
Inkdp 10 463 407 10 463 407
Utgaende anskaffningsvarden 17 566 765 17 566 765
Ingdende avskrivningar -575 031 -473 555
Arets avskrivningar -101 476 -101 476
Utgaende avskrivningar -676 507 -575 031
Redovisat varde 16 890 258 16 991 734

Bokfort varde byggnad: 6 426 851
Bokfort varde mark: 10 463 407
Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 16 890 258

Taxeringsvarde byggnad: 3 086 000
Taxeringsvarde mark: 4 219 000
Totalt taxeringsvarde byggnader och mark: 7 305 000

Transaktion 09222115557521304051 Signerat ND, EG, SH, DA




Brf Ormbunken 12
769630-1022

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Swedbank 5,69%
Swedbank 5,69%

Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut
Langfristig del skulder till kreditinstitut

Not 7. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningen avser Kungsladugard 68:30 i Goteborg.
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Villkors-
dndringsdag

2024-08-29
2024-08-29
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2023-12-31
67 000
67 000

-37 967
-6 700
-44 667

22333

2023-12-31
4 480 000

2023-12-31
3000 000
1680 000
4 680 000

-40 000
4 640 000

2023-12-31

9385000
9 385 000
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2022-12-31
67 000
67 000

-31 267
-6 700
-37 967

29033

2022-12-31
4520 000

2022-12-31
3000 000
1720 000
4720 000

-40 000
4 680 000

2022-12-31

9385000
9 385 000
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Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Natacha Dackén Emma Gustavsson
Styrelseordférande Ledamot

Sofia Hansson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Daniel Agendor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrdttsforeningen Ormbunken 12 (769630-1022)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrdttsforeningen Ormbunken 12 for rikenskapsaret som avslutades den 31 december
2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen och den Ovriga forvaltningen baserat pd min
revision.

Jag har planerat och genomfGrt revisionen for att i rimlig grad fOrsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller védsentliga fel. Min revision innefattar granskning av ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har dven granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser ddrmed att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
riattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.

Jag tillstyrker siledes att fOreningsstimman behandlar arets resultat enligt forslaget i
arsredovisningen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Den dag och plats som framgar av min digitala signatur.

Daniel Agendor

Revisor
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