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NORMALSTADGAR 2011 FOR
BRF HERKULES

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

BRF Herkules har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

(Varje bostadsritt har tvd andelstal, férdelat pa andelstalskapital och
andelstalsdrift)

§ 25 Revisorer (revisionsberittelsen limnad senast 4 veckor fére
féreningsstdmman)

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

(Tilldgg punkt 2 med stuckatur, och punkt 5 med féreningen svarar dock fér
mdélining av ytterddrrens yttersida)

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-04
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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte
Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsfirening Herkules 1987 | Goteborg.

Styrelsen har sitt site | Géteborg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsrittsféreningen har till ndamal att i bostadsrattsfreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till Gndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet Inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behav, framja
serviceverksamhet och tiflganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viarna om
miljén genom att verka fér en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ratt | bostadsrittsfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem 1 en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara medlem i
hostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfdreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra t HSB att bitrdda bostadsrattsforeningen 1 forvaltningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och kiparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och
gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till mediemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i bostadsratisforeningen
endast om maken Inte &r medlern i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadstdgenhet
tvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrittsféreningen, om de vilkkor fér medlemskap som
féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skaligen bdr godta honom som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvirvaren Inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet
med bostadsrittfireningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Madlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevillas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte & avsedd for fritidsindamal far nekas medlemskap.
Kommun eller fandsting som férvirvat bostadsritt tili hostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En jurldisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av bostadsrittsfreningens styrelse for att
genom overlitelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som Inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv farsilning eller tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férvarv som girs av en
kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvérvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvérv

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvdrvaren inte
antagits tili medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon,
som Inte far nekas medlermskap i bostadsrittsforeningen har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadstitten tvangsfrsaljas enligt bostadsrattslagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, fr denne utiva bostadsritten endast om han eller hon ér medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritien trots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet far bastadsréttsféreningen uppmana dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i badelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen, har forvirvat bostadsratten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas for dodsbaoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsfdrsiljning elter vid exekutiv
forsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i
bostadsrattstéreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstdndig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

F&r att priva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéira kreditupplysning avseende sékanden.,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltiz om den som bostadsritten vergatt till nekas medlemskap i bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Insats, drsavgift och andelstal {6+ ligenheten faststiills av styrelsen. Andringen av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av féreringsstimma.

Foreningens kostoader finansieras genom att bostadsréitishavarna betalar arsavgift till féreningen.

Varje bostadsrétt har tvd andelstal, fcdetat; andelstalskapital och andelstalsdrift.

Andelstalskapital faststills som underlag for berikning av &rsavgiftens ingiende kapitaldel.

Med kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar vilka beldper pé de 1&n som tagits upp av foreningen &vensom andra
kostnader hiinforliga till dessa 1n, t ex aviavgifter ach riinteskillnadsersittningar. Med réintckostnader avses de réntekostnader
som iterstir efter eventuella statliga riintesubventioner,

Andelstalkapital avvéigs sa att de i forhdllande till ldgenhetens kapitaltillskott kommer att motsvara vad som beldper pa
ligenheten av fireningens kapitalskuld.

Andelstalkapital kan &ver tiden foriindras for enskilda bostadsritishavare om fireningsstimman beslutar om frivilligt
kapitaltillskott. Frivilligt kapitaltillskott kan ske, om stimman s beslutar vid, omsitming av 1&n eller nyuppléning.

Omiriikning av andelstalen i andelskapital skall d utfiras for att anpassas till enskilda bostadsréttshavares friviiliga
kapitaltillskott, Omriikning av andelskapital medfor inte rubbning av de inbiirdes forhillandena mellan insatserna.

Andelstaldrift faststdlls som underlag for berikning av i drsavgifien ingdende Gvriga kostnader och avsittningar till fonder.

Beslut om #indring av grund for andelstalsberikning skall fatias av foreningsstimman.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om Inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning
for inkassokostnader m.m. I drsavgiften inglende ersiittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informationstverforing kan ersdtming bestdmmas till lika belopp per
genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift {6r andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasheloppet bestéms enligt socialforsikringsbalken och faststills f6r Bverlatelseavgift vid ansékan om medlemskap ach fir

pantsittningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per &r. Om en ligenhet uppldts under
en del av ett ar, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfdreningan far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning. Denna bestar av
farvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman &r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex méanader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksé hallas om det skriftligen

begirs av en revisor eller av minst en tlonde} av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat satt félja forhandlingarna
vid féreningsstamman, Ett s3dant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga roéstberattigade som ar ndrvarande vid

féreningsstdmman.
Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid faoreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Medlem, som snskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstdmma, ska skriftiigen anmala drendet till styrelsen fire
februaris manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse tili fSreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska firekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars adress dr kiind {6r bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av farutsittningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel

anges | lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmaélan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkéinnande av réstldngd

frdga om nérvaroriitt vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

frapga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berdttelse

12. bestut om faststillande av resultatrakning och balansrédkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller foriust enligt den faststélida balansrékningen

14. besiut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamaéter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. hesiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

15. beslut om antal revisarer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméiktige och ersattare samt Gvriga representanter | HS8

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

RN R RN

Extra féreningsstdmma
P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1 - 9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

Pa fareningsstamma har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en
riist. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsfdreningen har medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat forfalien insats eller drsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stéllféretrddare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far féretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretrdda en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

£ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika ristetal
den mening sam stdammoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstimman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krdvs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {s3 kallad blank sedel) vid stuten omréstning
anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid fareningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fareningsstimmans beslut ska foras in i protokoilet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Sanast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos bostadsrittsféreningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs

av féreningsstimman ska mandattiden f6r hiiften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
fareningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisforeningen. Bostadsréttsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som styrelsens besiut géller den
mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta
antal ledaméter ir nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for sammantradet aoch den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver mjligheten att lata annan
ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfdlid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tv3 och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, tvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen limnad senast 4 veckor fore
freningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig forkiaring till ordinarie féreningsstimma aver gjorda anmdrkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farklaring Sver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen
ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fareningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstéimma. Valberedningen ska bestd av |agst tvé ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstimman till ardférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som freningsstdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman |dmna forslag pa arvode och foresla principer fér andra ekonorniska ersattningar
for styrelsens ledambter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond f8r inre underhall av bostadsrittsiégenheter.

Sverforing tili fond far inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsriittshavare far fér att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrittsidgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestams utifran férhillandet meltan andelstalet f6r Jagenheten och samtliga
andelstal for bostadsritislagenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallspian
Styrelsen ska
1. uppratta en underhallsptan for genomférande av underhdll av bostadsréttsfareningens fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter underhalisfandering,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsfarteckningen betrdffande sin bostadsrétt. Utdraget ska ange:

l3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsridttshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rrande pantsidttning av bostadsritten, sarnt

datum f&r utfardandet.

SR A

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for
att svil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till fsrman for bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen [Eronar betrdffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. For vissa atgirder i ligenheten kravs
styrelsens tillstand enligt § 37. De tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.
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Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som krévs fr att anbringa yiskiktet
p& ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar, stuckatur

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrétishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler
och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, 13s och nycklar, féreningen svarar dock
for malning av ytterddrrens yttersida

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. 1jll fonster och fénsterdsrr horande beslag, handtag, gangjirn, tétningslister samt maining; bostadsrittsforeningen
svarar dack for malning av utifrin synliga delar av finster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r synliga i ldgenheten
och betjdnar endast den aktuella Jigenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12. efdstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventllationsflékt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillsténd,

14. sikringsskAp, samtliga elledningar | l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsréittsupplatelsen forrad, garage eller annat lsgenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta géaller &ven mark som &r
upplaten med bostadsratt.

Om Iigenheten ir utrustad med batkong, altan eller hor till iigenheten mark/uteplats som &r uppliten med bostadsrtt
svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av
Insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maining utfirs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren diirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsfdreningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar
som bostadsrittsfareningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt & 31, ar vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av filjande:
1. ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler dn en [dgenhet {s3 kallade stamledningar),
2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som bostadsrattsforeningen forsett
tagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som hostadsréttsfareningen forsett ligenheten med,
4. rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven 1 tillampilga delar om det finns ohyra i |dgenheten.
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§ 34 Bostadsratisféreningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfireningen far utféra reparation samt byta inredning och utrusining som bostadsrittshavaren enligt § 31 ska
svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far endast avse atgérd som fdretas | samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats p3 freningsstimma innebdr att en {igenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras
eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
&nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk far
omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhijilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fordndring av légenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgiirden dr till pAtaglig skada eller
oldgenhet fir bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omglvningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljd att de inte skaligen hdr talas.
Bostadsrittshavaren ska dven | 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
ach gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som hor il
bostadsrattshavarens hushill, de som bessker bostadsritishavaren som gist, ndgon som bostadsréttshavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfr arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i tverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att
storningarna omedelbart upphir, Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att stérningarna dr
sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas in i
[agenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Firetridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i [igenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvingsforséljas ar bostadsréttshavaren
skyidig att 1ita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfira niidvéindiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde nir bostadsréttsféreningen har rétt till det kan bostadsritisféreningen anstka
om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse Jimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 8nda upplita sin lgenhet i andra

hand om hyresndmnden famnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas am
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsslining eller tvangsférséljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till medlerm 1 bostadsritisfireningen, eller

« om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till Iigenheten innehas av en kommun efler ett landsting.
Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte infymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra men fér
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamil med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Bostadsritisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nigon medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
farpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsfdreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet sorn innehas med bostadsritt ach som tilitratts dr forverkad och bostadsréttsforaningen har
ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Drojsmal med Insats eller upplatelseavglft
om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift efler avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér dat giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter fdrfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater igenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som [genheten upplatits till  andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra [ idgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om l§genheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte lakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrdttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nar bostadsrattsfreningen har ratt till tillirdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fir ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt fdrfarande eller om ligenheten anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren il last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt3-50ch7-9
Uppségning enligt punkt 3 - 5 eller 7 - 9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan

drdjsmal.

Punkt1-6o0ch7-9

Ar nyttfanderitten enligt punkt 1 - 5 eller 7 - 9 forverkad men sker riittelse innan bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran I3genheten pa den grunden. Detta géller
inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av sdrskilt aflvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag d3a bostadsratisféreningen fick reda pa forhillande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pad grund av dréjsmdlet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, ach
meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar
|agenheten &r beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underritielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det frAga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Vad som séigs i férsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser | s hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bér 4 behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges | férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en hostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal

ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsréitsféreningen har sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske Inom tva manader fran den dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pd

firhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon 1illsigelse om rittelse inte har skett.

Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ar upplaten i andra hand.
innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid sdrskilt allvarliga stdrningar
far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopla av uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden,.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsfiireningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsrittsfdreningen fick reda p# forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen
dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tv manader har gtt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller

det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsfdreningen | rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till secialndmnden

underrittelse tilf panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Neukwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt fag finns pa skriftlig information anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anvéndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstémmans godkénnande avhinda bostadsrattsféreningens fastighet, del

av fastighet eller tomtratt.
styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva efler besluta om viisentliga férandringar av bostadsrittsfareningens hus eller

mark sasom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansbka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens fastighet eller

tomtratt.
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§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfdrbund;

3, beslut att bostadsrittsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om iindring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB Riksfdrbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfireningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa
varandra féljande foreningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i farhaliande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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2014-08-11

Fullmakt for godkédnnande av normalstadgar for HSB
bostadsréttsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek Klas Sjodell for pa HSB Goteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsforeningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§33 st

§ 11
§ 12

§13

§15

§17
§ 21
§ 22
§25

§ 26
§ 27
§ 31
§ 32

Samverkan (observera att stycke 1 och 2 ar HSB- krav)

Insats, andelstal och arsavgift

savitt avser andring av procentsatserna (Gverlatelseavgift htgst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

sdvitt avser &ndring av tiden for rakenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

sévitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara
anmalda till styrelsen

Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

Styrelse, dock ej det som géller utseende av HSB- ledamot
Konstituering och firmateckning

Revisorer, dock ej det som géller revisor som utses av HSB
Riksforbund

Valberedning

Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond
Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for
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fie Kjellin ~hatlotte Carlssor:




