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L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN GOTEBORG GOTABERGSGATAN 9, 769609-5343, med site i Goteborg,
far hdrmed uppratta arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus pa
fastigheten Géteborg Lorensberg 49:6 upplata bostader for permanent boende och till den del féreningen sa finner
lampligt hyra ut lokaler fér kommersiellt bruk.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-
09 och nuvarande stadgar registrerades
2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Fredrik Hallonsten 2025

Ledamot Alexandra Malmkvist 2025

Ledamot Fanny Johansson 2025

Ledamot Kent Sjoholm 2025

Suppleant Mohammad Taheri 2025

Revisor

Revisor Malin Johannesson

Borevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av
Birgitta Larsson

Magnus Andrén

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Lorensberg 49:6 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 17 ldgenheter
och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1889 och har vardear 1930. Fastighetens adress ar Gotabergsgatan 9 A-Cii
Goteborg.

Féreningen upplater 17 [dgenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 5 2 3 1
Total tomtarea: 445 kvm

Total bostadsarea: 1414 kvm

Total lokalarea: 133 kvm

Lokalférteckning:

Hyresgdst Yta Loptid/Férlangning
A+A United AB 110 kvm 2024-03-31/Uppsagd
A+A United AB 23kvm  2024-01-31/Uppsagd

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-04-24.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel TidX Forvaltning och ER Forvaltning
TV, bredband och telefoni Tele2

Stadning Klarin Lundin

Avfallshantering Renova Miljo

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme Goteborg Energi
Skadedjursbekdampning Anticimex (om de har Trygg Hansa)
Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 16 825 kr (15 550 kr 2023 ) Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av ER Forvaltning. Underhallsplanen stracker sig 6ver 10 ar.
Underhallsplanen uppdaterades 2023. Enligt av styrelsens underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till
271 050 kr vilket motsvarar 175 kr per kvm.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 160 400 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 116 kr per kvm. Anledningen till att avsadttningen understiger det arliga underhallsbehovet ar att
foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrdakningen och belastar
resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall 2025:

Malning av fasad och hangrannor
Byte cirkulationspump VVC
Impregnering av bottenplatta
Byte expansionskarl
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Tidigare utfort underhall

Atgérder fran OVK

Bokningssytem for tvattstugan
Besiktning och service brandgasluckor
Oljning av portar

Bostadsrattsforeningen Géteborg Gotabergsgatan 9
769609-5343

Relining under garden samt horisontella stammar i kdllarplan

OVK-besiktning

Byte av termostater och avgasare
Installation av nytt passersystem
Installation av ny torktumlare

Fardigstallande av byte av ldagenhetsdorrar i trapphus A
Underhall av fastighetsel inkl. installation av elmé&tare i lokaler

Filmning och spolning av spillvattenledningar
Besiktning av fastighetens el

Paborjat byte av ldagenhetsdorrar i trapphus A

Ink6p av luftavfuktare
Upprustning av lokal pa innergarden
Byte av golvplattor i entrén

Slutbesiktning av ldagenhetsdorrar i trapphus B och C

OVK-besiktning

Renovering av tvattstuga
Installation av nytt portsystem
Energideklaration

Malning av dérrkarmar

Byte av ldgenhetsdérrar i trapphus B och C
Hiss

Tak

Elcentral

Stambyte

Fasad

Fonster

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-06-04
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Det systematiska brandskyddsarbetet har pa uppdrag av styrelsen utférts av fastighetsskotare. Styrelsen arbetar
utifran uppdaterad Underhallsplan och tagit in flertalet kostnads och l6sningsforslag for atgarder men det
ekonomiskt mer anstrdngda ldget for foreningen med hégre rantor och uppsagt hyresavtal fér den stérre lokalen har
foranlett att Styrelsen omvarderat visst planerat underhall under aret.

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med lokalférmedlare, egna natverk och annonsering for att hitta ny
lokalhyresgast men lokalerna har inga nya hyresgaster. Budget 2025 baseras pa ny hyresgast under 2025 och ingen
avgiftshéjning. For att forbattra fForeningens ekonomiska och tekniska forutsattningar har serviceavtal for hissen
omforhandlats, TV och Bredbandsavtalet med Tele2 sagts upp och nytt tecknats med Telia.

Féreningen har ocksa bytt kreditgivare for féreningens lan, fran Nordea till Handelsbanken som erbjudit battre
villkor. Styrelsen har infort nytt digitalt bokningssystem for tvattstugan, besiktning och service av brandgasluckor ar
utfért med byte av batteriebackuper. Atgérder efter OVK besiktning har genomférts i flera ligenheter. Lopande
kommunikation till medlemmar via nyhetsbrev och Facebookgrupp for att snabbt kunna na ut till medlemmarna med
information.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 dverlatelse).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 35 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 25 %.
Avseende 2025 har styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna.

| arsavgiften ingar vdarme och vatten. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter 326 kr for tv, bredband och
telefoni. .
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1188 1131 925 918
Resultat efter finansiella poster, tkr -203 -65 -299 -287
Férandring av underhallsfond 160 141 -15 39
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 36 -206 -284 -326
avskrivningar
Sparande kr/kvm 74 153 118 30
Soliditet, % 69 69 69 70
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 793 644 489 489
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94 80 75 75
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 746 597 442 442
Driftkostnad kr/kvm 343 321 277 262
Energikostnad kr/kvm 167 149 150 138
Ranta kr/kvm 241 165 82 74
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 104 91 100 39
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6514 6527 6 540 6553
Lan kr/kvm 5954 5966 5978 5990
Radntekanslighet (%) 8 10 13 13
Snittranta, (%) 4.05 2.77 1.38 1.23

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar. For
att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan foreningen behéva hoja arsavgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Géteborg Gotabergsgatan 9
769609-5343

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 26 323 325 444 368 -5014169 -64810
Disposition enligt féreningsstamma -64 810 64 810
Avsattning till underhallsfond 160 400 -160 400
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -202 587
Vid arets slut 26 323 325 604 768 -5239379 -202 587
Till foreningsstammans Forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5078979
Arets resultat fFére fondandring -202 587
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -160 400
Arets iansprakstagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott -5441 966
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5441 966
Totalt - 5441966

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1111829 1043 601
Ovriga rorelseintikter 3 75975 87 653
Summa Rorelseintdkter 1187 804 1131254
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -16 825 -15 550
Driftskostnader 5 -568 854 -497 290
Ovriga kostnader 6 -88726 -101 898
Personalkostnader 7 -35024 -34 498
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -317 374 -301 247
Summa Rorelsekostnader -1026 803 -950 483
RORELSERESULTAT 161 001 180 771
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 9750 9716
Rantekostnader -373 338 -255297
Summa Finansiella poster -363 588 -245 581
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -202 587 -64 810
RESULTAT FORE SKATT -202 587 -64 810
ARETS RESULTAT -202 587 -64 810
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 30239398 30552 167
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11 10771 15376
Summa materiella anliggningstillgangar 30250 169 30 567 543

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 1320 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 1320 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 251 489 30567 543

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 49 623 41562
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 55555 39051
Summa kortFfristiga fordringar 105178 80613

Kassa och bank

Kassa och bank 13 704 266 762 082
Summa kassa och bank 704 266 762 082
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 809 445 842 695
SUMMA TILLGANGAR 31060933 31410 238
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 604 768 444 368
Medlemsinsatser 26 323 325 26 323 325
Summa bundet eget kapital 26 928 093 26 767 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5239379 -5014 169
Arets resultat -202 587 -64 810
Summa Fritt eget kapital -5 441966 -5078 979
SUMMA EGET KAPITAL 21486 127 21688714
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14, 10, 15 3685000
Summa langfristiga skulder 3 685 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3685 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 10 5525708 9229352
Leverantorsskulder 69 468 112 451
Skatteskulder 4281 4105
Ovriga skulder 660 25777
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 289 689 349 839
Summa kortFfristiga skulder 5889 806 9721524
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5 889 806 9721524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31060933 31410 238
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 161 001 180772
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 317 374 301 247
Summa 478 375 482 019
Erhallen ranta 9750 9716
Erlagd rénta -373 338 -255 297
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 114787 236 437
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -25 885 -4288
Minskning av rérelseskulder -128 074 178 781
Kassafléde fran den lopande verksamheten -39172 410930
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgngar -499 999
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -499 999
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5500323
Foérandring av langfristiga skulder -18 644 -5518 967
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -18 644 -18 644
Arets kassafléde -57 816 -107 713
Likvida medel vid arets bérjan 762 082 869 795
Likvida medel vid arets slut 704 266 762 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 100
-Stomme 50
-Yttertak 50
-Fasad 50
-Fonster 40
-Hissar, installationer, el 40
-Ovrigt 30
-Sakerhetsdorrar 22
-Passage 20
-Porttelefonsystem 10

Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskin 10
-Torktumlare 10
-Avfuktare 5
-Kristallkrona 5
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Debiterad Fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Klottersanering
Vattenskador

Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen

Varme, installationer
El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

1055160
0
56 669

1111829

2024
5218

2 821
1433

66 504
75975

2024

11268
4013
1544

16 825

2024

20 307
179 962
58610
20 594
8198
65610
20520
42748
20 581
-6 143
5914
1497
66 418
22219
2 829
38990

568 854
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2023

844 116
-13 315
212 800

1043 601

2023

790
11284
2521
6 554
66 504

87 653

2023

2885
2268
6 800
1239
2358

15550

2023

18 087
160 511
52294
29738
0

69 443
19 829
10698
0
6143
5522
0

64 532
19780
2421
38293

497 290
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Not 6. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 69 507 80 099
Revision 16 669 18 806
Reklam och PR 0 299
Tele och post 1056 1260
Bankkostnader 695 633
Ovriga externa kostnader 800 800
Totalt ovriga kostnader 88 726 101 898
Not 7. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 26 650 26 250
Sociala kostnader 8374 8248
Totalt personalkostnader 35024 34 498
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 8. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 312769 296 107
Inventarier, maskiner och installationer 4 605 5140
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 317374 301 247
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 18767 474 18 267 475
Mark 15000 000 15000 000
Arets anskaffning byggnader 0 499 999
Utgaende anskaffningsvirden 33767 474 33767 474
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3215307 -2919200
Arets avskrivning pa byggnader -312769 -296 107
Utgaende avskrivningar -3 528 076 -3 215307
Utgaende redovisat virde 30239 398 30552167
Varav
Byggnader 15395777 15552167
Mark 15000 000 15000 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15552 167 15552 167
Taxeringsvarde mark 15000 000 15000 000
30552 167 30552 167
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 600 000 47 600 000
Lokaler 1128 000 1128 000
48 728 000 48 728 000
Not 10. Stdllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for Fastighetslan 16 800 000 16 800 000
Summa: 16 800 000 16 800 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 101 259 101 259
Utgaende anskaffningsvarden 101 259 101 259
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -85883 -80743
Arets avskrivningar -4 605 -5140
Utgaende avskrivningar -90 488 - 85883
Utgaende redovisat virde 10771 15376
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 0 528
Upplupna ranteintdkter 0 0
Forutbetalda férsakring 21884 22219
Forutbetalda kostnader 33671 16 304
Summa 55555 39 051
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 0 0
Transaktionskonto Handelsbanken 702 945 762 082
Placeringskonto Handelsbanken 1321 0
Summa 704 266 762 082
Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -5525708 0
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -3 685 000 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 -9229 352
Summa -9210 708 -9 229 352
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan HB 771343 2027-10-30 2,75 % 3685000 0
Fastighetslan HB 771344 2025-01-16 3,85% 2762708 0
Fastighetslan HB 771345 2025-01-16 3,85% 2763000 0
Fastighetslan NDEA 0 3729029
Fastighetslan NDEA 0 1771294
Fastighetslan NDEA 0 1864514
Fastighetslan NDEA 0 1864515
Summa skulder till kreditinstitut 9210708 9229 352
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5525708 -9 229 352
3 685 000 0

Vi ser om ditt hus!
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Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 63 755 34 498
Upplupna rantekostnader 64 560 78 527
Forutbetalda intdkter 91261 161343
Upplupna revisionsarvoden 0 16 400
Upplupna kostnader 64 346 59072
Summa 283 922 349 840
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Hallonsten Alexandra Malmkvist
Ordférande Ledamot

Fanny Johansson Kent Sjéholm
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Borevision AB
Malin Johannesson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9, org.nr. 769609-5343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Géteborg Gotabergsgatan 9 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Géteborg enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Gotabergsgatan 9 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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