2023

Arsredovisning

Brf Gibraltargatan 60-
62




Brf Gibraltargatan 60-62 Arsredovisning 2023
769608-8488

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gibraltargatan 60-
62

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-23.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Johanneberg 47:13 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 2 197 kvm och 3 lokaler om 151 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2348 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Annelie Friberg Schlegel  Ordférande
Lennart Hvit Styrelseledamot

Elsa Hostner Styrelseledamot

Victor Sérensson
Anna Lundstrom

Viktor Johansson

Valberedning

Kajsa Eriksson

Niclas Ramsberg

Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i férening.

Revisorer

Sofia Labe Revisor  Axima

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strdcker sig fram till 2041. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

1980 e Nyinstallation hiss

1992 e Elstambyte
Omputsning av fasad
Omlaggning av tak
Rérstambyte

2009 e Spricklagning av fasad pd framsida och gavel - Tvattning och sténkputsning av fasadens framsida
och gavel sommaren 2009; dessutom epoxymdlning av balkonger samt mdlning av fénsterbleck
Ny vattenledning - Byte avinkommande vattenledning, Gibraltargatan 60, pga ldckage under huset.
Genomférd jan/feb 2009
Flackmalning av yttertak - Fldckmalning av yttertak i samband med fasadrenovering sommaren
2009

2011 e Rengdrning av balkonger - Rengérning av balkonger mot garden

Tvdttutrustning torktumlare

2013 e Madlning trapphus
Sotning av eldst&ader - SBA. 17 av 19 eldstader sotades. Ska géras vart 4 ar.

2014 e Nyinstallation hissar

2016 e OVK-besiktning - Ej godkdnd. Atgdrder ej hanterade

2017 e Forstoring balkonger - Nybyggnation av 4 balkonger varav féreningen dger 1

2018 e Ny vattenledning - Byte avinkommande vattenledning, Gibraltargatan 62, pga ldckage under huset.
Genomférd sep-okt 2018

Sotning av eldst&dder - SBA. 16 av 19 eldst&éder sotades. Ska géras vart 4 ar.
Férnyad energideklaration - Fastigheten har energiklass F (A-G). Giltig i 10 &r.

2019 e Byte avtorktumlare - B&dda tvattstugorna

Byte av cirkulationspump fér varmvatten - Foér ldgenheter p& Gibraltargatan 60
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2019 e

2020 o

2021 o
2021-2022 o
2022 o

Madlning av kdllare p& Gibraltargatan 60 - Kallargdng, rum fér elcentraler samt styrelserum

Mdlning av soprum

Férnyad energideklaration - Fastigheten har energiklass F (A-G). Giltig i 10 &r.

Upprdatta systematiskt brandskyddsarbete och rutiner fér detta - Rond sker fyra gdnger om
dret. Tre gdnger av styrelsen och en gdng av Presto

Brandskyddskontroll - SBA

Sdkerstdllande av ratt brandskyddsutrustning i fastigheten - SBA

Nya porttelefoner for fradmre entréer - Knappar var sénder (60) och datakabel avklippt (62)
Begrdnsa tillgéng till kdllarens undercentraler med nya |1&s - Enligt obligatorisk riskbedémning i
Arbetsmiljéverkets AFS 2017:3

Flackmalning av begynnande rostflackar pé tak

OVK-besiktning - Inklusive &tgdrder. Ska géras vart 6 ar

Nya ventilationsuttag fér undercentraler i kallaren - Projekt Baksidan

Ny drdnering mot fasad - Projekt Baksidan

Ny drdnering mot berget - Projekt Baksidan

Tillaggsisolering mot grund under mark fér baksidan och gavel - Projekt Baksidan
Nya trappor fér bakre entréer - Projekt Baksidan

Installation av taksdkerhetsutrustning samt gédngbrygga och stegar - Kontrakterade
entreprendrer mdste kunna arbeta sdkert pd taket

Radonmé&tning - Ska géras vart 10 &r

Nytt dagvattensystem och -brunnar - Projekt Baksidan

Nya trappor for kallare - Projekt Baksidan

Injektering och spricklagning av hissbrunn p& 62an - Fér att undvika intrdngande vatten i
hissbrunnen

Renovering av toaletter i markplan fér lokalhyresgdster

Underhéllsspolning av stammar - Gemensam spolning av alla kék och badrum i respektive
lagenhet, vilket bér géras vart 10 ér

Luftning av samtliga radiatorer samt &tgard av felaktiga radiatorinstallationer

Oversyn av rokgasflaktar samt byte av fasten - SBA

Nya handrécken pd gavel och vid baksidan trappor - Projekt Fasad

Balkongéversyn; borttagning av infastningar, lagning av hdligheter, rostskyddsatgarder, ny plat
- Projekt Fasad

Byte av alla tilluftsdon pé& fasaden, utvandigt och invandigt - Projekt Fasad

Fasadrenovering p& baksida och gavel; tvatt, sprick- och ytlagning, malning, ny stankputs -
Projekt Fasad

Nya kdllarfonster - Projekt Fonster och dérrar

Nytt I&ssystem till fastighetens alla 1&s samt till I&sen till respektive lagenhet - Projekt Fénster
och dérrar

Nya dérrpartier till de bakre och fradmre entréerna - Projekt Fénster och dérrar

Nya dorr- och fonsterpartier till cykel- och soprum samt till verksamhetslokalerna - Projekt
Fonster och dérrar

Byte av alla &tta stuprér samt korrigering av stuprér vid gavel - Projekt Fasad

Mdlning av fonsterbleck pd baksidan - Projekt Fasad

Reparation och lagning av sprickor i stenpartier i entréer samt p& sockel - Projekt Fasad
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Planerade underhadll

,&rsredovisning 2023

2024 e Sgkerstdllande av att vi har ratt brandskyddsutrustning i fastigheten/ldgenheter

Byte av kondensavfuktare om behov finns

Pump eller annan [6sning for hissbrunn i 62:an

Byte av tvattmaskiner vid behov

Madlning av tvattstugekorridor 62:an

2025 e Renovering av tvattstugor och torkrum

2026 e Byte av tre franluftsflaktar
Ommalning av taket
Sotning av eldstader

OVK

Avtal med leverantérer

Besiktning Hissar och Expansionskarl
Besiktning tak

Ekonomisk férvaltning

El

Teknisk forvaltning, Fastighetsskotsel, stad
Hisservice och jour

Bredband och TV

Ldsjour

Sophantering, &tervinning, kompost och restavfall
Systematiskt brandskyddsarbete

Vdarme

Forbrukningsmaterial

Besiktning Rokgasfldktar

Porttelefon

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Kiwa Inspecta
Broderna Wallin Bleck & Pl&t
SBC

Skellefted Kraft
Bredablick

Kone

Tele 2

Lasinvest

Renova

Presto
Goteborgs Energi
Office Depot
Rubiks Bygg

SafeTeam

Det har i &rigen varit ett svadrnavigerat &r med fortsatt hdg inflation och stigande rantor. Vi har blivit

pdverkade av b&da dessa faktorer genom att kostnaderna har stigit b&dde p& rénta och pd rérelsekostnader. Vi

har aktivt forsékt hdlla nere kostnaderna dar det gér och kommer fortsatta sé& framéver ocksa.

Under rakenskapsdret 2023 fortsatte vi vart arbete med att sékerstdlla en stabil ekonomisk grund fér

féreningen. Vid drsmotet fattades beslutet att héja medlemsavgifterna med 10%, vilket tradde i kraft frén och
med den 1januari 2024. Denna dtgdrd var en nddvandig insats for att majliggéra fér hanteringen av ovéntade
kostnader och fér att bibehdlla en sund finansiell stéllning.

Under det géngna dret genomfdrde vi en omldggning av ett befintligt 1&n vars villkor 16pte ut. Det tidigare
|&net hade en ranta pd 1,45%. | samband med detta beslutades det att dela upp ldnet i tvd delar: en del med
en 5 &rig fast ranta pd 3,91% och en del med en rérlig ranta pd 4,88%. Detta var en &tgdrd foér att skapa en
jamnare férdelning mellan I&nen och med férhoppningen att radntorna kommer att minska tills vi kan binda om
I&nen ndr tva ytterligare 1&n 18per ut nasta ar.
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Den viktade snittrantan dkade minimalt d& l&net som omlades gick ut i december och hade mindre pdverkan
pd hela l&net.

For att f& avkastningen pd vara tillgdngar och battre kunna hantera de 6kade réntekostnader tog féreningen
initiativet att 6ppna ett rantekonto hos var férvaltare. Detta for sdkerstalla att véra tillgangliga medel
anvdnds pd ett satt som ar mest effektivt for oss.

Vi hoppas att alla tar hand om var férening fér att minska de ovdntade kostnaderna.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter
2023 har varit ett &r dar styrelsen forsékt att minimera féreningens kostnader och inga stora investeringar har
gjorts p& grund av de ekonomiska lédget som har redovisats under ekonomi. Charlies Bistro i Géteborg AB

overlat sitt hyreskontrakt till Flamma de Mundo AB frdn mars 2023. Vi har omférhandlat hyran med Golly
Pasta och Glassen. Inga dvriga férdndringar har skett gallande véra lokalhyresgdster.

Det har varit problem med ldckande fénster som har dtgérdats och det har varit tvé vattenlackor i ldgenheter
som féreningen delvis har fatt bekosta via vart férsdkringsbolag. Styrelsen har gjort brandskyddsronder 4 ggr

under &ret och Presto har gjort sin &rliga brandskyddsrond.

Vi har slutit avtal om sopkarlstvatt som sker tvd génger per ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1916 222 1859 535 1766 061 1641108
Resultat efter fin. poster -359 915 -2 027 701 -3801279 -2397732
Soliditet (%) 50 - - -
Yttre fond 246 393 246 393 247 158 1141167
Taxeringsvérde 82131000 82131000 79 858 000 79 858 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 7% ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 80.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9160 9 261 9 694 7 147
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 450 8 543 8 918 6575
Sparande per kvm totalyta, kr -71 52 -32 -240
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 53 30 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 128 124 132 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 73 54 49 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 239 232 21 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 1,24 - -
Rantekdanslighet (%) 12,62 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -33 807 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

De 6kade kostnaderna kan hanfoéras till en okad inflation men framforallt en 6kad rantekostnad. For att
stabilisera kassaflédet har det darfér gjorts en minskning i amorteringen samt att vi héjt avgifterna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 26154 372 - - 26154 372
Uppldtelseavgifter 3 440 831 - - 3 440 831
Fond, yttre 246393 246393 246393 246393
underhdll
Balanserat resultat -7 346 700 -1781308 -246 393 -9 374 401
Arets resultat -2 027701 2027701 -359 915 -359 915
Eget kapital 20 467 195 (o] -359 915 20107 280
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -9128 008

Arets resultat -359 915

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -246 393

Totalt -9 734 316

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 18 821

Balanseras i ny rdkning -9 715 495

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1916 222 1859 535
Ovriga rérelseintakter 3 34735 5443
Summa rérelseintdkter 1950 957 1864 978
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1643 165 -3157 278
Ovriga externa kostnader 9 -109 135 -250 388
Personalkostnader 10 -65710 -65710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -174 168 174176
Summa rérelsekostnader -1992178 -3 647 552
RORELSERESULTAT -41220 -1782 575
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 57 6023
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -318 752 -251149
Summa finansiella poster -318 695 -245127
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -359 915 -2027 701
ARETS RESULTAT -359 915 -2027701
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 39 508 849 39 683 017

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 39 508 849 39 683 017

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Andra l&ngfristiga fordringar 594 857 727 307

Summa finansiella anléggningstillgangar 597 657 730107

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40106 506 40 413124

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23217 41 065

Ovriga fordringar 15 413770 460 251

Summa kortfristiga fordringar 436 987 501316

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 436 987 501316

SUMMA TILLGANGAR 40 543 493 40 914 440
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 984 551 26 984 551
Fond for yttre underhdll 246 393 246 393
Kapitaltillskott 2 610 652 2 610 652
Summa bundet eget kapital 29 841596 29 841596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 374 401 -7 346 700
Arets resultat -359 915 -2 027 701
Summa fritt eget kapital -9734 316 -9 374 401
SUMMA EGET KAPITAL 20107 280 20 467 195

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 164 747 15 238 837
Summa langfristiga skulder 16 164 747 15238 837

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3 674 990 4820 900
Leverantorsskulder 130 809 96 512
Skatteskulder 8 360 5630
Ovriga kortfristiga skulder 75 869 79 273
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 381438 206 093
Summa kortfristiga skulder 4 271466 5208 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 543 493 40 914 440
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -41220 -1782 575
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 174168 174176

132 948 -1608 398
Erhéllen réanta 57 6023
Erlagd ranta -306 129 -250 193
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 173124 1852569
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 821 -23190
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 196 346 -737 664
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 41042 -2 613 424
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgadngar 132 450 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 132 450 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -220 000 -220 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -220 000 -220 000
ARETS KASSAFLODE -46 508 -2833 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 451593 3285016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 405 085 451593
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gibraltargatan 60-62 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 035-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1527 120 1500 740
Hyresintdkter bostdder 50 808 50 803
Hyresintdkter lokaler, moms 251 261 263 900
Hyresint&kter férradd 6 000 6 000
Deb. fastighetsskatt, moms 21312 0
Bredband 46200 43200
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -65170
Ovriga serviceavgifter (0] 49 608
P&minnelseavgift 660 0]
Dréjsmalsréanta 269 0
Pantsdttningsavgift 5250 10 385
Overlatelseavgift 6 565 0
Administrativ avgift 776 0]
Ores- och kronutjamning 1 70
Summa 1916 222 1859 535
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 23 698 0
Ovriga intdkter 6 886 1390
,&terbt’jring forsakringsbolag 4151 4 053
Summa 34735 5443
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 206 391 153 336
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 943 12 819
Sotning 8 985 0]
Hissbesiktning 3503 3510
Brandskydd 9 754 7 975
Gérdkostnader 1675 0
Gemensamma utrymmen 90 2 464
Sophantering 4 473 0]
Snoéréjning/sandning 32 645 10 242
Serviceavtal 58 805 53482
Férbrukningsmaterial 7 030 8 266
Summa 344 234 252 095
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 5106 12187
Hyreslagenheter 1013 0]
Bostadsrdttsldgenheter 37 237 0]
Hyreslokaler 2 650 5700
Tvattstuga 8 064 1257
Trapphus/port/entr 4 072 12 848
Sophantering/atervinning 0 1865
Dérrar och l1&8s/porttele 2108 4517
VVS 1851 4785
Varmeanldggning/undercentral 5182 0]
Ventilation 3594 0]
Elinstallationer 16 160 0]
Hissar 23525 27 051
Fonster 5415 0]
Vattenskada 266 393 0]
Skador/klotter/skadegérelse 4 546 3169
Summa 386 916 73379
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 678 115
Lokaler 18 821 0]
Fasader (0] 1233850
Fonster (0] 63716
Summa 18 821 1975 681
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91275 124 940
Uppvdrmning 299 975 292192
Vatten 171082 127 498
Sophamtning/renhdlining 59 811 62 939
Grovsopor (0] 404
Summa 622143 607 974
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40 980 38 836
Kabel-TV 146 791 128 762
Fastighetsskatt 83 281 80 551
Summa 271052 248 149
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3947 1963
Tele- och datakommunikation (0] 878
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 240 0]
Revisionsarvoden extern revisor 6742 6 545
Styrelseomkostnader (0] 3000
Fritids och trivselkostnader 1453 3069
Féreningskostnader 12 975 8 539
Férvaltningsarvode enl avtal 64 255 134 868
Overlatelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 7 880 0]
Administration 6 631 24 745
Konsultkostnader -4.177 66782
Summa 109 135 250 388
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15 710 15710
Summa 65710 65710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 318 752 250 346
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 62
Ovriga rantekostnader 0 741
Summa 318 752 251149
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 064 413 42 064 413
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 064 413 42 064 413
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2381396 -2207 220
Arets avskrivning -174.168 174176
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 555 564 -2381396
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 508 849 39 683 017
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8369 857 8369 857
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 36 444 000 36 444 000
Taxeringsvdrde mark 45 687 000 45 687 000
Summa 82131000 82131000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 31125 31125
Utgdende anskaffningsvérde 31125 31125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -31125 -31125
Utgdende avskrivning -31125 -31125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 63 36
Klientmedel (0] 451 071
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 8 622 8 622
Transaktionskonto 280 054 0]
Borgo rantekonto 125 031 522
Summa 413770 460 251
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Summa (0] 0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2027-12-01 3,63 % 2 932 747 2932747
Handelsbanken 2024-03-01 1,45 % 900 900 4820 900
Handelsbanken 2024-03-30 0,78 % 7000 000 17000 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,96 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,22 % 5532 000 5532 000
Handelsbanken 2024-06-01 113 % 1774 090 1774 090
Handelsbanken 2028-12-01 3,94 % 3700 000

Summa 19 839 737 20 059 737
Varav kortfristig del 3 674 990 4820900

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 239 737 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 156 450 7126
Uppl kostn rantor 22 814 10 191
Uppl kostnad arvoden 20 000 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 6284 6284
Foérutbet hyror/avgifter 175 890 162 492
Summa 381438 206 093
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 335 000 20 335000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Annelie Friberg Schlegel
Ordférande

Elsa Hostner
Styrelseledamot

Lennart Hvit
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Victor Sérensson
Styrelseledamot

Axima
Sofia Labe
Revisor
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Revisionsberattselse

Bostadsrattsforeningen Gibraltargatan 60-62

Org.nummer 769608-8488

Jag har granskat styrelsens handlingar samt ekonomiska redovisning for verksamhetsaret 2023.
Det ar styrelsen som har ansvar for féreningens forvaltning och bokféring. Mitt ansvar som revisor
ar att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokféring pa grundval av min revision.

Den arsredovisning som vid granskningen fanns tillganglig har upprattats i enlighet med de lagar
och regler som galler enligt god redovisningssed, darmed kan jag anse att de ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Styrelsen har i enlighet med min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller
svensk lag. Jag tillstyrker darmed att arsmétet beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2023.

Min revisionsberattelse har [amnats enligt digital signatur

Sofia Labe

Av féreningen vald revisor

[Alxxima

EKONOMI AB
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