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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
m 757201-7387

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen de Geersgatan, 757201-7387, med séte i Goteborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till Foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter For permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-11-
19 och nuvarande stadgar registrerades
2020-03-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Jozef Eres 2026
Ledamot Sarah Rostami 2026
Ledamot Filip Svensson 2025
Ledamot Camilla Barlund 2025
Ledamot Moa Lotzke 2025
Suppleant Kristian Isaksson 2025
Suppleant Marie Ahman 2025
Suppleant Tobias Johansson 2025
Revisorer
Intern revisor Martin Jonsson
Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision AB
Revisorssuppleant Magnus Emilsson

BoRevision AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Artur Gnutek, sammankallande

Asa Gladh

ULF Berntsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Jozef Eres och Camilla Barlund i
forening.
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
m 757201-7387

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna Lunden 25:14, Lunden 25:15, Lunden 33:1, Lunden 33:2 och Lunden
34:1i Goéteborg kommun som ar uppladtna med tomtratt. Tomtrattsavtalen l6per med fast arlig avgald till och med ar
2034. Byggnaderna bestar av 142 ldgenheter och ar uppférda 1954. Fastigheterna ar belagna pa De Geersgatan 2-22
jdmna nummer och 7-9 ojdamna nummer.

Foreningen upplater 142 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 50 kallgarage, 5 kallgarage med
elbilsladdning, 60 parkeringsplatser med elbilsladdning samt 3 MC-platser.

Ldgenhetsfordelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
9 13 59 30 31
Total tomtarea: 14 317 kvm

Total bostadsarea: 8393 kvm

Total garagearea: 890 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-10-28.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
m 757201-7387

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Tv, bredband och telefoni Tele2

Elavtal avseende volym Luled Energi
Fjarrvarme Goteborg Energi
Sorterat avfall Renova

Mat- och restavfall Goteborgs Stad
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal gatubelysning Trafiksystem Vast

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 222 879 kr (179 089 kr 2023) och planerat underhall
for 39 167 kr (845 483 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrdkningen avser byte av dérr samt inkdp av nya parkeringsskyltar.

Under aret har féreningen dven képt in och installerat en ny tvattmaskin till ett belopp av 55 850 kr. Da foreningen
foljer K3-regelverket har utgifter fér anskaffande och installation av ny tvattutrustning betraktats som en
investering och saledes aktiverats som en ny anldggningstillgdng i balansrakningen. Investeringen kommer att
belasta foreningens resultat genom arliga avskrivningar de kommande 15 aren. Féreningen har dven utdkat antalet
laddstolpar till parkeringsplatserna. Da samtliga utgifter for projektet inte har inkommit vid arets slut betraktas det
som en pagdende nyanldggning i balansrdkningens not 10.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som uppréttades 2018 och uppdaterades 2020 av Sustend (tidigare
Bredablick Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhéllsbehovet till 1
899 000 kr, vilket motsvarar 226 kr per kvm boyta.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Arets avsattning uppgar till 265 000
kr, vilket motsvarar 32 kr per kvm boyta. Anledningen till att avsattningen understiger det arliga underhallsbehovet
ar att foreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att betydande investeringar aktiveras som nya
anldggningstillgdngar i balansrékningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.
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Tidigare utfort underhall

Installation av en ny tvdttmaskin

Installation av laddstolpar

Byte sex garageportar

Oversyn av undercentral och virmepump
Underhall entréportar

Omfogning fasad

Renovering bastu

Renovering tvdttstuga

Installation av fyra nya tvdttmaskiner
Installation av tva nya torktumlare
Tillaggsisolering av tak

Montering av snorasskydd pa tak

Renovering av trapphusportar

Inventering och upprustning av skyddsrum
Installation av askskydd och batteribackup till porttelefon
Linjemalning av parkeringsplatser

Asfaltering av cykelgang

Upprustning av utemiljo

Inventering av radiatorer

Byte av dérrautomatik och dérrstopp
Montering av loftgangsdorr

Byte av sex garageportar

Renovering av badrum i 6vernattningsldgenhet
Installation av ny tvdttmaskin

Installation av ny torktumlare

Radonmaétning

Femarsbesiktning av stammar

Installation av laddstolpar for elbilar
Upprustning av utemiljo

Byte av sju garageportar

Installation av nytt porttelefonsystem
Installation av LED-belysning i trappuppgangar, kéllare, vindar och tvéttstugor
Staket runt parkering

Armaturbyte gatubelysning

Nytt miljohus

Installation av bergvdrmesyste

Nya franluftsflaktar

Renoverad tvattstuga med nya maskiner, De Geersgatan 6
Nytt tak garageldnga

Ny asfalt utanfér De Geersgatan 8-16

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
757201-7387

Ar
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-25. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit 9 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande mote.

rktffehp1x-HJcGMg2aye

[z

Vi ser om ditt hus!

5 (20)



Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
m 757201-7387

Styrelsens ord
Till alla pa De Geersgatan,

Nytt ar, nya méjligheter! Inflation och rantor borjar dntligen ga ner, och det verkar som att avgiftshéjningarna fran
alla hall borjar stanna upp — dven om det kanske bara ar for stunden. Det gor att vi nu har ett battre ldge att fortsatta
ta hand om vara fastigheter och halla dem i gott skick.

Under dret kommer vi att undersdka fasaderna, kolla skicket pa fonster och balkonger och se 6ver de allmanna
utrymmena fér att se vad som behodver goras. Vi kommer ocksa att ta tag i garageldngorna vid stora parkeringen —
ndgot som bade forbattrar funktionen och gor det trevligare for alla.

Vi har en god ekonomi som ger oss frihet att bade betala vara avgifter och samtidigt skdta om vara fastigheter. Vi
Okar dessutom vara amorteringar for att skapa battre mojligheter att géra underhall och investeringar framéver.

For att vi alla ska trivas behover vi hjdlpas at att ta hand om vart boende. Nar vi engagerar oss och bidrar till
underhallet skapar vi en trygg och trivsam miljé tillsammans. Snart dr det var och sommar — l3t oss tillsammans gora
vart boende till en plats dar vi verkligen trivs!

Jozef Eres, Ordférande
Camilla Barlund, Sekreterare
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
m 757201-7387

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 18 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 16 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 196 medlemmar.
26 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 198 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att [dmna arsavgifterna oférandrade.

I drsavgiften ingdr vdarme, vatten, TV och bredband.
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387

[+] [X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 9150 8 497 7158 7115
Resultat efter finansiella poster, tkr -50 -1466 -1162 -166
F6réndring av underhallsfond, tkr 226 -586 -576 -14
Resultat efter fondférandringar, tkr -276 -879 -586 -152
Sparande, kr/kvm 198 133 164 206
Soliditet (%) 14 14 16 17
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt* 994 914 786 786
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 90 92 93 93
Driftkostnad, kr/kvm 473 466 451 426
Energikostnad, kr/kvm 188 192 184 166
Rénta, kr/kvm 222 218 58 46
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 29 28 27 28
Skuldsattning, kr/kvm 5450 5473 5497 5545
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 6028 6 054 6 080 6133
Rantekanslighet (%) 6.06 6.62 7.74 7.81
Snittranta (%) 4.07 3.99 1.05 0.75

* Siffran avseende 2023 innefattar ett kvartals intédkter fér TV/bredband. Exkluderas den intdkten uppgar arsavgiften till 904

kr/kvm bostadsrattsyta.

Nyckeltal ar berdknade enligt vidgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area (boarea

plus garagearea) som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat pa - 50 097 kr for 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till icke
likvidpaverkande sasom avskrivningskostnader pa 1 845 945 kr och underhallskostnader uppgaende till 39 167 kr. Om

man exkluderar dessa kostnader uppvisar féreningen ett positivt resultat pa 1 835 015 kr.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 1116 578 6032 681 2670924 -1465706
Disposition enligt féreningsstdmma -1465706 1465706
Avsdttning till underhallsfond 265000 -265 000
lanspriktagande av underhallsfond -39 167 39167
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat -50097
Vid arets slut 1116 578 6258514 979 385 -50097
Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 1205218
Arets resultat fére fondférandring -50097
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -265000
lanspraktagande av underhallsfond 39167
Summa 6ver/underskott 929 288
Styrelsen Féreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning 929 288
Totalt 929 288

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387

(1] (]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 8950 138 7994 091
Ovriga rérelseintikter 3 200233 503 152
Summa rorelseintdkter 9150 371 8 497 243
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -222 879 -179 089
Planerat underhall 5 -39 167 -845 483
Driftskostnader 6 -4 387 235 -4 330306
Ovriga kostnader 7 -417 080 -369 901
Personalkostnader 8 -267 058 -285 075
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 845 945 -1 858 447
Forlust vid avyttring av byggnader och mark 0 -117 123
Summa rorelsekostnader -7 179 364 -7 985 424
RORELSERESULTAT 1971007 511819
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 40116 49 809
Radntekostnader -2061220 -2 027 334
Summa finansiella poster -2021 104 -1977 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =50 097 -1 465 706
RESULTAT FORE SKATT =50 097 -1 465 706
ARETS RESULTAT -50 097 -1 465 706
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 55904 849 57 345101
Inventarier, maskiner och installationer 12 475 266 462 104
Summa materiella anldggningstillgdngar 56 380 115 57 807 205
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 380 115 57 807 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 835 524 756 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 677957 432 048
Summa kortFfristiga fordringar 1513 481 1188 236
Kassa och bank
Kassa och bank 14 3089292 2425940
Summa kassa och bank 3089 292 2425940
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4602773 3614176
SUMMA TILLGANGAR 60 982 888 61421 381
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1116 578 1116578
Underhallsfond 6258514 6032 681
Summa bundet eget kapital 7 375 092 7 149 259

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 979 385 2670924
Arets resultat -50 097 -1 465706
Summa Fritt eget kapital 929 288 1205218
SUMMA EGET KAPITAL 8 304 380 8 354 477

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16
Summa langfFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 50590215 50810215
Medlemmarnas reparationsfond 84 897 84 897
Leverantorsskulder 578 633 570699
Skatteskulder 21495 15673
Ovriga skulder 9522 15675
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1393746 1569 745
Summa kortfristiga skulder 52 678 508 53 066 904
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 52 678 508 53 066 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 982 888 61421 381
[ v rktffehp1x-HJcGMg2aye 12 (20)
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Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1971007 511819
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1845945 1858 447
Realisationsforlust 0 117 123
Summa 3816952 2 487 389
Erhallen rénta 40116 49 809
Erlagd ranta -2 061220 -2 027 334
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 1795 848 509 864
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -325 246 -692 028
Minskning av rérelseskulder -168 396 233630
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1302 206 51466
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -55 850 -183 542
Okning (-)/minskning (+) av pdgdende nyanliggningar -363 005 -1 570923
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -418 855 -1 754 465
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering fastighetslan -220 000 -220 000
Kassafléde fran Finansieringsverksamheten -220 000 -220 000
Arets kassafléde 663 351 -1922 999
Likvida medel vid arets bérjan 2425940 4348939
Likvida medel vid arets slut 3089 292 2425940
[ v rktffehp1x-HJcGMg2aye 13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rikenskapsaret
redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som e€j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader:
-Stomme 50
-Stammar 50
-Milj6station 50
-Bergvdrmeinstallation 40
-Tak 35
-Dorrar 28
-Tvdttstuga 25
-Kylkompressorer bergvarmeinstallation 20
-Port- och lassystem 20
-Balkonger 15
-Badrum i gastldgenhet 15
-Fonster 12
-LED-belysning 10
-Ovrigt 10
Markanlaggningar:
-Utokning p-platser 33
-Gatubelysning 20
-Garageportar 20
-Laddstolpar 15
-Tak till garage 10
-Staket runt parkering 5
Inventarier, maskiner och installationer:
-Tvattmaskin 15
-Torktumlare 15
-Avfuktare 14
-Varmepumpstumlare 14
-Mangel 14
-Tvattmaskin 14
-Torkaggregat 14
-Lakanstrdckare 14
. . v rktffehp1x-HJcGMg2aye 15 (20)
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m Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024
Arsavgifter bostader 8341775
Hyror p-platser/garage 593519
Ovriga objekt 14 844
Totalt arsavgifter och hyror 8950 138
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 21988
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 29 460
EL~* 45772
Elstod 0
Overlatelseavgifter 22 448
Ovriga intdkter 29215
TV och bredband ** 0
Intdkter fran gdstparkeringar 51350
Totalt 6vriga rorelseintdkter 200 233

* Intakt avser sald el fran laddstolpar.

2023

7583472
395362
15257

7994 091

2023

8576
28 200
38875

245975
19 380
20881
89460
51805

503 152

** Avser intdkter fran ett kvartals vidarefakturering av foreningens kostnader till medlemmar. Kostnaden fér TV och bredband atergick till

att ingd i ordinarie bostadsavgift fran 2024-04-01.

Not 4. Reparationer 2024
Huskropp 8434
P-platser/garage 23 846
Ovriga installationer 6118
Reparation markytor 3979
Klottersanering 3788
Skadedjur 0
Vattenskador 0
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 11616
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 19 740
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43 686
VA & sanitet, installationer 5641
Varme, installationer 74 628
Ventilation, installationer 0
El, installationer 5706
Tele/TV/porttelefon, installationer 15696
Totalt reparationer 222 879
Not 5. Planerat underhall 2024
Huskropp, tak 0
Huskropp, fasader 0
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 26 808
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0
P-platser/garage 12 359
Varme, installationer 0
Totalt planerat underhall 39 167
[ v rktffehp1x-HJcGMg2aye
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2023

9386
45947
0

0
3147
3956
42 328
12 515
28 951
0
10078
7075
4063
9618
2025

179 089

2023

23694
205000
510951

49938

0

55900

845 483
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter For kopta tjanster
Kommunikationskostnader
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Tomtrattsavgalder
Foérbrukningsmaterial
Arrendeavgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Foreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Sociala kostnader
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

2024

792 519
614 621
342 640
106 864
742 576
77 632
116 793
22980
121179
3418
344 472
6570
114732
621864
7534
85311
265530

4 387 235

2024

287 866
32125
9288

0
68016
3449
2679
11482
1376
800

417 080

2024

6 027
11616
0

63 015
186 400

267 058

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anlidggningstillgangar

[z
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2024

1741949
61309
42 688

1845945

757201-7387

2023

900 048
574584
307 322
182902
715840
39127
16194
288
174763
4047
331680
10 446
102 213
621864
9190
80091
259708

4330 306

2023

290216
25100
10785

206
19598
0

350
18613
0
5033

369901

2023

9450
14175
40745
67452

153 253

285 075

2023

1741954
75042
41451

1858 447
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Not 10. Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 55461 800 55461 800
Summa: 55461 800 55461 800
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 80 566 088 80 566 088
Markanlaggningar 1802 420 1750848
Pagaende nyanlaggningar 1570923 0
Arets anskaffning markanldggningar 0 183 542
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 363 005 1570923
Forsaljningar/utrangeringar -0 -131970
Utgaende anskaffningsvarden 84 302 436 83 939 431
Ingdende avskrivningar
Byggnader -25414 456 -23672 502
Markanlaggningar -1179874 -1119679
Omklassificeringar 0 14 847
Arets avskrivning pa byggnader -1741949 -1741954
Arets avskrivning pd markanldggningar -61309 -75042
Utgaende avskrivningar -28 397 588 -26 594 330
Utgadende redovisat virde 55904 848 57 345 101
Varav
Byggnader 52 881138 55151632
Markanlaggningar 561237 622 546
Pagaende nyanlaggningar 1933928 1570923
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 907 965 907 965
Arets anskaffningar 55850 0
Utgaende anskaffningsvarden 963 815 907 965
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer - 445 861 -404 410
Arets avskrivningar -42 688 -41451
Utgaende avskrivningar - 488 549 - 445 861
Utgadende redovisat virde 475 266 462 104
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 18 994 31436
Forutbetald tomrattsavgald 155 466 155 466
Forutbetalda forsakringskostnader 115 860 114732
Forutbetalda kostnader 387 637 130413
Summa 677 957 432 047
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3089 292 2425940
Summa 3089 292 2425940
[ v rktffehp1x-HJcGMg2aye 18 (20)
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen de Geersgatan

757201-7387

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea 2025-03-17 2,97 % 15658 644 15658 644
Nordea 2025-12-17 3,57 % 11991571 11991571
Nordea 2025-03-28 2,98 % 16 940 000 17 160 000
Nordea 2025-02-19 313% 6 000 000 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 50590 215 50810 215
Not 16. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 50590215 50810215
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 50 590 215 50810 215
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 253 020 238034
Upplupna rantekostnader 56 508 85693
Forutbetalda intakter 745 324 702 100
Upplupna revisionsarvoden 29 000 25000
Upplupna kostnader 309 894 518918
Summa 1393 746 1569 745
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jozef Eres Sarah Rostami
Ordforande Ledamot

Filip Svensson Camilla Barlund
Ledamot Ledamot

Moa Lotzke

Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Martin Jonsson BoRevision AB
Intern revisor Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen de Geersgatan, org.nr. 757201-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen de Geersgatan for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen de Geersgatan for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Martin Jonsson
Av féreningen vald revisor

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassafloéde

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i drsredovisningen.
Foreningens kassafldéde fran den [6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheternai féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
frdn och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhdlls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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