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12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
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Styrelsen for Brf Carlandersplatsen
123 far héirmed avge arsredovisning
Jfor réiikenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-02.

[ resultatet ingar avskrivningar med 397 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 515tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Lorensberg 33:27 i Géteborgs kommun. Fastigheten byggdes 1927 och bestér av 1
flerbostadshus i 6 véningar. Fastighetens virdedr dr 1997. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 391 kvim
varav 4 269 kvm utgor ligenhetsyta och 122 kvm utgdr lokalyta. Byggnadens uppvdrmning &r fjarrvarme.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k 5 ro.k 6 r.0.k Summa
6 15 5 38
Dessutom tillkommer:
Hyresritt Garage Lokaler
1 2 2
Total tomtarea 1013 m?

154 776 000 kr
154 776 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 156pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 137 tkr (skorsten, arbete under balkong, vattenlicka, mm) och planerat underhall for 47 tkr
(rokdetektorer och sotning).

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Hoglund Ordférande 2022
Natalie Harris Sekreterare 2022
Jerry Creson Ledamot 2023
Ewelina Wallentinsson Ledamot 2023
Per Grankvist Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Gothia Revision Soren Maxén Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning Utsedd av

Asa Kahl Stimman

Per Ortendahl Stimman

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i frening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriiffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 60 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-04-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 424 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Sverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Ordforande har ordet
Under éret har styrelsens sammansittning dndrats genom byte av sekreterare.

Féreningen har en fortsatt mycket god ekonomi och likviditet och fortsitter att bygga vér kassa infor eventuella
framtida underhéllsbehov.

Var likviditet har ytterligare forbittrats under &ret genom forsiljning av lagenhet 22, f.d. hyresrétt, for 3,3 mkr, och
uppgdr vid aret slut till 7,6 mkr

Med anledning av detta diskuterar styrelsen dtgérder och aktiviteter for att s& bra som mojligt utnyttja och forrénta
denna goda likviditet.

Ett exempel, redan beslutat, #r att inte hoja medlemsavgifterna for ar 2022.

Féreningens 14n till Nordea pd 8 mkr till 0,75% rénta dr bundet fram till 2025, och det skulle tillkomma onédiga
kostnader att 13sa l&net i fortid. S4 dven om foreningen #r tillrdckligt likvid i dagsldget for att gora en storre avbetalning
av lanet anser styrelsen, att det #r bittre att fortsétta att vara likvida och invinta de underhall som kommer att behdva
gbras efter byggnadsarbeten i omrddet. Det kan vara riskabelt att betala av 1an idag for dyra avgifter, om vi senare
behdver 1ana pengar igen for att gora underhall, da vi inte vet hur réntan utvecklas i framtiden.

Under 4ret har 16pande underhdils-och reparationsarbeten utforts, niir behov uppstatt.
Foreningen har en vil genomarbetad underhéllsplan som underlag for arbetet.

Avseende framtida underhall avvaktar vi utfall av diverse byggnadsarbeten i nirheten av var fastighet som Véstlénken,
Wallenstams nybygge av 2 bostadsfastigheter, Humanisten studentbostéder, innan ett mer omfattande underhallsarbete
sker som konsekvens av dessa arbeten.

Vi har dgnat stor uppmiirksamhet &t och forberett dokumentation av skador (sprickbildningar etc) for att vi skall st&
bittre rustade infor eventuella framtida skaderegleringar.
Genomfdrd inspektion efter hittills genomforda springningar har inte pavisat nagla mer omfattande skador.

Vi planerar att genomfSra vissa mindre utvéindiga underhéllsarbeten av tegel-och putsfasader samt balkonger.

Inom omradet sikerhet och miljé har Riddningstjdnsten genomfdrt inspektion av Sppna eldstéder.

Vi har #ven genomfort byte av rokdetektorer i samtliga lagenheter.

Styrelsen diskuterar ocksé med berdrda entreprendrer atgérder for att forbéttra arbetet med snéréjning av trottoar och
fastighetens tak.

Under &ret har vi aterupptagit vissa sociala aktiviteter och under hdsten hade vi en gemensam stidddag i oktober, och pa
1: sta advent samlades vi for grantindning och julglogg.

Dessutom genomfordes foreningens golfmésterskap i september.

Vi kommer forhoppningsvis att dteruppta fullt ut dessa aktiviteter under 2022, och dven arrangera var traditionella
gérdsfest i slutet av augusti.

Hans Héglund
Ordftrande
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2262 2280 2285 2271 2254
Resultat efter finansiella poster 117 221 160 285 347
Arets resultat [17 221 160 285 347
Resultat exklusive avskrivningar 515 616 555 714 757
Resultat exklusive avskrivningar men 260 361 300 459 502
inklusive avsittning till

underhallsfond

Balansomslutning 71 541 68 161 68 058 67 538 67 413
Soliditet % 88 87 87 88 87
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 424 420 417 411 408
Lan, kr/m? 1822 1822 1938 1938 1938

Nettoomsittning: intikter fréin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 54835279 4667701 2652958 2839222 221 467
Disposition enl. arsstimmobeslut 291 467 221 467
Reservering underhéllsfond 255 000 255 000
lanspréktagande av
underhalisfond -47 315 47315
Nya insatser och
upplatelseavgifter 635011 2577729
Arets resuitat 117 444
Vid arets shut 55470 290 7245 430 2 860 643 <2 825 440 117 444

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 617755
Arets resultat 117 444
Arets fondavsittning enligt stadgarna -255 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 47 315
Summa -2 707 996

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr -2 707 996
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2261663 2279652
Ovriga rérelseintikter Not 3 16 489 13 361
Summa rorelseintikter 2278 152 2293 013
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 425392 -1 384 506
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 346 -88 131
Personalkostnader Not 6 -156 401 -130 525
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -397 413 -394 794
Summa rorelsekostnader -2 100 552 -1 997 955
Rorelseresultat 177 600 295 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintskter och liknande resultatposter 0 1 090
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 156 -74 680
Summa finansiella poster -60 156 =73 591
Resultat efter finansiella poster 117 444 221 467
Arets resultat 117 444 221 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 64 150 462 64 521 688
Summa materiella anléiggningstillgangar 64 150 462 64 521 688
Summa anliggningstillgangar 64 150 462 64 521 688

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar 80 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 75 198 155 403
Summa kortfristiga fordringar 75278 155 436
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 7315390 3491 549
Summa kassa och bank 7315390 3 491 549
Summa omsiittningstillgangar 7 390 668 3 646 985
Summa tillgangar 71 541 130 68 168 673
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 715 720 59 502 980

Fond for yttre underhall 2 860 643 2 652958

Summa bundet eget kapital 65 576 362 62 155938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 825440 -2 839222

Arets resultat 117 444 221 467

Summa fritt eget kapital -2 707 996 -2 617 755

Summa eget kapital 62 868 366 59 538 183
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 000 000 8 000 000

Summa langfristiga skulder 8000 000 8000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 106 456 152 681
Skatteskulder 6322 12 109
Ovriga skulder 15 434 13917
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 544 552 451 782
Summa kortfristiga skulder 672 764 630 489
Summa eget kapital och skulder 71 541 130 68 168 673
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standardforbéttringar Linjér 13

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 750 455 1732299
Hyror, bostédder 164 388 183 216
Hyror, lokaler 206 931 204 744
Hyror, garage 47520 50 567
Rabatter -6 595 0
Elavgifter 98 964 108 826
Summa nettoomsittning 2 261 663 2279 652

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifier 300 0
Pant och &verlatelseavgifter 15684 5441
Fakturerade kostnader 0 5720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar I 1
Ovriga rorelseintikter 504 2199
Summa dvriga rorelseintikter 16 489 13 361

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -47 315 -86 250
Reparationer -137 496 -54 337
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 661 =73 491
Forsdkringspremier -85 903 -82 211
Kabel- och digital-TV -84 602 -74 125
Systematiskt brandskyddsarbete -15 255 0
Obligatoriska besiktningar -36 711 -36 645
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -8 654 93714
Ersittningar till hyresgéster 0 -1 793
Forbrukningsinventarier -8 782 -20 180
Vatten -92 274 -87 034
Fastighetsel -153 741 -180 497
Uppvéarmning -436 190 -352 134
Sophantering och atervinning -76 031 =79 545
Forvaltningsarvode drift -167 777 -162 548
Summa driftskostnader -1 425 392 -1 384 506
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -847 -1900
Forvaltningsarvode administration -69 633 -50 824
Arvode, yrkesrevisorer -17 976 -18 775
Ovriga forvaltningskostnader -6 125 0
Kreditupplysningar 0 -8 994
PantfSrskrivnings- och verlatelseavgifter -18297 -3 811
Kontorsmateriel -1 615 0
Medlems- och féreningsavgifter -451 451
Kopta tjdnster -2 831 0
Bankkostnader -2 870 -2 676
Ovriga externa kostnader -700 700
Summa ovriga externa kostnader -121 346 -88 131

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -119 000 -120 500
Sociala kostnader -37 401 -10 025
Summa personalkostnader -156 401 -130 525

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -265 206 -265 206
Avskrivningar tillkommande utgifter -132 207 ~129 588
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -397 413 -394 794
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53041 109 53 041 109
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbéttringar 1675314 1675314
69 865 010 69 865 010
Arets anskaffningar
Entrédorr 26 188 0
26 188 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 69 891 198 69 865 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 465 692 -4 200 486
Standardforbéttringar -877 629 -748 042
-5 343 322 -4 948 528
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -265 206 -265 206
Arets avskrivning standardforbittringar -132 207 -129 588
-397 413 -394 794
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 740 735 -5 343 322
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 150 462 64 521 688
Varav
Byggnader 48 310 211 48 575 417
Mark 15 148 587 15 148 587
; Standardforbéttringar 691 664 797 684
w
| Taxeringsvarden
% Bostéider 153 000 000 153 000 000
| Lokaler 1 776 000 1776 000
Totalt taxeringsvérde 154 776 000 154 776 000
varav byggnader 71 244 000 71 244 000
varav mark 83532 000 83 532 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14 441 85903
Forutbetalt férvaltningsarvode 18 140 16 925
Forutbetald kabel-tv-avgift 21458 21 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21159 31425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75198 155 403
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea 290 568 291 888
Swedbank 1508 171 862 929
Nordea 5516 651 2336732
Summa kassa och bank 7 315 390 3 491 549
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan § 000 000 8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 8 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2025-09-16 8 000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00

Summa 8 000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 37 400 27 123
Upplupna elkostnader 21769 16 241
Upplupna vattenavgifter 16 000 15212
Upplupna virmekostnader 65 808 52 346
Upplupna kostnader for renhéllning 15556 15399
Upplupna revisionsarvoden 18 488 19 000
Upplupna styrelsearvoden 119 000 118 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 91 957 11 862
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 158 574 176 349
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 544 552 451 782
Not 13 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 14 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hans Héglund Natalie Harris

Jerry Creson Ewelina Wallentinsson

Per Grankvist

Var revisionsberittelse har limnats den 2021-
Gothia Revision

Séren Maxén
Auktoriserad revisor
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Novo (AN)
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3 pages

Merged with the main document
Attached by Amila Novo (AN)

Signing parties

Amila Novo (AN)

Riksbyggen

amila.novo@riksbyggen.se

Signed 2022-04-19 22:16:23 CEST (+0200)

Hans Hoglund (HH)
Ordférande
hoglundhc@gmail.com
+46768121300

Bank/iD

The name returned by Swedish BankID was "HANS
HOGLUND"
Signed 2022-04-20 11:47:49 CEST (+0200)

Nathalie Harris (NH)
Sekreterare
natalieeharris@hotmail.com
+46733012652

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "NATALIE
HARRIS"
Signed 2022-04-19 22:18:45 CEST (+0200)

Per Grankvist (PG)

Kassor
per.granqvist47@gmail.com
+46738314647

Bank/iD

The name returned by Swedish BankID was "PER
GRANKVIST"
Signed 2022-04-20 21:17:31 CEST (+0200)

Jerry Creson (JC)
ledamot
Jjery.creson@yahoo.com
+46705885487

Ewelina Wallentinsson (EW)

Ledamot
e.wallentinsson@gmail.com
+460735177964
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BanklD BankliD

The name returned by Swedish BankiD was "Jerry The name returned by Swedish BankiD was "Anna
Creson” Ewelina Wallentinsson”
Signed 2022-04-20 07:35:04 CEST (+0200) Signed 2022-04-21 06:28:10 CEST (+0200)

Séren Maxén (SM)
Auktoriserad revisor
sm@gotrev.se
+460735101450

BankliD

The name returned by Swedish BankID was "SOREN
MAXEN"
Signed 2022-04-21 15:21:42 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Carlandersplatsen 123
Org.nr 769604-6221

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlandersplatsen 123 fér rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. J
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Carlandersplatsen 123 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. \/»_/
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 19 april 2022

-

— N
’ h__AL--/_\

/
Soren Maxén
Auktoriserad revisor

¥
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
odverlatas pi samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk firening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
5 - 10 &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar féreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas fér underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser
har en mellanstédllning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringsdgare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett
forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héindelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och
vid premietidens slut @r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte
féatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som
ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas

en manad i forskott.



Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och véirme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora foreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna stdrre dn de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
stérre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstéimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen #r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt
innebdr att om en férening har lag soliditet &r det egna
kapitalet dr litet i forhéllande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhéllna lan.
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Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
bertiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter dr skattefria till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgdr till I % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhdll som ¢j finns med i underhalisplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga
planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan
gbras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstamma.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B rf C a rl a n d e rS p I atS e n ;?; dBIiejl‘ é’zrlan:}lqersplatsen 123 i samarbete
1 2 3 VEE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

IR 'i"*z;'yssgz

Brf Carlandersplatsen 123 Org.nr: 7696046221



Egna anteckningar
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X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



