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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Burgardsgatan 12
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-12 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Goteborg Heden 30:12 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam (Bostadsrdatternas gruppforsakring via Séderberg & Partners).

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Foreningen har 27 bostadsrdtter om totalt 1680 kvm och 1 lokal om 17 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1697
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Cristina Erlandsson Ordférande
Joel Paulsson Styrelseledamot
Malin Angela Steinbrenner  Styrelseledamot
Berndt Alfons Hibner Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Svetlana Kucherenko Extern revisor Axxima Ekonomi AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

[ 4 | HKOUTXChO-SkMyPy7AbA Sida 2 av 21




Brf Burgdardsgatan 12 ,&rsredovisning 2023

769606-1329

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022-2023 o

2022 o

2020 o

2019-2020 e

2019 o

2018 o

2017 o

2016 o

2013 o

2012 o

2011 o

Brandskydd - Nytt larmsystem

Lokal - Renovering

Ventilation - Ny flakt pd taket till Igh 27 och 28
Entré - Renovering ytterport gata och portvalv gérd

Fénster - Renovering fénster bottenvaning (gérd- och gatufasad) samt borttag kdllarfénster.

Tak - Renovering och ommalning av tak

Vdrmesystem - Renovering och optimering av fjarrvdrmesystem

Fonster - Nya energifénster vaning 1-5 (gérd- och gatufasad)

Balkong - Renovering av balkong gatufasad

Balkong - Byggnation av balkonger gatufasad, Igh 11, 12, 15, 16, 19 och 20
Fasad - Renovering gatufasad

Entré - Ny markanlédggning och tradgdrd

Stammar - Ny energisndl cirkulationspump fér vatten
Stammar - Spolning och filmning
Grund - Sattningsavvdgning, vattenkontroll samt kontroll av trépdlar

Ventilation - Ny flakt pé& taket till Igh 26
Tvdattstuga - Totalrenovering
Stammar - Ny pump i kéllargolvbrunn

Varmesystem - Ny cirkulationspump fjarrvarme
Tak - Besiktning och 5-&rs godkédnnande av takpannor och papp

Soprum & /&tervinningsstotion - Nya betonggolv, ny dérr samt ommdalning
Rékkanaler - Renovering kanaler fér att dter ta eldstéader i bruk

Fiber - Indragning fiber till fastighetsnat

Trapphus - Grovpolering

Stammar - Byte av kallvatten-, varmvatten- och vvc-ventiler pd samtliga stammar i kéllaren

Tvéattstuga - Nya maskiner / avloppsystem samt flytt ventilationsflakt till tak
Gard - Ny stenladggning, planteringar, ljussdttning och cykelférvaring

Hiss - Ny interior hisskorg
Entré och Trapphus - Mdlning

Fasad - Ommalning

Balkong - Byggnation av balkonger gérdsfasad, Igh 6, 9, 10, 13, 14, 17,18, 21, 22 och 25
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2011 e Stammar - Relining av stammar

2010 e Grund - Kompletterande behandling med Jerbor och Eurobor

2009-2010 e Fonster - Byte av fonster pd bottenvaning

2004 e Hiss - Ny hissmotor och styrsystem

2003 e Grund - Dubbmontering pd fasader och barande vaggar for att kunna félja husets rérelse

Kdallare - Byggnation kéllarférréd

Vindsutrymme - Byggnation av Igh 26, 27 och 28.

Tak - Utbyte falsad plét

Trapphus - Nya sdkerhetsdérrar samt trapphusmalning

2002 e El- Ny elinstallation och kablage i hela fastigheten

Stammar - Stambyte horisontella avloppsstammar

2001-2002 e Grund - Konservering av trapélar mha Eurobor ldngs med gatumur och brandvaggar.

2001 e Fasad - Ommalning

Tvdttstuga - Totalrenovering

1975-1977 e Stammar - Stambyte vattenledningar och vertikala avloppsstammar

Planerade underhall

2027-2073 @ Se underhéllsplan

2026 e Fasad - Gard

Balkong - Trapphusbalkonger

2025 e Trapphus -Golv, hissdérrar, balkongdérrar samt dérrar bottenvéning

Foénster - Takféonster

Stammar - Spolning och filmning

2024-2025 e Ventilation - OVK och stammar

2024 e Kallare - Ytskikt

Entré - Ytterport gérd och portvalv gérd

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Teknisk forvaltning

Stddning och fastighetsskotsel
Kabel-TV

Fiber

Fjarrvarme och El

Forsakring

Juridisk assistans och medlemsservice

SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Egen regi

Lexium Service Management Vast AB
Tele2 (fd ComHem)

Telenor (fd Bredbandsbolaget)
Goteborg Energi

Folksam

Bostadsratterna
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Hisservice  Hissteknik i Goteborg AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Granaten, med en andel pd 21.34%.

Samfalligheten férvaltar tvattstuga, soprum, cykelfdrrdd och gardar.

Ovrig verksamhetsinformation
- Féreningen dger sin mark och kommer darfér ej att pdverkas av eventuellt hdjda tomtrattsavgdlder.

- Féreningen dger sitt fastighetsnat (Gigabit / Cat5e) och erbjuder med det alla boende kostnadsfri delad
anslutning till Internet. Aven individuell Internetanslutning via indragen fiber fr&n Telenor finns tillgénglig mot
extra kostnad.

« Féreningen dr medlem i organisationen Bostadsratterna vilket ger alla boende och styrelsen ett flertal
medlemsférmaner.

- Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja Bostadsrattslagen. Om annan dn medlem
sjalvstandigt bor i ldgenheten utan tillstdnd kan det leda till att rdtten till Idagenheten férverkas, alltsé att
medlemmen blir uppsagd och bostadsrétten tvéngsforsald.

- Medlemsinformation publiceras |8pande pé& féreningens hemsida burgardsgatani2.se

| Ldgenhetsinformation 2024-01-01
Lgh Lgh Antal Reg. Virmeavgift Avgift Summa Summa
nr nr__Véan Utformning rum  Yta Andelstal Insats / man / mén / mén / ar

1001 1 Bv Lokal 1 17

1005 2 Bv Rok 1 31 1,85% 874 125 kr 257 kr 1672 kr 1929 kr 23152 kr
1002 3 Bv Rok 1 35 2,08% 315 427 kr 290 kr 1956 kr 2246 kr 26 956 kr
1003 4 Bv Rok 1 45 2,68% 379 626 kr 574 kr 2428 kr 2801 kr 33617 kr
1004 5 Bv Rok 1 56 5,53% 476 258 kr 465 kr 3021 kr 5486 kr 41832 kr
1101 & 1 Rok 2 68 4,05% 645 698 kr 564 kr 3 669 kr 4 233 kr 50 795 kr
1102 7 1 Rok 3 89 5,50% 816 400 kr 738 kr 4 802 kr 5541 kr &6 487 kr
1103 8 1 Rok 1 53 3,15% 512 105 kr 440 kr 2 860 kr 3300 kr 39 596 kr
1104 9 1 Rok 1 48 2,86% 467 575 kr 399 kr 2589 kr 2988 kr 35 8535 kr
1201 10 2 Rok 2 69 4,11% 653 120 kr 572 kr 3722 kr 4294 kr 51530 kr
1202 11 2 Rok 3 89 5,50% 831 244 kr 738 kr 4 802 kr 5541 kr &6 487 kr
1203 12 2 Rok 1 54 5,21% 512 105 kr 448 kr 2914 kr 3362 kr 40 346 kr
1204 13 2 Rok 1 48 2,86% 467 575 kr 399 kr 2589 kr 2988 kr 358535 kr
1301 14 3 Rok 2 70 4,17% 660 542 kr 581 kr 3777 kr 4 358 kr 52296 kr
1302 15 3 Rok 3 91 5,42% 838 665 kr 755 kr 4910 kr 5 664 kr 67 973 kr
1303 16 3 Rok 1 54 5,21% 519 527 kr 448 kr 2914 kr 5362 kr 40 346 kr
1304 17 3 Rok i 49 292% 474 996 kr 407 kr 2 644 kr 3050 kr 36 605 kr
1401 18 4 Rok 2 68 4,05% 660 542 kr 564 kr 3 669 kr 4 233 kr 50 795 kr
1402 19 4 Rok 3 89 5,50% 838 665 kr 738 kr 4 802 kr 5541 kr &6 487 kr
1403 20 4 Rok 1 54 3,21% 519 527 kr 448 kr 2914 kr 3362 kr 40 346 kr
1404 21 4 Rok 1 49 292% 474 996 kr. 407 kr 2 644 kr 31050 kr 36 605 kr
1501 22 5 Rok 2 69 4,11% 660 542 kr 572 kr 3722 kr 4294 kr 51530 kr
1502 23 5 Rok 3 87 5,18% 838 665 kr 722 kr 4 694 kr 5415 kr 64 983 kr
1503 24 5 Rok 1 55 3,27% 519 527 kr 456 kr 2967 kr 3425 kr 41079 kr
1504 25 5 Rok 1 49 292% 474 996 kr. 407 kr 2644 kr 31050 kr 36 605 kr
1601 26 6 Rok 2 93 5,54% 932 675 kr 0 kr 5017 kr 5017 kr 60 203 kr
1602 27 & Rok 1 36 2,14% 423 044 kr 0 kr 1943 kr 19435 kr 25 315 kr
1603 28 & Rok 3 82 4,88% 873 301 kr 0 kr 4 425 kr 4 425 kr 53 097 kr

Summa 1697 100,0% 16 661 468 kr] 12 187 kr 90 710 kr 102 897 kr| 1 234 766 kr
Den registrerade ytan avser respektive IGdgenhets utformning vid mdtning av Boarea (BOA) utférd 2012 enligt $521054:2009.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

« Fjarrvarmeforbrukningen har sdnkts med 17% och elférbrukningen med 39% tack vare utférda renoveringar
och energioptimeringar 2022-23.

- Féreningen debiterar varmeavgift separat frdn mdanadsavgift dé vindslagenheterna 1601-1603 inte ar
anslutna till féreningens gemensamma vdrmesystem och helt bekostar sin egen varme.

- Féreningen driver ett juridiskt drende med krav pd vite gdllande den 2022 utférda takrenoveringen.

« Féreningen ar aktiv med cash management fér att optimera likviditet och forbdttra rantekostnader och
ranteintdkter.

- De tillgédngar som tillkommit enligt separat not fér Byggnad avser renovering och tillbyggnad 2022 samt
delar av nybyggnation 2011.

« Enligt stadgar avsatts minst 0,3% av taxeringsvardet till framtida underhdll som finansieras med avgiften.
Hansyn tas till aktuellt kostnadslage och berdknade kostnader i underhdllsplan. Fér 2023 ar avsattningen 482

000 kr vilket motsvarar 284 kr/m?2 eller 0,77% av taxeringsvardet. Okningen jamfért mot tidigare ar beror p&
ny underhdllsplan som visar ett ékat underhdllsbehov mot tidigare underhdllsplaner.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 11%.

BUDGET FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2025 Budget | 2024 Budget 2023 2022 2021 2020
Skuldsattning 5900 000 kr & 000 000 kr 5700 000 kr 6 300 000 kr 3750 000 kr | 3 890 000 kr
Skuldsattning/ kvm totalyta 3477 kr 3536 kr 3359 kr 3712kr 2 210 kr 2292 kr
Rdntekostnader 210 000 kr 270 000 kr 250 843 kr 89 452 kr 34 639 kr 41790 kr
Rdantekostnadsandel av intdkter 16% 20% 20% 7% 3% 4%
Kapitalkostnad / kvm totalyta 123 kr 158 kr 148 kr 53 kr 20 kr 25 kr
Avsattning underhall 700 000 kr 500 000 kr 482 000 kr 210 489 kr 202 002 kr 202 002 kr
Underhdll & tillbyggnad 700 000 kr 600 000 kr 379 220 kr 4 728 902 kr 298 170 kr 10 000 kr
Avsdttning underhdll / kvm totalyta 411 kr 295 kr 284 kr 124 kr 119 kr 119 kr
Sparande / kvm totalyta 292 kr 288 kr 231 kr 369 kr 312 kr 21 kr
Kassa och likvida tillgangar 400 000 kr 690 000 kr 496 500 kr 905 620 kr 2142944 kr | 1368 507 kr
Rérelseintdkter 1330000 kr 1370 000 kr 1278 452 kr 1238 298 kr 1125 657 kr 1040 654 kr
Resultat -460 000 kr -370 000 kr -239 565 kr -551 949 kr 356 957 kr -93 132 kr
Balanserat resultat (eft.res.disp.) -3240000kr| -2790000kr | -2521 161 kr | -2178 816 kr | -2 490 029 kr | -2 720 552 kr
Soliditet 77% 78% 79% 75% 82% 83%
Arsavgiftsandel av rérelseintékter 85% 79% 82% 76% 81% 72%
Rdntekdnslighet 5,2 55 54 6,7 4.1 52
Skuldkvot 4,4 4,4 45 51 33 3,7
Energikostnad / kvm totalyta 127 kr 118 kr 105 kr 108 kr 120 kr 132 kr
Arsavgiftsféréndring 4% 4% 11% 3% 21% 5%
Varmeavgiftsforandring 3% 0% 3% 8% 6% 0%
Arsavgift / kvm bostadsrittsyta 674 kr 648 kr 623 kr 561 kr 545 kr 445 kr
Indirekt nettoskuldsattning / %-andel| 55 000 kr 53000 kr 52 035 kr 53944 kr 16 071 kr 25 215 kr

Férdndringar i avtal

Foreningen gdr l6pande igenom och férhandlar om samtliga avtal.

Ovriga uppgifter

« Taket har mélats om av Byggnadsfirman OA Tobiasson dven 2023 dd mélningen som gjordes 2022 ¢j

godkdndes.

» Brandskyddssystem i kdllaren har bytts ut av AO Tele och Data mot ett modernt system samt ytterligare en

siren har adderats i trapphuset.

» Lokal 1001 har renoverats av Bygg och Projekt AB.

« Nya flgktar pd tak for Igh 1602 och 1603 har installerats av Billdals Bygg.
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« Renoveringen av fjarrvdrmesystemet har slutférts av LMH Rér och Energi och Miljoteknik. Ytterligare
optimering bl.a. med automatiskt pumpstopp och varmeisolering har ocksd utférts.

« Ytterport mot gatan har renoverats av Billdals Bygg.

- Renovering av murvalv mot garden har pabérjats av Billdals Bygg och kommer slutféras under 2024.
- Fénster pd bottenvaning har renoverats av Billdals Bygg.

« Kallarfonster har tagits bort av Billdals Bygg.

. Sattningskontroll gérs f.n. arligen av Matkungen fér att félja byggnadens rérelser.

- Féreningen har sedan flera &r haft ett rddgivningsdrende med Raddningstjénsten Storgéteborg (RSG)
gdllande byggnation av brandtrappa pd gdrdsfasad. F.n. invéntas avgérande av liknande rattsfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1269 056 1164 247 1074 852 1030 429
Resultat efter fin. poster -239 565 -551 949 356 957 -93132
Soliditet (%) 79 75 82 83
Yttre fond 482 000 953 951 819 030 639 828
Taxeringsvarde 62 563 000 62 563 000 59734 000 59734 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 623 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 819 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3393 3750 2232 2315
Skuldsattning per kvm totalyta 3359 3712 2210 2292
Sparande per kvm totalyta 231 369 312 21
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 9 5 6
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 69 83 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 30 32 41
Energikostnad per kvm totalyta 105 108 120 132
Genomesnittlig skuldranta (%) 418 - -
Rdantekdanslighet (%) 5,45 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras samtliga ytor som ar uppldtna med bostadsratt och
som definieras som arsavgift enligt bostadsrdattslagen. Ytterligare debitering for varme sker for vissa ytor
uppldtna med bostadsratt.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har en omfattande och detaljerad budget som strdcker sig fér hela 50-ars perioden av

underhdllsplanen och som I6pande uppdateras. Budgeten planerar &rliga hdjningar av avgiften med 4%/ar

ndrmaste dren. Likasd sakerstdller féreningen med cash management I6pande att optimalt med likvider finns

fér kommande behov genom antingen utdkning av I&n eller genom extra amortering av [&n. Féreningen

kommer darfor trots drets férlust kunna finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 16 661 468 - - 16 661 468
Upplatelseavgifter 5891137 - - 5891137
Fond, yttre 953 957 953 957 482 000 482 000
underhdll
Balkongfond 96 900 - -96 900 0]
Kapitaltillskott 0 - 2 316 387 2 316 387
Balanserat resultat -2 677 718 402 002 -385100 -2 660 816
Arets resultat -551 949 551949 -239 565 -239 565
Eget kapital 20 373789 (o] 2076 822 22 450 611
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2178 816

Arets resultat -239 565

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -482 000

Totalt -2 900 381

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 379 220

Balanseras i ny rdkning -2 521161

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E‘/| HKOUTXChO-SkMyPy7AbA Sida 9 av 21




Brf Burgdardsgatan 12
769606-1329

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1269 056 1164 247
Ovriga rérelseintakter 3 9 396 74 051
Summa rérelseintdkter 1278 452 1238 298
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -868 601 -1491 469
Ovriga externa kostnader 9 -169 771 -89 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -253 032 -127 184
Summa rérelsekostnader -1291 405 -1708 301
RORELSERESULTAT -12 953 -470 003
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 24230 7 506
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -250 843 -89 452
Summa finansiella poster -226 613 -81946
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -239 565 -551 949
ARETS RESULTAT -239 565 -551949
Sida 10 av 21
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 27 892 950 25 829 595

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 27 892 950 25 829 595

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 892 950 25 829 595

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 17 523

Ovriga fordringar 13 318 273 525 565

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 4 970 17 395

Summa kortfristiga fordringar 323 243 560 483

Kassa och bank

Kassa och bank 323 364 705 241

Summa kassa och bank 323 364 705 241

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 608 1265724

SUMMA TILLGANGAR 28 539 558 27 095 319
Sida 11 av 21
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 868 992 22 552 605

Fond for yttre underhdll 482 000 953 951

Balkongfond (0] 96 900

Summa bundet eget kapital 25350 992 23 603 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 660 816 -2 677718

Arets resultat -239 565 -551949

Summa fritt eget kapital -2 900 381 -3 229 667

SUMMA EGET KAPITAL 22 450 611 20373789

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5700 000 6300 000

Leverantérsskulder 108 932 121543

Skatteskulder 95176 91376

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 184 839 208 611

Summa kortfristiga skulder 6 088 947 6721530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 539 558 27 095 319
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -12 953 -470 003
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 253 032 127 184

240 080 -342 819
Erhéllen réanta 24 230 7 506
Erlagd ranta -256 700 -84 583
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 7610 -419 895
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 209 996 -121 602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 726 -538 576
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 190 880 -1080 073
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -3 678 051
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -3 678 051
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 970 800
Upptagna l&n (0] 3 000 000
Amortering av l&n -600 000 -450 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -600 000 3520 800
ARETS KASSAFLODE -409 120 -1237 324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 905 620 2142 944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 496 500 905 620
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Burgardsgatan 12 har uppréttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-333%
Markanlédggningar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1046 676 942 936
Hyresintdkter lokaler 43 500 66 000
Uppvdrmning 146 268 141 981
P&minnelseavgift 300 0]
Pantsattningsavgift 10 500 10 385
Overlatelseavgift 10 500 o]
Andrahandsuthyrning 11 312 2925
Ores- och kronutjémning 0 20
Summa 1269 056 1164 247
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 70101
Elstod 6 080 0]
Ovriga intdkter () 629
,&terbt’jring forsakringsbolag 3316 3321
Summa 9396 74 051
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning enligt avtal 22 398 21915
Hissbesiktning 2169 2021
Brandskydd 31469 0]
Gardkostnader 2 006 645
Gemensamma utrymmen (0] 5783
Snoéréjning/sandning 13 432 4 608
Serviceavtal 14 544 9 412
Forbrukningsmaterial 270 862
Summa 86 288 45246
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 2023
Trapphus/port/entr 11115 0]
Varmeanlaggning/undercentral (0] 2023
Elinstallationer 4833 2994
Hissar 12 964 12503
Summa 28 912 19 543
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2023 2022

Underhdll av byggnad 20 104 (0]
Lokaler 22 500 0]
Entr/trapphus 137 700 ¢}
Vdrmeanléggning 11596 214 440
Ventilation 14787 0]
Elinstallationer 4162 0]
Hiss 53 750 (0]
Tak 6238 0]
Fasader (0] 739 51
Fonster 108 383 0]
Balkonger/altaner o 96 900
Summa 379 220 1050 851
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 12 435 15921
Uppvdrmning 11 445 116 941
Vatten 54 827 50 285
Soph&mtning/renhdllning 2 655 2415
Summa 181362 185 562
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 935 30 268
Kabel-TV 19 829 18 202
Bredband 7 234 9 067
Samfdllighetsavgifter 90 288 86 087
Fastighetsskatt 48 533 46 643
Summa 192 819 190 267
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2811 2 680
Juridiska &tgérder 71688 0
Inkassokostnader 1021 0]
Revisionsarvoden extern revisor 6 631 6438
Styrelseomkostnader 14 300 4300
Fritids och trivselkostnader 842 263
Féreningskostnader (0] 1600
Férvaltningsarvode enl avtal 45 666 44 381
Overlatelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 9 456 0]
Administration 546 12 060
Konsultkostnader 2 650 17 925
Bostadsrdtterna Sverige 4 970 0]
Summa 169 771 89 647
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 250 843 89 436
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 16
Summa 250 843 89 452
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 28135 813 25 405762
Arets inkép 0 2730 051
Ombklassificering balkonger* 2 316 387 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 452 200 28135813
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2306 218 -2179 033
Arets avskrivning -253 032 -127 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 559 250 -2306 218
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 892 950 25 829 595
| utgdende restvdérde ingar mark med 5191659 51971659
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 27 439 000 27 439 000
Taxeringsvdrde mark 35124 000 35124 000
Summa 62563 000 62563 000

*Ombklassificerat inbetalningar av medlemmar till kapitaltillskott under eget kapital istdllet for nedsdttning av

balkongernas anskaffningsvarde.

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 89 105 89105

Utgdende anskaffningsvérde 89105 89105

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -89 105 -89 105

Utgdende avskrivning -89 105 -89 105

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 421 44 953
Klientmedel (0] 198 194
Ovriga kortfristiga fordringar 97 717 280 233
Transaktionskonto 172 827 0]
Borgo rantekonto 308 2185
Summa 318 273 525565
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4970 17 395
Summa 4970 17 395
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB Lost 0,00 % (] 3300 000
SEB Lost 0,00 % (] 3 000 000
Nordea 2024-03-28 4,28 % 3 000 000 ¢}
Nordea 2024-03-28 4,28 % 2700 000 o
Summa 5700 000 6300 000
Varav kortfristig del 5700 000 6300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 24 044 27 790
Uppl kostn el 4101 5760
Uppl kostnad Varme 38 454 36 222
Uppl kostn rdntor 446 6303
Uppl kostn vatten 5417 14 948
Foérutbet hyror/avgifter 112 377 117 588
Summa 184 839 208 611
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 050 000 10 050 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Varmeinjustering i fjdrrvdrmecentral och samtliga Iagenheter.
Indragning av fiber frdn Tele 2 via Gothnet.
Planering for att under &ret uppdatera till modernare stadgar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Cristina Erlandsson Joel Paulsson
Ordférande Styrelseledamot

Malin Angela Steinbrenner
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Axxima Ekonomi AB
Svetlana Kucherenko
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman

i Brf Burgardsgatan12
Org.nr. 769606-1329
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Burgardsgatan12 for rakenskapsaret
2023-01-01-- 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Burgardsgatan12s finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf Burgardsgatan12 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Alxxima

EKONOMI AB

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och

handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Burgardsgatan12 for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Brf Burgardsgatan12
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende foretagit nagon
atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget .

Alxxima

EKONOMI AB

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Goteborg den 30 april 2024

Svetlana
Kucherenko
Auktoriserad
redovisningskonsult
SRF
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