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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér HSB Brf Blahammarsfjallet i Goteborg, 757200-9277, med séte i Goteborg, , far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg

757200-9277

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent

boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna
om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1940-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1944-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-11 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i

byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisorer

Intern revisor

Extern revisor

Valberedning

Mattias Tevell

Anton Trulsson
Jonathan Gustafsson
Viktoria Tevell
Kristian Isberg

Dan Faxe

Marina Thunberg

Vald t.o.m. Féreningsstdmman
2025

2026

2025

2025

2025

Avgatt

Laila Pedersen, av HSB riksférbund utsedd revisor

BoRevision AB

Valberedningen har bestatt av Bjorn Vasén, sammankallande och Anders Jonsson.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Bagaregarden 48:2, Bagaregarden 49:2 och Bagaregarden 50:1 i Goteborg med darpa
uppférda byggnader med 80 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 1942. Fastigheternas adresser ar
Blahammarsgatan 2, 1-21 ojamna nummer, Ottfjallsgatan 2, 4, 1-11 ojdmna nummer och Sofiagatan 19.

Féreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt samt 44 parkeringsplatser, 30 forrdd och 1 MC-plats med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

8 72

Total tomtarea: 9147 kvm
Total bostadsarea: 3614 kvm
Total lokalarea: 406 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-08-24.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar till och med 2025-12-31.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.
Féreningen har tecknat nya avtal med HSB, som tar 6ver den ekonomiska och tekniska férvaltningen fran och med
2025-01-01.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Bredband Tele2
Avfallshantering Renova
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Passersystem Axema och ILOQ
Serviceavtal for tvdtt- och torktumlare Electrolux
Vi ser om ditt hus! [ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 3 (20)




HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 65 381 kr och planerat underhall fér 158 500 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-09-15 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 614 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 153 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 726 000 kr, detta motsvarar 429 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Malning av fasad 2026
Byte av plastmatta i trapphus 2028
Malning av trapphus 2028
Tidigare utfort underhall Ar
Rengodring och injustering av ventilation 2024
Byte av las pa bastudorr 2024
OVK-besiktning 2023
Rengdring av hangrannor 2023
Underhall av tvattmaskiner 2023
Installation av ny avfuktare 2023
Installation av nytt passersystem 2023
Byte av fonster och fonsterddrrar i sdderlage 2022-2023
Radonmatning 2022
Taksakerhetsbesiktning 2022
Upprustning av utemiljon 2022
Gjutning av trosklar till kallardorrar 2022
Utgravning och nedlaggning av ny duk samt sattning av stenplattor 2022
Energideklaration 2020
Relining 2019
Plantering av ny hack langs Harlandavagen 2019
Installation av ndrvarostyrda LED-armaturer i trapphus och kallare 2018
ryLTtclyee-H1eLaYcUygl
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-04-15. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Viistyrelsen hoppas att ni haft ett fint ar i var férening! Under 2024 har vi arbetat hart for att sdkerstdlla féreningens
ekonomi i en utmanande tid med hdjda réntor och 6kade driftskostnader. Som en forsiktighetsatgard har vi valt att
skjuta pa stérre projekt, som fasadmalningen, for att halla nere utgifterna och prioritera langsiktig stabilitet.

Vi genomforde 2-arsbesiktningen av fonsterbytet och ar glada éver att kunna meddela att Goteborgs Stad numera
star for kostnaderna for korrekt kallsorterat avfall. Det &r en positiv forédndring for bade miljon och var ekonomi, och
vi uppmuntrar alla att fortsatta sortera noggrant.

Vi vill ocksd informera om att manadsavgifterna héjs med 7,5 % fran och med 1 januari 2025, ett nédvandigt beslut
for att mota foreningens 6kade kostnader. De storsta anledningarna till 6kningen grundar sig i ranteldget samt
Okade driftkostnader. Vi arbetar aktivt med att minska vara utgifter.

Tack till alla som deltagit pa stdddagar och bidragit till gemenskapen i foreningen. Ert engagemang gor stor skillnad,
och vi ser fram emot ett nytt ar dar vi tillsammans utvecklar var férening vidare.

Med vanliga halsningar,
Styrelsen fér HSB Brf Bldhammarsfjallet i Géteborg
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 102 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 103 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 4,5 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 2025-01-01 hoja avgifterna med 7,5 %.

| drsavgiften ingdr varme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 121 kr per manad for tv och bredband.

ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 6 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
757200-9277
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4205 3852 3620 3446
Resultat efter finansiella poster, tkr 91 -242 -318 25
Férandring av underhallsfond, tkr 456 584 558 1215
Resultat efter fFondférandringar, tkr -364 -826 -876 -1189
Sparande, kr/kvm 273 157 107 172
Soliditet, (%) 7 6 7 9
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1058 982 893 893
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 91 92 89 94
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1026 982 893 893
Driftkostnad, kr/kvm 477 520 496 482
Energikostnad, kr/kvm 234 233 218 225
Ranta, kr/kvm 155 130 70 48
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 153 169 159 323
Skuldsattning, kr/kvm 5871 5986 6 105 5347
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 6 530 6 659 6 790 5947
Rantekanslighet, (%) 6.17 6.78 7.61 6.66
Snittranta, (%) 2.64 217 1.14 0.90

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

I
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757200-9277

lEI HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 117 660 5862 885 -4091712 -242 401
Disposition enligt féreningsstdmma -242 401 242 401
Avsattning till underhallsfond 614 000 -614 000

lanspraktagande av underhallsfond -158 500 158 500

Balanseras i ny rakning

Arets resultat 91344
Vid arets slut 117 660 6318 385 -4789 613 91344

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -4334113
Arets resultat fére fondférandring 91344
Arets avsattning till underhéallsfond enligt underhallsplan -614 000
lanspraktagande av underhallsfond 158 500
Summa 6ver/underskott -4 698 269

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -4 698 269
Totalt -4 698 269

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 3922658 3767297
Ovriga rérelseintikter 3 282 418 84377
Summa rorelseintdkter 4205 076 3851674
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -65 381 -235 824
Planerat underhall 5 -158 500 -97 032
Driftskostnader 6 -1916 649 -2 089 401
Ovriga kostnader 7 -281 385 -258 329
Personalkostnader 8 -281 286 -155073
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -845 989 -774 878
Summa rérelsekostnader -3 549 190 -3610 537
RORELSERESULTAT 655 886 241 137
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 58 486 38 546
Rantekostnader -623 028 -522 084
Summa Finansiella poster -564 542 -483 538
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 91344 -242 401
RESULTAT FORE SKATT 91 344 =242 401
ARETS RESULTAT 91 344 =242 401

[ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 9 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 22 326 572 23105814
Inventarier, maskiner och installationer 12 847773 914 520
Summa materiella anliggningstillgangar 23 174 345 24 020 334

Finansiella anldggningstillgdngar

Ovriga finansiella instrument 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 174 845 24 020 834

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 108 710 109 930
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 295 246 83937
Kundfordringar 1250 51234
Summa kortfristiga fordringar 405 206 245 101

Kassa och bank

Kassa och bank 14 2784938 3076 645
Summa kassa och bank 2784938 3076 645
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3190 144 3321746
SUMMA TILLGANGAR 26 364 989 27 342 580
. . (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 10 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
757200-9277
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 660 117 660
Underhallsfond 6318 385 5862 885
Summa bundet eget kapital 6 436 045 5980 545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4789 613 -4 091712
Arets resultat 91 344 -242 401
Summa Fritt eget kapital -4 698 269 -4 334113
SUMMA EGET KAPITAL 1737776 1646 432
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 8219 860 12768775
Summa langfristiga skulder 8219 860 12768 775
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 219 860 12768 775
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 15379731 11296 236
Leverantorsskulder 313000 997 672
Skatteskulder 14 286 20092
Ovriga skulder 400 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 699 936 613373
Summa kortFfristiga skulder 16 407 353 12927 373
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 407 353 12927 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 364 989 27 342 580

[ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 11 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg

757200-9277

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 655 886 241137
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 845989 774 878
Summa 1501 875 1016 015
Erhallen ranta 58 486 38 546
Erlagd rénta -623 028 -522 084
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 937 333 532 477
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -160 105 110 045
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -603 515 634 164
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 173713 1276 686
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -952 023
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -952 023
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 9 096 853 4231360
Amortering av laneskulder -9 562 273 -4 706 980
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -465 420 -475 620
Arets kassaflode -291 707 -150 957
Likvida medel vid arets bérjan 3076 645 3227602
Likvida medel vid arets slut 2784938 3076 645
[ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 12 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 13 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
lEI 757200-9277

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnader:

Stomme 120
Yttertak 50
Balkonger 50
Ovrigt 50
Fonster och fonsterdorrar 50
Elstammar 40
Varmestammar 20

Markanlaggningar:

Markanlaggningar 30
Inventarier, maskiner och installationer:

Passersystem 15
Avfuktare

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 3708432 3548952
Hyresintakter forrad 25043 25389
Hyror p-platser 189 183 192 956
Totalt arsavgifter och hyror 3922658 3767297
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 19196 5186
Gemensamhetslokal 23400 17 300
Vidarefakturerade kostnader 81386 0
Elstod 0 34516
Overlatelseavgifter 12 417 6250
Ovriga intskter 4 459 4525
Tv och bredband 116 160 0
Gastldgenhet 25400 16 600
Totalt 6vriga rorelseintdkter 282 418 84377

[ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 14 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
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Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 63 17 832
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 1693
Skadedjur 3300 0
Vattenskador 18 926 151214
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 2702 9404
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 133 17 438
VA & sanitet, installationer 12213 8939
Varme, installationer 6379 6568
Ventilation, installationer 456 2690
El, installationer 0 9777
Tele/TV/porttelefon, installationer 4208 10 269
Totalt reparationer 65 381 235 824
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 6 000 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 54750
Ventilation, installationer 152 500 0
Ovrigt 0 42282
Totalt planerat underhall 158 500 97 032
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 131 384 198 885
Uppvarmning 580 695 508 670
Vatten och avlopp 228 157 227 403
Avfallshantering 90012 156 128
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 67 500
Teknisk forvaltning 495 163 478 645
Serviceavtal 6112 0
Besiktningskostnader 4288 0
Snorojning 84 865 149 394
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 1504 1800
Kommunikationskostnader 116 584 116 508
Bredband 1898 7107
Abonnemang porttelefon 2 385 455
Forsakringar 37783 35316
Foérbrukningsmaterial 2548 11 600
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 133270 129990
Totalt driftskostnader 1916 649 2 089 401
[ (V| ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 15 (20)
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HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg
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Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Styrelseméten 7663 9504
Féreningsstdmma 0 8242
Medlemsdagar 1372 718
Arsavgift HSB 33000 33000
Forvaltningskostnader 158 362 144982
Revision 18 225 18 800
Tele och post 4500 6935
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 2434 0
Jurist- och advokatkostnader 1434 0
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1200 0
Kontorsmateriel och trycksaker 2932 0
Bankkostnader 3316 350
IT-tjanster 20712 16 489
Ovriga externa tjdnster 4425 18 275
Ovriga externa kostnader 21810 1034
Totalt 6vriga kostnader 281385 258 329
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Foreningsvald revisor * 10376 0
Valberedning * 2 407 0
Sociala kostnader * 67 249 37075
Styrelsearvode * 201254 117 998
Totalt personalkostnader 281 286 155073

* Under 2023 bokades for lite upplupna arvoden och sociala avgifter upp, dessa kostnader belastar saledes féreningen under 2024 men avser

2023.

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 745 872 736 730
Markanlaggningar 33370 33370
Inventarier, maskiner och installationer 66 747 4778
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 845 989 774 878
Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 836 980 24 836 980
Summa: 24 836 980 24 836 980
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Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 32599196 27 111 850
Mark 308 000 308 000
Markanlaggningar 1001 097 1001097
Pagdende nyanldggningar 0 5454 621
Arets anskaffning byggnader 0 5487 346
Okning/minskning av pdgdende nyanlidggning 0 -5454 621
Utgaende anskaffningsvarden 33908 293 33908 293
Ingdende avskrivningar
Byggnader -10068 339 -9331609
Markanlaggningar -734140 -700770
Arets avskrivning pa byggnader -745872 -736 730
Arets avskrivning pd markanldggningar -33370 -33370
Utgaende avskrivningar -11 581 721 -10 802 479
Utgaende redovisat varde 22 326 572 23105814
Varav
Byggnader 21784985 22 530 857
Mark 308 000 308 000
Markanlaggningar 233 587 266 957
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 39287 000 39287000
Taxeringsvarde mark 51600 000 51600000
90 887 000 90 887 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 90 600 000 90 600 000
Lokaler 287 000 287 000
90 887 000 90 887 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 919298 0
Arets anskaffningar 0 919 298
Utgaende anskaffningsvidrden 919 298 919 298
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -4778 0
Arets avskrivningar -66 747 -4778
Utgaende avskrivningar -71525 -4778
Utgaende redovisat virde 847 773 914 520
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 12 400 0
Forutbetald forsdkring 49 048 37783
Forutbetalda kostnader 233798 46 154
Summa 295 246 83 937
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Vi ser om ditt hus!




&

HSB Brf Blahammarsfjallet i Géteborg

757200-9277

Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 979 001 3076 645
Sparkonto Handelsbanken 1538834 0
Avrdkningskonto HSB 267 103 0
Summa 2784938 3076 645
Not 15. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15379 731 11296 236
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8219 860 12768775
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 23 599 591 24 065 011
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 0,71 % 1217705 1244177
Stadshypotek 2027-09-30 0,92 % 2 344 420 2422 420
Stadshypotek 2024-09-30 0,71 % 0 580 000
Stadshypotek 2024-09-01 0,98 % 0 1555500
Stadshypotek 2025-04-30 4,16 % 2 195 000 2223000
Stadshypotek * 2025-03-03 3,45 % 1778128 1798336
Stadshypotek * 2025-04-01 3,39 % 1191233 0
Stadshypotek 2025-06-01 3,39% 3325000 3395000
Stadshypotek 2024-06-15 515 % 0 227 500
Stadshypotek 2026-06-30 3,49 % 1420000 0
Stadshypotek 2024-06-30 0,77 % 0 1460000
Stadshypotek 2024-09-30 0,71 % 0 585 580
Stadshypotek 2024-06-30 4,73 % 0 1216313
Stadshypotek 2026-06-30 4,48 % 1949 960 1979560
Stadshypotek 2024-07-30 0,56 % 0 244 375
Stadshypotek 2024-12-01 0,81 % 0 3360 000
Stadshypotek 2025-06-01 2,78 % 1736690 1773250
Stadshypotek * 2025-01-30 3,84 % 241 875 0
Stadshypotek 2027-09-30 2,63% 580 000 0
Stadshypotek * 2025-03-17 3,39% 222 500 0
Stadshypotek 2026-09-01 2,85 % 1521500 0
Stadshypotek 2027-09-30 2,63% 585 580 0
Stadshypotek 2025-12-01 2,66 % 3290 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 23 599 591 24 065 011
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15379 731 -11 296 236
8219 860 12768 775

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan &r rorligt under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldangs normalt

vid slutbetalningsdag.
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Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 189 744 79428
Upplupna rantekostnader 40 896 26 964
Forutbetalda intdkter 267 103 322962
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 400
Upplupna kostnader 183 693 165619
Summa 699 936 613 373
[ v | ryLTtclyee-H1eLaYcUygl 19 (20)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mattias Tevell Anton Trulsson
Ordférande Ledamot
Jonathan Gustafsson Viktoria Tevell
Ledamot Ledamot

Kristian Isberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Marina Thunberg BoRevision AB
Intern revisor Laila Pedersen, av HSB riksférbund utsedd revisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Blahammarsfjallet i Goteborg, org.nr. 757200-9277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Blahammarsfjéllet i Géteborg for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Blahammarsfjallet i Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Marina Thunberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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