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Vdlkommen till drsredovisningen fér Brf Bjorcken Kalltorp 36

Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott | resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer 3n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebéar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1934

Féreningen har 4 hyreslagenheter och 11 bostadsritter om totalt 958 kvm. Byggnadernas totalyta dr 903 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Madelene Pedersen Ordférande

Hampus David Enar Brynvall Styrelseledamot
Karl Hakan Ahlgren Styrelseledamot
Matteus Andersson Styrelseledamot
Viktor Stensson Styrelseledamot

Valberedning
Jeremy Pradenas

Rebecka Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Daniel Hansson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fasad och takrenovering samt bygge av terrasser blev fardigstéllt under aret.

Dranering utférdes och samtidigt lagades sprickor i grunden.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 24%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och avgdende medlemmar

under dret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i foreningen.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1088 943 917 893
Resultat efter fin. poster -1286 -550 -391 -353
Soliditet (%) 52 53 53 52
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1011 823 782 812
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 64,5 60,6 59,7 57,9
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt 14 275 14 485 14 695 16 161
Skuldséttning per kvm 11 066 10584 10738 11543
Sparande per kvm 237 41 205 238
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 34 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 141 B -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 96 52 = -
Energikostnad per kvm 290 227 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,96 1,91 1,29 1,46
Réntekéanslighet 14,12 17,60 18,78 19,91

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Foreningens negativa resultat beror pa storre investeringar under aret samt [6pande avskrivningar pa fastigheten

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20727 - - 20727
Fond, yttre underhall 1124 - 36 1160
Direkt kapitaltillskott 654 - 249 903
Balanserat resultat -2931 -550 -36 -3517
Arets resultat 550 550 -1286 -1286
Eget kapital 19024 0 -1037 17 987
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 517
Arets resultat -1286
Totalt -4 803
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 36
Att frén yttre fond i ansprak ta -212
Balanseras i ny rakning -4 627
-4 803

Den ekonomiska stdllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida 4 av 14



Brf Bjorcken Kalltorp 36
769634-8213

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1088 943
Ovriga rérelseintikter 3 9 7
Summa rorelseintdkter 1097 950
Rérelselkostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -648 -672
Ovriga externa kostnader 9 -52 -46
Personalkostnader 10 -1 -1
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1288 -589
Summa rorelsekostnader -1989 -1 307
RORELSERESULTAT -892 -357
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 5 2
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -399 -195
Summa finansiella poster -394 -193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 286 -550
ARETS RESULTAT -1 286 -550
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

bR

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 34143 33086

Pagdende projekt 0 1806

Summa materiella anldggningstillgngar 34143 34 892

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34143 34892

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 1 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 43 65

Summa kortfristiga fordringar 45 87

Kassa och bank

Kassa och bank 352 985

Summa kassa och hank 352 985

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 396 1072

SUMMA TILLGANGAR 34 539 35964
Sida 6 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21630 21381
Fond for yttre underhall 1160 1124
Summa bundet eget kapital 22789 22 505
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3517 -2931
Arets resultat -1286 -550
Summa ansamlad forlust -4 803 -3481
SUMMA EGET KAPITAL 17 987 19024
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9992 10139
Leverantdrsskulder 25 330
Skatteskulder 47 43
Ovriga kortfristiga skulder 6265 6254
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 224 173
Summa kortfristiga skulder 16 553 16 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 539 35964
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f‘«rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 985 1660
Resultat efter finansiella poster -1.286 -550
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 411 589
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde fran Iopande verksamhet -875 39
Kassaflode fran fordandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 42 -682
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -240 301
Kassaflode efter fordndringar i rérelsekapital -1072 -342
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 338 -1654
Kassafldde fran investeringar 338 -1 654
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 249 1467
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -147 -147
Kassaflgde fran finansieringsverksamhet 102 1320
ARETS KASSAFLODE -633 -676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 352 985

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bjorcken Kalltorp 36 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det |dgre vérdet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverfdéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 659 527
Hyresintdkter, bostidder 320 312
Hyresintadkter, p-platser 45 37
Kabel-TV/Bredband 66 66
Intdktsreduktion -3 0
Ovriga intdkter 1 -1
Summa 1088 943
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 9 0
Ovriga intikter 0 0
Ovriga rorelseintikter 0 7
Summa 9 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 65 56
Besiktning och service 1
Tradgardsarbete 0 1
Summa 66 58
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer -10 54
Bostdder 0
Ddrrar och las/porttele 0
Varme 26
Forsikringsdrende/vattenskada 0 152
Summa -7 238
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gard/markytor 212 0
Summa 212 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 32 33
Uppvdrmning 143 135
Vatten 87 49
Summa 262 217
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 22
Kabel-TV 20
Bredband 43
Bredband/Kabeltv 56 0
Samfillighet 0 51
Fastighetsskatt 24 21
Summa 115 157
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 0
Ovriga férvaltningskostnader 14 11
Juridiska kostnader 3 2
Ekonomisk férvaltning 28 27
Konsultkostnader 0 5
Summa 52 46
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 1 1
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 399 195
Ovriga rintekostnader 0 -0
Summa 399 195
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NOT 1.2, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 35951 350951
Arets inkép 1468 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 419 35951

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 865 -2276
Arets avskrivning -411 -589
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 276 -2 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 143 33086
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 505 14 505

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 13 000 13 000
Taxeringsvarde mark 10 800 10 800
Summa 23 800 23 800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 22
Summa 1 22

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 7
Férsakringspremier 11 9
Kabel-TV 0 3
Réntor 0 24
Bredband 0 8
Forvaltning 15 14
Summa 43 65

WA
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-12 4,98 % 4653 4653
Stadshypotek 2024-02-02 4,98 % 2 307 2454
Stadshypotek 2024-02-02 4,98 % 3033 3033
Summa 9992 10139
Varav kortfristig del 9992 10139

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 256 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
Fastighetsskotsel 5 5
El 3 3
Uppvarmning 18 22
Utgiftsrantor 75 39
Vatten 7 7
Forutbetalda avgifter/hyror 94 77
Berdknat revisionsarvode 22 22
Summa 224 173
NOT 17, STALLDA SAKERH ETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10719 10718

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Genomlysning av stammen genomférd under januari 2024. Stammen konstateras vara av PVC ner till kdllarplan dar det évergar i

gjutjarn. PVC-réren bedéms vara i bra skick. Spolning av gjutjdrnsroren ska utféras under aret efter rekommendation av inspektr.
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Ordforande
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Daniel Hansson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORCKEN KALLTORP 36

Vid granskning av féreningen Bostadsrattsféreningen Bjércken Kalltorp 36 rakenskaper, inklusive
arsredovisning och bokféring for verksamhetséret 1 januari — 31 december 2023 har jag funnit dessa i
god ordning. Intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgdngar och virdehandlingar har kontrollerats. Jag har
dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantraden. De i drsredovisningen intagna resultat- och
balansrdkningarna dverensstaimmer med granskad bokféring. Granskningen har utférts enligt god
redovisningssed.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i évrigt enligt forda protokoll finns enligt mig icke
anledning till anmarkning. Dérfér foreslar jag arsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for
den tid som revisionen omfattar.

Goteborg 2024-03-04

Daniel Hansson






