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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BIRKAGATAN 18

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Balansrdkning 9
Noter 11

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrittsforeningen &r dkta eller oidkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrédkningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning &r det alltid rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som dr “balansen” i balansrikning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som l3ser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir,
vilken rdnta de har och ndr det &r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2006-03-27

Ekonomisk plan registrerades 2010-05-17

Foreningens stadgar registrerades 2018-11-19

SATE
Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten BRF Birkagatan 18 pd adressen Birkagatan 18 i Géteborg.
Foreningen har 1 hyresldgenhet och 18 bostadsratter om totalt 1 108 kvm.

Nybyggnadsar: 1946
Ombyggnadsar: 1993
Vdrdear: 1993

Fastigheten ar fullvirdesférsidkrad genom Lansforsékringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Bostadsrd er H resrd er
Total Total Arsh ra
Antal ta Antal ta (kr)
kvm kvm
1 rok 4 148 2rok 1 61 84 038
2 rok 8 388 umma 1 61 84038
3 rok 6 511
umma 18 1047
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Lokalerna i fas gheten:

Verksamhet Yta Lop d
Forrad ca 15 kvm Lopande
Forrad ca 15 kvm Lopande

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Veronica Ekstrand Ordférande

Linda Owrin Styrelseledamot

Sandra Thunstrém  Styrelseledamot

Sara Bertilsson Suppleant

Méns Ostman Suppleant, avgick 220901
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 ;irotokollférda
sammantriden.

REVISOR
Extern Mikael Thorell Revisions AB Trirev

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Under verksamhetséret har endast I6pande underhall genomférts med anledning av att flera
omfattande renoveringar och underhall har utforts de senaste aren.

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo

EKONOMI
Réntekonto startades via Nabo 2022 (0,35% rédnta vid uppstarten).

| december 2022 togs beslut att féreningen placerar 100.000 kr av féreningens dverskottslividitet pa ett
placeringskonto i Handelsbanken med 6 manaders bindningstid och en rénta pa 2,25%. | december
beslutades dven att 50.000 kr amorteras pa foreningens lan for att minska féreningens kostnader.
Kapitalplaceringen och amorteringen verkstlldes i bérjan av januari 2023.

Hyran for féreningens hyresratt hojdes med 2% fran och med 2023-01-01. Arsavgifterna for
bostadsritterna héjdes med 2% fran och med 2023-01-01. Ytterligare en avgifts- och hyresjustering
kommer att ske med 2 % fran och med 2023-09-01
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foéreningen vid rakenskapsarets boérjan och slut var 27 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 1 éverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 832 560 833 255 828001 816352
Resultat efter fin. poster -198786 -776072 -614135 -497 000
Soliditet, % 87 87 88 88
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 707 707 703 693
Lan per kvm bostadsyta, kr 3104 3194 3056 3132
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 19 13 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 118 298 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 46 42 42

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 24 381571 - - 24381571
Upplatelseavgifter 4167 747 - - 4167 747
Fond, yttre underhall 440 204 - -305 097 135107
Balanserat resultat -3 458 887 -776 072 305097 -3929862
Arets resultat -776 072 - 776072 -198 786 -198 786

get kapital 24754 563 0 -198786 24555777
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 929 862
Arets resultat -198 786
Totalt -4 128 648

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 135107
Balanseras i ny rékning -4 263 755
-4 128 648

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

umma rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

umma rorelsekostnader

ROR L R ULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

umma nansiella poster

R ULTAT FT RFINAN | LLAPO T R

AR T R ULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

832 560
5174

837 734

-551 108
-109 539

-24 967
-307 620

-993 234

-155 500

199
-43 486

-43 287

-198 786

-198 786

2021-01-01 -
2021-12-31

833 255
1735

834994

-1154 278
-89 102
-23 273

-307 625

-1574 278

-739 284

-36 788
-36 788

-776 072

-776 072
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggnings ligdngar
Byggnad och mark

umma materiella anldggnings ligangar

UMMA ANLAGGNING TILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kor ris gafordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter

umma kor ris ga fordringar

Kor ris ga placeringar
Kortfristiga placeringar

umma kor ris ga placeringar

Kassa och ank
Kassa och bank

umma kassa och ank
UMMA OM ATTNING TILLGANGAR

UMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13
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2022-12-31

27 550 065
27 550 065

27 550 065

3768
289
57 897

61954

112 167
112 167

523 393
523 393

697 515

28 247 580

2021-12-31

27 857 685
27 857 685

27 857 685

11576
34234
56 226

102 036

112 167
112 167

426 095
426 095

640 298

28 497 983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

umma undet eget kapital

Fri eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

umma fri eget kapital

UMMA G TKAPITAL

Langfris ga skulder
Skulder till kreditinstitut

umma langfris ga skulder

Kor ris ga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

umma kor ris ga skulder

UMMA G TKAPITALOCH KULD R

Not

14

15

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

28 549 318
135107

28 684 425

-3 929 862
-198 786

-4 128 648

24 555 777

2010500
2010500

1428618
56 552
57 492

0
138 641

1681303

28 247 580

2021-12-31

28 549 318
440 204
28 989 522

-3 458 887
-776 072

-4 234 959

24 754 563

2 390 500
2 390 500

1128618
46 411
55 832

3239
118 820

1352920

28 497 983
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birkagatan 18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
aliménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggnings llgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p3
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgidngen p3
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsd nings llgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér  re underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fas ghetsavgi
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde péa lokaler.

Fas ghetslan
Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostider 84 036 83 625
Hyresintédkter, lokaler 8 400 8 400
Arsavgifter, bostader 740 004 739 980
Aterbetaln. all Framtid 0 1760
%a intdkter ) 5294 1229

umma 837734 834 994

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Trédgardsarbete

umma

NOT 4, REPARATIONER

El

Fasader

Fénster
Tvattstuga
VA

umma

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvdrmning
Vatten
umma

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/KabelTV
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Tomtréttsavgalder

umma

12

Arsredovisning 2022

2022 2021
0 7125

107 239 97 957
22750 0
2187 0
132 176 105 082
2022 2021
23806 2695
0 653 750

0 3421

0 2311

0 438

2 806 662 615

2022 2021

30 684 20 965
19271 16719

125 058 132 274

53 283 51116

228 296 221074
2022 2021
51963 53 602
19576 18 454
29291 28 201
s esas0
187 830 165 507



Brf Birkagatan 18 Arsredovisning 2022

769614-1626

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Férbrukningsmaterial 4477 0
Juridiska kostnader 7172 1940
Kameral férvaltning 55092 55 094
Revisionsarvoden 28 343 19 244
Ovriga férvaltningskostnader 14 455 12 824
umma 109 539 89 102
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 5967 4273
Styrelsearvoden . 19 000 19 000
umma 24 967 23 273
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 43 447 36 742
Ovriga réntekostnader _ - 39 46
umma 43 486 36788
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anska ningsvirde 30762484 30762 484
Utgdende ackumulerat anska ningsviirde 30 762 484 30 762 484
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 904 799 -2597 174
Arets avskrivning -307 620 -307 625
Utgaende ackumulerad avskrivning -3212 419 -2 904 799
Utgdende restviirde enligt plan 27 550 065 27 857 685
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 16 643 000 14 248 000
Taxeringsvérde mark 15 600 000 15 400 000
umma 32 243 000 29 648 000

13
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsdkringspremier

Forvaltning
Tomtritt

Q\Lrigg forutbetalda kostnader och upplupna intékter

umma

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACER_INGAR
Kortfristig placering 1

umma

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

umma

Varav kortfristig del

Villkorsdndringsdag

2025-12-01
2023-02-01

Arsredovisning 2022

2022-12-31
289

0

289

2022-12-31
7135
15523
21750
13489

57 897

2022-12-31
112 167
112 167

Réntesats

2021-12-31
27 859

6 375
34234

2021-12-31
7713
13773
21750
12990

56 226

2021-12-31
112167
112 167

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,24% 2010500 2010500
302% 1028618 1108618

_0,86% 400000 400 000

3439118 3519118
1428618 1128618

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Forvéntad skuld som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen justerat for
kommande amorteringar uppgar till en summa av 3 039 118 kr.

14
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Berdknat revisionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrédntor

Vatten

Q\ﬂg_@ upplupna kostnader och férutbetalda intékter

umma

NOT 16, STALLDA SAKER_I-ETER
Faihlghgtsinteckning_ -

umma

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2022-12-31
20 000
6977
70745
19035
7099

12 986
1799

138 641

2022-12-31
12734 000
12734 000

Veronica Ekstrand Karlsson
Ordférande

Linda Marianne Owrin
Styrelseledamot

Sandra Thunstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

15

2021-12-31

11000
4001
69 370
19722
2701
12026
0
118 820

2021-12-31

12 734 000
12 734 000



