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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Kinnekulle

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital .. ... s.7
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oveitiereireneeneereercessessscescescessosssssscsscessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.9
Kassaflodesanalys ..oueeeeerieeeeeeeeescercessessocsscescessosssssscoscessssssssscossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «ueeeeeeieieieeeneieieeeeeeieseeseessessessessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssone s. 18

[ E‘/| B1xFBcAj1R-HkI2H9AJKC




Brf Kinnekulle ,&rsredovisning 2023
769601-8295

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BAGAREGARDEN 8:13 1997 Géteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Gateborg och Bohusldan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1919 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1990

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 79 bostadsrdtter om totalt 5 427 kvm och 2 lokaler om 92 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 5529 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jesper Flink Ordférande
Mattias Goldkuhl  Styrelseledamot
Erik Peining Styrelseledamot
Louise Lindmark Styrelseledamot
Malin Bjérnfot Styrelseledamot
Roger Arwin Suppleant

Tiina Vikman Suppleant

Valberedning

Asa Strém (sammankallande), Tomas Hermansson, Stevan Nedic och Christina Bellinder

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Hans Jonasson Revisor  Frejs Revisorer

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Extra féreningsstdmma holls 2023-04-23. Uppdatering av féreningens stadgar samt styrelsens férslag om att
utreda flytt av féreningslokalen till tidigare affdarslokal.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2046.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll (utférd i oktober)
2023 e Installation av ny undercentral (fjarrvarme och vatten) - klart i juni.
2021-2022 e Renovering trapphus - Klart i maj 2022

2021 e Byte av 13 st takfonster - Samtliga takfonster darmed utbytta.
Nytt staket utmed Harlandavagen.

2019 e Renovering/malning av fénster - Resterande del av fastigheten. Samtliga fénster darmed
dtgardade.

2018 e Renovering/malning av fasad och balkonger. - Resterande del av fastigheten. Hela fasaden
ddrmed renoverad.
Delvis renovering av cykelhusen. - Mdlning av taken samt diverse rétskador dtgdardade.

2015 e Renovering/malning av fasad och balkonger. - Ca halva fastigheten

2014-2015

Renovering/malning av fénster - Ca halva fastigheten

Planerade underhall

2028-2029 e Malning fasad, fonster och balkonger - Etapp 2, resterande fasaddelar.
2025-2026 e Malning fasad, fénster och balkonger - Etapp 1, séder-/vasterlage.

2024 o Oversyn/spolning av fastighetens avloppssystem i bottenplatta/stammar.
OVK, &tgdrder enligt anmadarkningar och dérefter godkdnnande

Avtal med leverantérer

Bredband Bahnhof AB
Ekonomisk férvaltning SBC
Kabel-TV Tele2

Fastighetsskétsel samt snéréjning MIKAB
Service sopsuganldggning Envac
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L&ssystem Goteborgs Lés & Nyckelverkstad AB
Brandslackare - service/kontroll Fire Safe AB

Fjarrvdrme och El Goteborg Energi

Mobil sopsugning mat- och restavfall  Kretslopp och Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Tvd gemensamma stdddagar har som brukligt genomférts under 2023, en pd varen och en pd hésten, dd
gdrdsytor och rabatter gjorts fina samt att féreningens utemaébler tagits omhand. Styrelsen vill passa pé att
tacka alla boende som genom sitt deltagande vid dessa tillfdllen inte bara hjalpt till att géra var
gemensamma gdrd fin utan ocksd bidragit till att hdlla nere féreningens underhdllskostnader vilket givetvis
gagnar samtliga som bor i kvarteret Kinnekulle pd allehanda satt.

Forsta advent genomférdes den traditionsenliga tdndningen av granen pd gdrden innehdllande glada tillrop,
varm glégg, knapriga pepparkakor och inte minst nedrdkningen frén tio i samband med att granen dntligen
fick lysa upp novembermérkret.

Sedan halvérsskiftet hyr vi ut affarslokalen p& Harlandavagen 10 till féreningens fastighetsskétare, MIKAB.
Uthyrningen p&gdr till dess att allt &r klart och utrett gdllande flytt av féreningslokalen till affarslokalen.
Planen &r att ddrefter sdlja den befintliga féreningslokalen med bostadsratt som upplételse.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Var fastighet och mark &r det faktiska vardet féreningen har. Darfdér ar det av stérsta vikt att vi alla tar ansvar
for vart gemensamma dgande.

Féreningens ekonomi och likviditet @r, trots det globala ekonomiska ldget, fortsatt god i skrivande stund.

,&rsovgifterno hdjdes med 2% vid &rsskiftet vilket var nédvandigt med anledning av 6kade 18pande kostnader
s@som energi, el, rantor mm. Trots styrelsens strategi med en liten héjning vartannat &r (ojdmnt), mdste
styrelsen alltid se till att drsavgiften ar anpassad efter féreningens kostnader vilket pdverkas av t.ex. réntor,
energikostnader och underhdll av fastigheten. Vi mdste alla vara beredda pé att drsavgiften kan komma att
justeras narhelst styrelsen anser det nddvandigt fér att kunna behélla en god ekonomi i féreningen.

Féreningen fick via styrelsens ansdkan ca 46 000 kronor i elstdd utbetalat pd skattekontot vid halvarsskiftet.

Sida 4 av 18

[ K4 | B1xFBcAj1R-HKI2ZHOAjKC




Brf Kinnekulle ,&rsredovisning 2023
769601-8295

Ovriga uppgifter

| juni installerades en ny undercentral fér distribution av vérme och varmvatten eftersom den gamla lackte och
var opdlitlig.

Efter en del intrimning under hésten har den nya anldggningen fungerat som férvantat. Problemet med svajig
leverans av varme och varmvatten vissa perioder kan férklaras med att temperaturen pd fjdrrvarmen som
skickas till var fastighet varierat lite val mycket stundtals. Detta i kombination med fuktig iskyla har tyvérr
férsvdrat arbetet med att fa till en perfekt och jamn varme.

Den utlovade uppdateringen av féreningens underhdllsplan blev inte utférd under 2023.

Styrelsens avsikt dr att uppdateringen ska géras under 2024 vilket kommer att pdverka féreningens framtida
ekonomi

och som en effekt av detta kan det eventuellt komma att krdvas héjningar av &rsavgiften.

Tyvarr inget nytt att rapportera gdllande intrdngningen av regnvatten i vissa delar av kéllaren utmed
Bagaregdrdsgatan férutom att méangden vatten som letar sig in faktiskt har avtagit trots den regntunga
hosten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 127 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 7. Det har under dret skett 8 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4180 301 3996373 4 056 816 3982076
Resultat efter fin. poster -24 841 Q4L 472 -1517 420 659 727
Soliditet (%) 46 46 44 46
Yttre fond 1162 858 868 478 1349 417 868 478
Taxeringsvérde 159 969 000 159 969 000 147 570 000 147 570 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 754 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 95.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4268 4292 4 551 4 625
Skuldsattning per kvm 4140 4213 4 467 4 540
Sparande per kvm 239 258 268 321
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 46 30 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 14 108 14 1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 37 31 32
Energikostnad per kvm 183 192 175 145
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 - - -
Rdantekanslighet 5,66 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Arets resultat uppgick till - 24 841 kr jamfért med budgeterat resultat pd -62 673 kr. Planerat underhdll och
rantekostnader blev hégre dn budgeterat medan taxebundna kostnader blev Iagre.
Ar2024 planeras inga stérre underhdll och héjd har tagits i budget fér fortsatt héga rdantor. Féreningen

budgeterar ett dverskott pd 500 000 kr vilket sakerstaller att féreningen klarar av framtida ekonomiska

&taganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 18 607 978 - - 18 607 978
Uppldtelseavgifter 14 33121 - - 14 33121
Fond, yttre 868 478 -574 098 868 478 1162 858
underhdll
Balanserat resultat -13 828 723 668 570 -868 478 -14 028 631
Arets resultat Q4 472 -Q4 472 -24 841 -24 841
Eget kapital 20 073 416 (o] -24 841 20 048 575
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 160 153

Arets resultat -24 841

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -868 478

Totalt -14 053 472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 706 623

Balanseras i ny rdkning -13 346 849

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4180 301 3996 373
Ovriga rérelseintakter 3 60 022 14 095
Summa rérelseintdkter 4240 323 4 010 468
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 753 642 -2 510 764
Ovriga externa kostnader 9 -169 611 -178 860
Personalkostnader 10 -156 843 -149 085
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -650 953 -758 103
Summa rérelsekostnader -3731049 -3596 812
RORELSERESULTAT 509 274 413 656
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 243 4 658
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -552 358 -323 842
Summa finansiella poster -534 115 -319 184
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -24 841 94 472
ARETS RESULTAT -24 841 94 472
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 40 666 394 41243 222

Maskiner och inventarier 13 177 478 167 967

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 843 872 41411189

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 847 372 41414 689

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 721 18 543

Ovriga fordringar 15 2769128 2571774

Summa kortfristiga fordringar 2781849 2590 317

Kassa och bank

Kassa och bank 9 468 9302

Summa kassa och bank 9 468 9302

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2791317 2599 619

SUMMA TILLGANGAR 43 638 688 44 014 307
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 939189 32 939189
Fond for yttre underhdll 1162 858 868 478
Summa bundet eget kapital 34102 047 33807 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 028 631 -13 828 723
Arets resultat -24 841 94 472
Summa fritt eget kapital -14 053 472 -13 734 251
SUMMA EGET KAPITAL 20 048 575 20 073 416
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 645757 14 833 665
Summa langfristiga skulder 6 645 757 14 833 665
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 16 242 501 8 459 157
Leverantorsskulder 187 560 160 241
Skatteskulder 18 432 16 312
Ovriga kortfristiga skulder 76 879 69 670
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 418 984 401 846
Summa kortfristiga skulder 16 944 356 9107 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 638 688 44 014 307
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 509 274 413 656
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 650 953 758 103

1160 227 1171759
Erhéllen réanta 18 243 4 658
Erlagd ranta -543 205 -299 558
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 635 265 876 859
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1272 -19 302
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 633 47 870
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 681170 905 427
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -83 636 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -83 636 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -404 564 -1404 564
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -404 564 -1404 564
ARETS KASSAFLODE 192 970 -499 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2577 537 3076 674
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2770 507 2577 537
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kinnekulle har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-5%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3941172 3789588
Hyresintdkter bostdder 76 068 73146
Hyresintakter lokaler 27 600 600
Hyresintdkter p-plats 12 420 12 280
Hyresintakter férrdd 3600 3600
Bredband 102 960 102 960
Pantsattningsavgift 5453 14 249
Overlatelseavgift 11028 0
Ores- och kronutjamning 0 -49
Summa 4180 301 3996373
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 46 037 0
Forsakringsersdttning 13 985 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 14 095
Summa 60 022 14 095
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 12588
Fastighetsskotsel utdver avtal 110 621 11368
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 18 294 35903
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 66 025 19 113
Brandskydd 4 375 5560
Gérdkostnader 6717 7 015
Snéréjning/sandning 34 982 31742
Serviceavtal 11 555 27 370
Fordon (0] 4 595
Forbrukningsmaterial 17 954 89138
Summa 270 522 244 392
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 2737
Tvattstuga 12133 1194
Sophantering/atervinning 1060 0]
Dérrar och l&s/porttele 32 896 5314
VVS 2 024 3339
Varmeanlaggning/undercentral 11548 0
Ventilation 76 875 5574
Elinstallationer 6 696 8 296
Tak 11900 17 581
Vattenskada 3275 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 11 244
Summa 158 407 55 279
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 574 098
Varmeanldggning 363 248 0]
Ventilation 343 375 0]
Summa 706 623 574 098
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 184 369 253284
Uppvdrmning 628 168 599 553
Vatten 201353 206 056
Sophdmtning/renhdlining 223 835 187 973
Grovsopor -13 956 4589
Summa 1223768 1251455
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 143 081 128 632
Kabel-TV 43 920 40 033
Bredband 72100 87185
Fastighetsskatt 135 221 129 691
Summa 394 322 385 541
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1975 321
Tele- och datakommunikation 421 269
Inkassokostnader 2 055 1025
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 563 20 643
Fritids och trivselkostnader (0] 5354
Féreningskostnader 1973 1150
Férvaltningsarvode enl avtal 84 902 82 526
Overlatelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Korttidsinventarier 4330 0]
Administration 29 366 49 437
Konsultkostnader (0] 7 875
Bostadsratterna Sverige 7 370 7370
Summa 169 611 178 860
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 119 348 13 445
Arbetsgivaravgifter 37 495 35 640
Summa 156 843 149 085
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 552 358 323 842
Summa 552 358 323 842
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 54 567 182 54 567 182
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54 567 182 54 567 182
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 323 960 -12 653 240
Arets avskrivning -576 828 -670 721
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 900 788 -13 323 960
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 666 394 41243 222
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 82 795 000 82 795 000
Taxeringsvdrde mark 77 174 000 77 174 000
Summa 159 969 000 159 969 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1055 060 1055 060
Inkop 83 636 0]
Utgdende anskaffningsvérde 1138 696 1055 060
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -887 093 -799 711
Avskrivningar -74125 -87 382
Utgdende avskrivning -961218 -887 093
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 177 478 167 967
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 089 3539
Klientmedel (0] 1539128
Transaktionskonto 1693 089 0]
Borgo rantekonto 1067 949 1029107
Summa 2769128 2571774
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-30 192 % 8 084 900 8304 900
Nordea 2024-05-08 4,64 % 1910 000 1930 000
Nordea 2026-04-15 0,90 % 6748 765 6851773
Nordea 2024-06-17 4,60 % 6 144 593 6206 149
Summa 22 888 258 23 292 822
Varav kortfristig del 16 242 501 8 459157

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 865 438 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 62 909 53756
Foérutbet hyror/avgifter 356 075 348 090
Summa 418 984 401846
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35725 841 35725 841

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbete med &tgdrder enligt anmarkningar frén den Obligatoriska Ventilations Kontrollen kommer att utféras

b&de i féreningens och enskilda medlemmars regi. Den sk 2-&rs besiktningen av trapphusrenoveringen utférdes

10 april 2024, resultatet av denna redovisas i korthet pd drsstémman.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Kinnekulle
Org.nr 769601-8295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kinnekulle for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kinnekulle fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor

3(3)

Brf[ E'/ | HyKrgAsJR-rymcB90skA J295




Dpcument
history

04.04.2024 14:53 Revisionsberattelse 2023 Brf Kinnekulle.pdf
3 pages

Anna Edholm - 04.04.2024 09:44

rymcB90skA

HyKrgAsJR-rymcB90skA

<O Activity log
1. HANS JONASSON 7> Signed 04.04.2024 14:53 elD Swedish BankID (DOB: 1966/03/22)
hjn@frejs.se Authenticated 04.04.2024 14:52 Low IP: 80.252.209.68

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



