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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bagaren, 769610-6892, med sate i Goteborg far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Bagaregarden 52:7 i Géteborgs kommun.
Fastigheten har en total bostadsyta pa 1536 kvm och innehaller 18 Iagenheter.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 41 000 000 kr varav markvarde 20 800 000 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma 2023-04-25 valdes nedanstaende styrelseledaméter, revisorer och
valberedning.

Ordinarie ledamoter

Michael Blackenfelt, Ordférande
Pontus Olsson, kassor

Andrea Bergvall, sekreterare

Styrelsesuppleant
Sara Bartfay

Revisorer
Lars Williamsson, ordinarie revisor
Arne Aldén, revisorssuppleant

Valberedning
Ann-Charlotte Aldén och Hanna Limberg

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under verksamhetsaret

Styrelsen har hallit 11 protokoliférda styrelsemdéten under verksamhetsaret.
Under aret har Arne Aldén innehaft uppdraget som vicevard.
Gemensamma var- och hoststdddagar har genomférts under aret.
Gemensam kraftskiva har hallits.

Gemensam korvgrillning pa Trettondagsafton har hallits.

¢ Filmat de horisontella avloppsstammarna med anledning av det stopp som skedde under 2022.
e Filmat 2 vertikala stammar i samband med filmning av de horisontella.
e Ersattning av trapphusportar till nya tidstypiska portar inklusive nya knappdosor.

o Byte av balkongddrrar for de lagenheter med balkong mot gatan (detta dock under ledning och
ocksa signifikant bekostande av bostadsrattshavarna).

e Reparation och upprustning av balkonger och racken, ommalning och byte av plat. (detta delvis
som en konsekvens av balkongdérrsbyten).

¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts, med vissa anmarkningar pa nagra
lagenheter - att atgardas lokalt av Idgenheterna. (Mdjlighet att minska spridning av roklukt mellan
lagenheter i uppgang 11A ar ocksa tankt att utvarderas).

Inga beslut om taklaggning har fattats under aret och styrelsen har fortsatt i planen att utvardera
lampliga atgarder foreslagna i samband med takinspektion.
Lagenhet 22 har salts. Tilltrade 2023-06-01
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Lagenhet 21 har salts. Tilltrade 2023-08-01
Lagenhet 23 har salts. Tillirade 2023-08-15

Héndelser efter verksamhetsarets utgang
Styrelsen har hallit 4 protokollférda styrelsemaéten efter verksamhetsarets utgang.

Vattenlacka i ldgenhet 26 ned till mangel- och torkrum. Rivning, torkning och aterbyggnad ar pabdrjad.
Skadan tacks av férsakring.

Under vintern har diverse problem med laga temperaturer i lagenheter rapporterats och styrelsen har
utvarderat att hoja varmvattentemperatur temporart. | fastigheten har vi ocksa haft problem med luft i
radiatorsystem och for lagt tryck - manometerbyte och andra atgarder har provats.

Det har uppdagats att vaggarna i kallaren ar i daligt skick med avspjalkning och saltutfallning samt
rostsprangning fran armering pga. att fukt stannar i vaggarna da de ar malade med en tat farg och ej
putsade med anpassat bruk. Styrelsen utvarderar atgarder.

Lagenhet 24 ar sald, med tilltrade i slutet av maj-24.
Lagenhet 34 ar sald, med tilltrade i slutet av maj-24.

Planerat underhall
Slutférande av OVK-atgarder, inkl. eventuell rokatgarder.

Framtida underhall

Atgéarder av tak enligt takinspektion

Eventuella atgarder kring fukttata vaggar i kallaren.

Filmning av samtliga vertikala stammar for att inventera statusen.
Atgarder enligt underhallsplan och langsiktiga behov.

Framtida utveckling
Foreningen forvantas klara sitt framtida underhall och dess kostnader.

Under innevarande ar gor foreningen en forlust med anledning av ett stérre planerat underhall och
renovering i form av inkop av nya trapphusportar. For kommande ar réknar styrelsen med att
foreningen gor ett positivt resultat.

Historiskt underhall

2022

Ett stalldon i kallaren 11A gick sénder och har atgardats.

En lackande sakerhetsventil pa radiatorsystemet upptacktes och atgardades.
En skada pa avloppsstammen i Snickeriet har lagats, med rattstopplosning.

2021
En vattenlacka i lagenhet 36 upptacktes och atgardades under varen

2020

Justering av radiatorer och varmeférsorjning i fastigheten

Stora porten nr 11 stangs igen fran gata, portkod satts in for passage

Adressandring och brevlada for post till styrelsen Brf Bagaren satts upp i passage nr 11
En taklacka (utanpaliggande vatten) i lagenhet 28 uppgang 13a) upptackt och atgardad
Soptunnor har bytts ut mot nya och kompostkarl har bytts ut till stérre
Energideklaration

2019

Relining av avloppsror i bottenplatta genomford
Ny tvattmaskin i tvattstuga

Cirkulationspump fér varmvatten utbytt

Taklacka pa ravinden 13b upptackt och atgardad
Sex forrad till uthyrning pa ravind 13b byggda
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2018

Nya utelampor och nummerskyltar ovan portarna

Undersokning av ror i bottenplatta infor reling

Brandskyddstillsyn av Raddningstjansten och atgarder (kallardorrar tatade, ndédutrymningsbelysning
uppsatta, nya brandvarnare i kallare ar sammankopplade, samtliga brandslackare utbytta)

2017

Renovering av orginalfonster och balkongddrrar slutférd

Fasad mot gata och putsfasaden ommalad

Justering av varmen samt byte av termostatrar och komponenter i apparatrummet
Ventilationskontroll (OVK) genomférd

Foreningen har salt ovanpaliggande vind till lagenhet 22, 25 och 37

2016

Fortsatt renovering av orginalfénster och balkongdérrar
Inspektion av dréanering och dagvattenledningar genomford
Takinspektion genomférd

2015
Renovering av orginalfénster paborjad
Foreningen har salt ovanpaliggande vind till Iagenhet 28

2014
Fasad mot innergard ommalad
Indragning av fiberoptiskt bredband till samtliga Idgenheter och féreningslokalen

2013

Namntavlorna i trapphusen utbytta

Nya tradgardsmaobler inkopta

Foreningen har salt ovanpaliggande vind till lagenhet 31

2012
Skorstenskapor monterade

2011
Trapphusrenovering genomford
En hyresratt upplaten som bostadsratt, inga aterstaende hyresratter

2010

Renovering av balkonger genomférd

Méatning av rorelser i grunden genomférd
Underhallsbesiktning genomférd och underhallsplan upprattad
En hyresratt upplaten som bostadsratt

Flerarsoversikt Belopp i SEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 963 369 959 752 954 984 951 716
Resultat efter finansiella poster -643 409 268 564 85719 328 475
Soliditet, % 82 84 83 80
Arsavgift per kvadratmeter 627 624 621 620
Skuldsattning per kvadratmeter 2003 1823 1846 2293
Sparande per kvadratmeter 174 288 219 295
Rantekanslighet 15% 6% 5% 6%
Energikostnad per kvadratmeter 219 181 189 160

Arsavgift andel av totala intakter 100% 100% 100% 100%
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Eget kapital
Balanserat
Upplatelse- Reparations- resultat/
Insatser avgifter fond  Arets resultat
Vid arets borjan 12 322 135 2 866 030 175 203 -498 325
Avsattning yttre fond 123 000 -123 000
Arets resultat -643 409
Vid arets slut 12 322 135 2 866 030 298 203 -1 264 734
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Till arsstammans foérfogande star féljande medel: - 966 531
Totalt -966 531
disponeras for
overforing till yttre fond 123 000
balanseras i ny rakning -1 141734
Summa -966 531

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo document key: YAVBO-8YAHA-DFUIE-6J662-237AE-LYG6P



Brf Bagaren 5(11)
769610-6892

Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intékter

Arsavgifter bostader 963 369 958 562
Ovriga rérelseintakter 2 5428 1190
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 963 369 959 752
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1341 799 -525 699
Ovriga externa kostnader 3 -38 675 -26 021
Personalkostnader -12 563 -12 563
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -73 271 -73 271
Summa rorelsekostnader -1 466 308 -637 554
Rorelseresultat -502 939 322 198
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 798 226
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 268 -53 860
Summa finansiella poster -140 470 -53 634
Resultat efter finansiella poster -643 409 268 564
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -643 409 268 564
Skatter

Arets resultat -643 409 268 564
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Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 192 539 17 262 075
Inventarier, verktyg och installationer 5 21 878 25613
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 214 417 17 287 688
Summa anldggningstillgangar 17 214 417 17 287 688
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 048 28 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 994 22 643
Summa kortfristiga fordringar 52 042 50 920
Kassa och bank

Kassa och bank 190 981 463 110
Summa kassa och bank 190 981 463 110
Summa omsattningstiligangar 243 023 514 030
SUMMA TILLGANGAR 17 457 440 17 801 718
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Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 322 135 12 322 135
Upplatelseavgifter 2 866 030 2 866 030
Fond for yttre underhall 298 203 175 203
Summa bundet eget kapital 15 486 368 15 363 368
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -620 965 -766 889
Arets resultat -643 409 268 564
Summa fritt eget kapital -1264 734 -498 325
Summa eget kapital 14 221 634 14 865 043
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 6 3 076 000 2 800 000
Summa langfristiga skulder 3076 000 2 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 069 6 105
Ovriga skulder - 1163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 737 129 407
Summa kortfristiga skulder 159 806 136 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 457 440 17 801 718
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -643 409 268 564

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 73 271 73271
-570 138 341 835

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) Minskning av rérelsefordringar -1122 -1 052

Okning(-)/Minskning (+) Minskning av rérelseskulder 23131 -13423

Kassaflode fran investeringsverksamheten 22 009 -14 475

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 312 000 -
Amortering av laneskulder -36 000 -36 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 276 000 -36 000
Arets kassaflode 272129 291 360
Likvida medel vid arets borjan 463 110 171 751
Likvida medel vid arets slut 190 981 463 110
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Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5och 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning - Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore
extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i
forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter — Den totala intékten fran bostadsratt dividerad med yta
upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvadratmeter — Den totala laneskulden dividerad med totalyta.
Sparande per kvadratmeter — Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat
menas arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten.

Raéntekéanslighet — Den totala rantekostnaden dividerat med den totala intékten fran
bostadsratt.

Energikostnad per kvadratmeter — Energikostnad dividerat med totalyta.

Not 2 Intakter 2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Hyror bostader 947 141 947 762
Hyror férrad 10 800 10 800
Summa 957 941 958 562

Ovriga rérelseintakter avser dverlatelseavgifter.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 34 094 32 690
Fjarrvarme 186 980 171 384
Vatten och avlopp 115290 74 118
Stadning - 3 500
Snoérojning, vaghallning 10 934 6188
Tradgardskotsel 2882 4 050
Kabeltv 15 900 14 418
Bredband 40 064 31154
Fastighetsskatt 28 138 28 557
Fastighetsforsakring 40 118 39 461
Reparation/underhall fastighet 857 470 112 040
Forbrukningsinventarier - 3 641
Forbrukningsmaterial 9929 4 380
Medlemsaktiviter 8 995 9 644
Redovisning 21 000 9750
Bankkostnader 3390 1890
Medlemsavgift Bostadsratterna 4 490 4 420
Ovriga avdragsgilla kostnader 800 435

1380 474 551 720

Repration/underhall fastighet for ar 2023 avser obligatorisk ventilationskontroll (18 559 kr), renovering

av balkonger (60 473 kr) samt nya trapphusportar och tillhérande arbete (778 438 kr).

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 18 280 761 18 280 761
18 280 761 18 280 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 018 686 -949 150
-Arets avskrivning enligt plan -69 536 -69 536
- Vid arets slut -1 088 222 -1 018 686
Redovisat varde vid arets slut 17192539 17 262 075
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 65 755 65 755
Vid arets slut 65 755 65 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -40 142 -36 407
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3735 -3735
Vid arets slut -43 877 -40 142
Redovisat varde vid arets slut 21878 25613
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Amortering Rénta 2023-12-31
Orust Sparbank 36 000 141 268 3076 000
Rantan avser tremanaders rorlig ranta och uppgick per 2023-12-31 till 5,67%.
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 6 293 000 6 293 000

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av digital signatur

Michael Blackenfelt Pontus Olsson

Andrea Bergwall

Min revisionsberattelse har avgetts den dag som framgar av digital signatur

Lars Williamsson
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Michael Bengt Martin Blackenfelt

Styrelseledamot

Serienummer: cebba3427439b1[...]Jc84be4a27d837

IP: 165.1.xxx.xxx ",
2024-04-29 19:03:45 UTC BankID

ANDREA BERGVALL
Styrelseledamot

Serienummer: 7304091349b49f]...Jcb60960a906ee
IP: 92.32.xxx.XXX ",

2024-04-29 19:37:14 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

KARL PONTUS OLSSON

Styrelseledamot

IP: 213.112.xxx.XxxX

Serienummer: 0a0382f5831119[...]d84794falaf30 ")

2024-04-29 19:11:30 UTC BankID

Lars Erik Raimo Williamsson
Revisor

IP: 213.712.xxx.xxX
2024-04-29 19:45:57 UTC

Serienummer: 5e6dfe6e764782/...]52b3653f90bae ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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